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ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č.1 
ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

 
1. STRUČNÝ POPIS POŘÍZENÍ ZMĚNY č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

Pořízení  Změny č.1 územního plánu Soběšín bylo schváleno zastupitelstvem obce na 
zasedání  dne 22. 2. 2023  usnesením č. 114/5. Zastupitelstvo určilo pověřeného zastupitele pro 
komunikaci s pořizovatelem – Janu Daňovičovou. Projektantem Změny č.1 územního plánu 
Soběšín byl obcí vybrán Ing. arch. Milan Vojtěch, Sezemice.  

O pořízení změny územního plánu byl požádán Městský úřad Kutná Hora, odd. 
regionálního rozvoje a územního plánování.  

 
 Obsah změny č.1 byl zpracován pořizovatelem v roce 2023, ve kterém byly stanoveny 
hlavní cíle a požadavky na zpracování Změny č.1 územního plánu Soběšín. Následně 
zastupitelstvo obce rozhodlo o zařazení nových podnětů do již probíhající změny, a proto byl 
návrh zadání Změny č.1 ÚP Soběšín přepracován dle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon a 
doplněn o nové podněty. Návrh zadání byl zaslán příslušenému úřadu a orgánu ochrany 
přírody. Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství ve svém 
stanovisku zaslaném dne 19.3.2025, č.j. 041708/2025/KUSK k návrhu zadání Změny č. 1 
územního plánu Soběšín vyloučil vliv předloženého návrhu na předmět ochrany nebo 
celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí. (tzv. Natura 2000). 
Krajský úřad Středočeského kraje, obor životního prostředí a zemědělství, jako orgán 
posuzování vlivů za životní prostředí, v svém stanovisku zaslaném dne 8.4.2025, č.j. 
040501/2025/KUSK, nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů Změny č. 1 územního plánu 
Soběšín na životní prostředí (tzv. SEA). 

Pořizovatel předal návrh zadání Změny č.1 územního plánu Soběšín zastupitelstvu obce 
Soběšín, které jej schválilo dne 28.dubna 2025 usnesením č.131/3.  

 
Na základě schváleného návrhu zadání změny č.1 projektant vypracoval návrh Změny 

č.1 územního plánu Soběšín. 
 

 
Zpracovaný návrh změny územního plánu byl projednán podle ustanovení § 93 odst. 5 

písm. c) stavebního zákona. Oznámení o konání sloučeného společného jednání a veřejného 
projednání bylo doručeno veřejnou vyhláškou (vyvěšena od 21.8.2025 do 26.9.2025 na úřední  
desce Městského úřadu Kutná Hora a od 25.8.2025 do 26.9.2025 na úřední desce Obce 
Soběšín). Jednotlivě byly 30 dnů před sloučeným společným jednáním a veřejným 
projednáním přizvány obec Soběšín, dotčené orgány, krajský úřad a sousední obce. Veřejné 
projednání se konalo 25.9.2025 v budově Obecního úřadu Soběšín. Dotčené orgány mohly po 
tomto jednání do 15 dní uplatnit svá stanoviska a každý mohl uplatnit svou připomínku. Ve 
lhůtě 15 dní ode dne sloučeného jednání bylo uplatněno 5 stanovisek a 3 připomínka. Žádná z 
obeslaných sousedních obcí neuplatnila připomínky. 

 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a 

zpracoval s ohledem na veřejné zájmy vyhodnocení připomínek. Návrh byl doručen dotčeným 
orgánům a krajskému úřadu. Došlá stanoviska k návrhu byla souhlasná. 
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Z výsledků projednání a vyhodnocení připomínek vzešla podstatná úprava textové i 
grafické části. Pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem zpracoval pokyny k úpravě 
změny č. 1 územního plánu Soběšín a zajistil opakované veřejné projednání. 

 
Oznámení o konání opakovaného sloučeného společného jednání a veřejného projednání 

bylo doručeno veřejnou vyhláškou (vyvěšena od 16.4.2026 do 22.5.2026 na úřední  desce 
Městského úřadu Kutná Hora a od 16.4.2026 do 22.5.2026 na úřední desce Obce Soběšín). 
Jednotlivě byly 30 dnů před opakovaným sloučeným jednáním přizvány obec Soběšín, dotčené 
orgány, krajský úřad a sousední obce. Sloučené jednání se konalo 21.5.2026 v budově 
Obecního úřadu Soběšín. Dotčené orgány mohly po tomto jednání do 15 dní uplatnit svá 
stanoviska k částem řešení návrhu, která byla od sloučeného jednání upravena a zároveň každý 
mohl uplatnit svou připomínku. Ve lhůtě 15 dní ode dne sloučeného jednání byly uplatněny 4 
stanoviska a 1 připomínka. Žádná z obeslaných sousedních obcí neuplatnila připomínky. 

 
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání. S 

ohledem na 1 obdrženou připomínku, která neobsahovala žádný požadavek, ustoupil 
pořizovatel od vyhodnocení připomínek. Došlá stanoviska k návrhu byla souhlasná.  

 
Z výsledků projednání a vyhodnocení připomínek nevzešla podstatná úprava textové ani 

grafické části. Pořizovatel dále zajistil uvedení návrhu územního plánu do souladu se 
stanovisky dotčených orgánů a s návrhem vyhodnocení připomínek a předložil zastupitelstvu 
obce návrh územně plánovací dokumentace (dále jen „ÚPD“) s odůvodněním k vydání. 

 
 
 
 
2. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 

S POŽADAVKY TOHOTO ZÁKONA  
 

Návrh Změny č.1 územního plánu je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního 
plánování tak, jak jsou vymezeny v ustanovení § 38 a 39 zákona č.283/2021 Sb., ve znění 
pozdějších předpisů.  

Změna č.1 územního plánu vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj 
území. Navrženo je účelné využití a prostorové uspořádání území s cílem dosažení obecně 
prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. 

Změna územního plánu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, 
včetně urbanistického a architektonického a archeologického dědictví. 

Krajina je chráněna jako podstatná složka prostředí života obyvatel. 

Navržena je koncepce rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem na 
hodnoty a podmínky území, navrženo je prostorové uspořádání území, stanoveny jsou 
podmínky pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb 
s ohledem na stávající charakter a hodnoty území. 

Vytvořeny jsou podmínky pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof, 
stanoveny jsou podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení. 

Vymezeny jsou plochy potřebné pro uspokojení potřeb rostoucího počtu obyvatel, dále 
jsou vymezeny přiměřené plochy pro občanskou vybavenost, výrobu a skladování. 
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3. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH 

PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ 
S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 
 

Řešení Změny č.1 ÚP je v souladu s požadavky vyplývajícími ze zákona č. 254/2001 
Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), zákona č. 86/2002 Sb., o ochraně 
ovzduší a o změně některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší), zákona č. 20/1987 
Sb., o státní památkové péči, zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých 
zákonů (lesní zákon) , zákona č. 133/2012 Sb., o požární ochraně, zákona č. 13/1997 Sb., o 
pozemních komunikacích, zákona č.44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství 
(horní zákon),  zákona č. 62/1988 Sb., o geologických pracích a zákona č 25/2000 Sb., o 
ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, a to vždy ve znění 
pozdějších předpisů. Je rovněž zpracován v souladu s požadavky zákona č. 114/1992 Sb., o 
ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, a vyhlášky č. 271/2019 Sb. - 
Vyhláška o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu.  

 
VYHODNOCENÍ VÝSLEDKŮ PROJEDNÁNÍ NÁVRHU  

ZMĚNY č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU SOBĚŠÍN DLE § 98 ODST. 1  
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

 
Sloučené společné jednání a veřejné projednání návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín se 

uskutečnilo dne 25.9.2025. Nejpozději do 15 dnů ode dne sloučeného jednání mohli dotčené 
orgány uplatnit svá stanoviska. 

Ve stanovené lhůtě bylo k návrhu změny uplatněno 5 stanovisek. 
 

1. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, doručeno 
dne 23.9.2025, č.j. KHSSC 64579/2025. 
Souhlasné stanovisko s podmínkou. 
U plochy Z.30 bude v dalším stupni řízení řešeno splnění hygienických limitů 
v nejbližším chráněném venkovním prostoru budoucích staveb z provozu stávající dráhy 
(železniční trať). 
 
2. HZS Středočeského kraje územní odbor Kutná Hora, doručeno dne 29.9.2025, 
č.j. HSKL-8159-2/2025-KH. 
Souhlasné stanovisko. 
 
3. Městský úřad Kutná Hora – Oddělení památkové péče, doručeno dne 
7.10.2025, č.j. MKH/096157/2025 
Stanovisko s požadavkem na úpravu: v textové části budou uvedeny informace o 
nemovitých kulturních památkách, a to včetně rejstříkových čísel ÚSKP a výčtu rozsahu 
památkové ochrany. Doporučení k uvedení i dalších hodnotných objektů a prvků v 
území. V grafické části zřetelně vyznačit všechny památkově chráněné objekty v celém 
rozsahu včetně plošného zákresu areálů kulturních památek. 
 
4. Krajský úřad Středočeského kraje – koordinované stanovisko, doručeno dne 
7.10.2025, č.j. 118291/2025/KUSK. 
• Odbor životního prostředí a zemědělství – Orgán ochrany přírody a krajiny nemá 
připomínky, byl vyloučen významný vliv předložené koncepce na předmět ochrany 
krajiny, celistvost EVK nebo ptačí oblasti. 
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• Odbor životního prostředí a zemědělství – Orgán ochrany ZPF souhlasí 
s nezemědělským využitím lokalit: Z.30, Z33 a T1 a nesouhlasí s nezemědělským 
využitím lokalit Z. 31 a Z34 
• Odbor dopravy – nemá připomínky 
• Odbor kultury a památkové péče – není příslušný 
 
5. Městský úřad Kutná Hora – Odbor životního prostředí, doručeno dne 
8.10.2025, č.j. MKH/94586/2025.. 
Věcně a místně příslušný orgán ochrany přírody a krajiny souhlasí s navrhovanými 

plochami Z.30, Z.32, Z.33 a T1, nesouhlasí s nezemědělským využitím navrhovaných ploch 
Z.31 a Z.34. 

Pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem vyhodnotil uplatněná stanoviska a 
předložil zastupitelstvu obce Soběšín doporučení na úpravy návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín. 
Zastupitelstvo obce na svém jednání dne 29.10.2025, usnesením č. 136 rozhodlo o vyřazení 
ploch Z.31 a Z.34 a zároveň o zapracování požadavku oddělení památkové péče při MěÚ 
Kutná Hora. Jelikož se jedná o podstatné úpravy návrhu územně plánovací dokumentace, 
budou v následujícím stupni pořizování změny vypracovány pokyny k úpravě a předány 
projektantovi k zapracování. Po předání upraveného návrhu změny bude pořizovatelem 
nařízeno nové projednání v rozsahu podstatných úprav 

 

Opakované sloučené jednání návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín se uskutečnilo dne 
21.5.2026. Nejpozději do 15 dnů ode dne sloučeného jednání mohli dotčené orgány uplatnit 
svá stanoviska. 

Ve stanovené lhůtě byly k návrhu změny uplatněny 4 stanoviska. 

1. Ministerstvo životního prostředí, doručeno dne 30.4.2026, MZP/2026/510/417 

Dotčený orgán upozornil, že v plochách změn, které se nacházejí v zástavbové části obce na 
území sektorů Z.30, Z.12, Z.6 a Z.13 jsou zasaženy poddolovaným územím po historické těžbě 
grafitu (ev.č. 2464). V případě, že se plochy změny těchto limitů dotýkají, je povinností pro 
stavební záměry zpracování odborného báňského posouzení lokality a postupu dle ČSN 
730039. 

Vyhodnocení: Změny č. 1 ÚP Soběšín se dotýká pouze přidávaná plocha Z.30. Přestože 
dotčený orgán své upozornění neuplatnil při sloučeném jednání konaném dne 25.9.2025, bylo 
k němu přihlédnuto. Limit poddolovaného území byl zanesen v koordinačním výkrese 
v návrhu pro sloučeného jednání. Na základě opakovaného společného jednání byla textová 
část doplněna o upozornění na limity využití území pro plochu Z.30. 

 
2. Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, doručeno dne 

4.5.2026, č.j. KHSSC 30965/2026. 
Souhlasné stanovisko. 

 
3. Městský úřad Kutná Hora – Oddělení památkové péče, doručeno dne 21.5.2026, č.j. 

MKH/051567/2026 
Souhlasné stanovisko. 
 

4. Krajský úřad Středočeského kraje – koordinované stanovisko, doručeno dne 
25.5.2026, č.j. 056787/2026/KUSK 

 Souhlasné koordinované stanovisko. 
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4. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 

NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ  
 

VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
 
Z PÚR ČR ve znění Aktualizace č. 1, č. 2, č. 3, č. 4, č. 5, č. 6, č.7, č. 9 a č. 8 (ze dne 

1.10.2025) jsou respektovány zejména zásady stanovené v následujících bodech:         
 

Z PÚR ČR po Změně č. 8 vyplývají tyto priority: 

 
2 REPUBLIKOVÉ PRIORITY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PRO ZAJIŠTĚNÍ 

UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ 

(14) - Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty 
území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz 
jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které 
jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.  

Zohlednění zásad - návrhem Změny č.1 ÚP jsou chráněny přírodní,  civilizační  a 
kulturní  hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. 

 (14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj 
primárního sektoru zohlednit ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní 
zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 

Zohlednění zásad - návrh Změny č.1 ÚP chrání lesní porosty, vodní toky a kvalitní 
zemědělské plochy. 

(15) Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální 
segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel.  

 

Zohlednění zásad – návrhem územního plánu nedochází k prostorově sociální 
segregaci. 

(16) - Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat 
přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které 
ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je 
nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského 
rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli 
území i s jeho uživateli (viz také čl. 20 PÚR ČR 2006) a v souladu s určením a charakterem 
oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

Zohlednění zásad – návrhem  Změny č.1 územního plánu jsou vytvořeny podmínky pro 
komplexní rozvoj v území 

(16a) Při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, 
zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné 
koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek. 

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP přímo nevztahuje 

(17) - Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských 
změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v 
regionech strukturálně postižených a hospodářsky slabých a napomoci tak řešení problémů v 
těchto územích.  

Zohlednění zásad – není předmětem návrhu Změny č.1ÚP 
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(18) Podporovat vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet územní 

předpoklady pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich 
rozdílnost z hlediska přírodního, krajinného, urbanistického i hospodářského prostředí.  

 

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP  přímo nevztahuje 
 

(19) - Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. 
brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat 
zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu 
nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně 
minimalizace její fragmentace. (Viz také čl. 22 PÚR ČR 2006). Cílem je účelné využívání a 
uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které 
koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

Zohlednění zásad – stávající areály průmyslového a zemědělského původu jsou nadále 
využívány a jsou vymezeny pro podnikání 

(20) - Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat 
do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S 
ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat 
veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména 
formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, 
ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného 
bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro 
implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování 
ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině a pro 
ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a 
udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet 
podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a 
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

Zohlednění zásad – Návrh Změny č.1 ÚP neovlivní charakter krajiny. 

(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně 
žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury a 
při vymezování ploch pro bydlení, občanskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci 
územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění 
přístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat integrované přístupy k předcházení a řešení 
environmentálních problémů.  

Zohlednění zásad – návrhem Změny č.1 ÚP nedojde ke zhoršení migrační propustnosti 
krajiny 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky 
nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně 
poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování 
souvislých ploch nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro 
nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování 
prostupnosti krajiny.  

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1ÚP  přímo nevztahuje 

(22) - Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy 
cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a 
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rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, 
cyklo, lyžařská, hipo).  

Zohlednění zásad – nejsou navrženy nové turistické cesty. 

(23) - Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a 
zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při 
umísťování dopravní a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat 
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně. 
Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční 
dopravy, mimo jiné i prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými 
vhodnými opatřeními v území. Zároveň však vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu 
tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic 
I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro  dopravní 
stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné 
zdraví obyvatel (bez nutnosti budování nákladných technických opatření na  eliminaci těchto 
účinků).   

Zohlednění zásad – stávající silniční doprava je stabilizovaná 

(24) - Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a 
zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky 
ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti 
nové výstavby posuzovat vždy s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na změny veřejné dopravní 
infrastruktury a veřejné dopravy. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti 
dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a 
emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy 
dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

Zohlednění zásad - stávající území je dostupné pomocí silniční sítě 

(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených 
hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému 
zhoršování stavu. V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví 
překračovány, vytvářet územní podmínky pro to, aby k jejich překročení nedošlo. Vhodným 
uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů 
koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu 
tak, aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. 

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP přímo nevztahuje 
 

(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před 
potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho 
atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich negativní dopady. Zejména zajistit územní 
ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu před povodněmi a pro 
vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení 
přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro 
zadržování a akumulaci povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení 
a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních opatření v případě dopadů změny klimatu.  

V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako 
zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní a sucha.  

Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými vodami. 
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Zohlednění zásad – v území je stanoveno záplavové území, nakládání se srážkovými 
vodami bude dle platné legislativy  

(26) - Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich 
veřejnou infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z území s vysokou mírou 
rizika vzniku povodňových škod. 

Zohlednění zásad – viz bod (25) 

 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a 

její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek 
pro rozvoj digitální technické infrastruktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění 
dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby 
se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj 
okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými 
podmínkami.  

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i 
nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní 
dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení 
přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady 
hospodářského rozvoje ve všech regionech.  

 
Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP přímo nevztahuje 

 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území v 

dlouhodobém horizontu a nároky na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. 
Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je vhodné řešit ve 
spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  

 

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP přímo nevztahuje 
 

(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. Vytvářet územní 
podmínky pro upřednostňování veřejné hromadné, cyklistické a pěší dopravy. S ohledem na to 
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy 
nebo městskou hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky 
na kvalitní životní prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného 
systému, který bude poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. 
S ohledem na to vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a 
cyklistických cest, včetně doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné.  

 

Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1ÚP přímo nevztahuje 
 
(30)  Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních 

vod je nutno koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti 
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvářet územní podmínky pro zásobování pitnou vodou a pro 
optimální odvádění a čištění odpadních vod. Při vymezování nových zastavitelných ploch 
zohledňovat možnost napojení na stávající veřejnou technickou infrastrukturu.  

Zohlednění zásad – v řešeném území je zajištěna dodávka kvalitní pitné vody, likvidace 
splaškových vod  je zatím individuální 
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(31) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné 
výroby energie z obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí, s cílem minimalizace 
jejich negativních vlivů a rizik při respektování přednosti zajištění bezpečného zásobování 
území energiemi,, šetrné k životnímu prostředí a kulturním hodnotám území, s cílem 
minimalizace jejich negativních vlivů a rizik.  

 
Zohlednění zásad – tato priorita se na návrh Změny č.1 ÚP přímo nevztahuje 

 

 (31a) Prověřovat podmínky v území pro snižování množství oxidu uhličitého formou 
jeho ukládání do přírodních horninových struktur a upřesnění vymezování ploch a koridorů 
pro zařízení k ukládání oxidu uhličitého do přírodních horninových struktur včetně 
vymezování ploch a koridorů pro přepravní síť. 

 
Zohlednění zásad – tato priorita se na řešené území přímo nevztahuje 

 

(75b) SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území 
suchem 

Úkoly pro územní plánování:  

a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a 
zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek 
pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným 
poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní 
toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké 
plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro 
obnovu ostatních vodních prvků v krajině, 

 c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a 
zasakování vody,  

d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, 
mezí, zasakovacích pásů a příkopů,  

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, 
zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) 
(příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) 
využívat zejména územní studie krajiny. 

Zohlednění zásad – v řešeném území jsou stabilizovány plochy zeleně v zastavěném 
území i mimo něj pro zadržování vody v krajině.   

 

(75c) SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z energie slunečního záření. 

Úkoly pro územní plánování:  
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V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v 
rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní 
úpravy:   

c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, včetně ploch a koridorů pro umístění související veřejné infrastruktury a zohledňující i 
potřeby pro ukládání energie,  

d) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády),  

e) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti 
umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich 
blízkém okolí či plochách výroby a skladování,  

f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro 
fotovoltaiku, s výjimkou agrovoltaiky 

 

Zohlednění zásad – v rámci Změny č. 1 ÚP bylo prověřeno umístění fotovoltaiky v 
zastavěném území s výsledkem, že v zastavěném území je možnost umístit fotovoltaiky na 
střechy budov areálů zemědělské výroby, které zaujímají dostatečnou plochu a dále na 
střechách budov určených k bydlení či jako stavby občanské vybavenosti. Fotovoltaiky není 
žádoucí umisťovat ve volné krajině na zemědělské půdě, neboť zde v návaznosti na zastavěné 
území obce převažují půdy v I. a II. třídě ochrany půdy. Plochy a koridory dopravní a 
technické infrastruktury se v území nevyskytují. Umístění fotovoltaik ve volné krajině je 
vyloučeno.    

 

(75d) SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k 
celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 
výroby energie z větrné energie. 

Úkoly pro územní plánování: V rámci navazující územně plánovací činnosti 
Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí, za 
podmínky platnosti příslušné právní úpravy: 

 c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy 
nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, včetně ploch a koridorů pro umístění související veřejné infrastruktury a zohledňující i 
potřeby pro ukládání energie,  

d) přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél 
dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách),  

e) prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie 
navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži dotčeného 
území. 

 
Zohlednění zásad – v rámci Změny ÚP bylo prověřeno umístění ploch výroby energie z 

větrné energie. Ve správním území obce se nevyskytují části krajiny s vysokou technogenní 
zátěží, rychlost větru je v území průměrná, což činí řešené území územím ne příliš vhodné pro 
stavbu větrných elektráren. Při min. vzdálenosti větrných elektráren (VE) 1 km od hranice 
zastavěného území, se většina případných ploch pro umístění VE nachází mimo řešené území 
v blízkosti okolních sídel. Z těchto důvodů je umístění VE v řešeném zemí vyloučeno.        
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VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 
VYDANOU KRAJEM 

 
Dne 26.06.2025 nabyla účinnosti Aktualizace č. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11, 8., 9., 12., 14., 

15., a 16   ZÚR Středočeského kraje. Z Aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského 
kraje vyplývají následující požadavky: 

 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený 

rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého životního prostředí, 
stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. 
Vyváženost a udržitelnost rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při 
zpracování územních studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o 
změnách ve využití území. 
 

Změna č.1 územního plánu Soběšín svou koncepcí zajišťuje udržitelný rozvoj v obci, 
posiluje kvalitu života obyvatel. Navrženo je vyvážené a efektivní využívání zastavěného území 
obce a zachování funkční a urbanistické celistvosti. Respektovány jsou prvky přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území 
 

(05a) Vytvářet podmínky pro řešení technické infrastruktury, zejména pro 
umisťování a realizaci staveb pro dodávku vody a zpracování odpadních vod tak, aby 
splňovaly požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 

 

Změna č.1 územního plánu Soběšín respektuje stávající koridory technické 
infrastruktury, obec je napojena na vodovod. 

 
(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na 

území kraje, které vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému 
území. Přitom se soustředit zejména na: 

 
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability; 
b) ochranu pozitivních znaků krajinného rázu; 
c) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i 

venkovské urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou 
a omezit fragmentaci krajiny a srůstání sídel; 

d) upřesnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny; 
e) vytváření podmínek pro šetrné využívání přírodních zdrojů. 
 
 - předmětné území se nachází v území intenzivně zemědělsky využívaném, pozemky 

určené k výstavbě jsou vedeny a užívány jako orná půda. Krajinářská hodnota v území je 
průměrná a nebude narušena novými záměry. K zachování přírodních hodnot a ekologicko-
stabilizační funkci krajiny bude napomáhat vymezení prvků ekologické stability v řešeném 
území. Vzhledem k předpokládané výstavbě přízemních rodinných domů s obytným podkrovím 
a větší výměrou stavebních pozemků nebude narušen krajinný ráz. 

 
- navrhovaná plocha pro výstavbu RD je přiměřeného rozsahu, lokality je převážně 

převzaty ze stávajícího územního plánu a jsou situovány na okraj zastavěného území obce. 
V řešeném území jsou plochy zeleně výrazně zastoupeny zejména zahradami rodinných domů,  
veřejnou zelení podél místních komunikací ve středu obce.  

 
- v rámci stávajícího ÚP byly zpřesněny a vymezeny lokální skladebné prvky územního 
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systému ekologické stability 
 
- v návrhu územního plánu je rovnoměrně zajištěn rozvoj obce v oblasti bydlení, 

volnočasových aktivit, výroby   
 
 
(07) Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností 

na území kraje zvláště ve vymezených rozvojových oblastech a vymezených rozvojových 
osách. Přitom se soustředit zejména na: 

 
a) posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí, tedy navrhovat přiměřený 

rozvoj sídel, příznivá urbanistická a architektonická řešení sídel, dostatečné zastoupení a 
vysoce kvalitní řešení veřejných prostranství a velkých ploch veřejné zeleně vč. zelených 
prstenců kolem obytných souborů, vybavení sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou a 
zabezpečení dostatečné prostupnosti krajiny; 

b) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické 
celistvosti sídel, tedy zajišťovat plnohodnotné využití ploch a objektů v zastavěném území a 
preferovat rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů v sídlech před výstavbou 
ve volné krajině, vyšší procento volné zeleně v zastavěném území; 

c) rozvíjení systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav zásobování 
energiemi a vodou a na využití surovinových zdrojů pro výstavbu, s cílem zabezpečit 
podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území kraje a pro stabilizaci hospodářských 
činností v ostatním území kraje. 

  
Změna č.1 Územního plánu navrhuje přiměřený rozvoj sídla, zachovává veřejná 

prostranství, preferuje rekonstrukce, zabezpečena je dodávka pitné vody. 
 

 
(192) ZÚR vymezují na NADREGIONÁLNÍ úrovni:  
 
NBK  K78 – K61 – K124 (mezofilní hájový, mezofilní bučinný) 
 
 
(193) ZÚR vymezují na REGIONÁLNÍ úrovni: 
 
RC 939 Nový Dvůr 
 
RK 1323 Malovka – K78 
 
 
(195) ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:  

 
a) zpřesnit vymezení regionálních a nadregionálních biocenter a biokoridorů v souladu 

s metodikou ÚSES a požadavky specifických oborových dokumentací2 tak, aby byly dodrženy 
jejich minimální parametry a zajištěna jejich funkčnost;  

b) zpřesnit vymezení ochranných zón nadregionálních biokoridorů podle konkrétních 
geomorfologických a ekologických podmínek daného území tak, aby byly dodrženy 
prostorové parametry biokoridorů.  

 
Změna č.1 územního plánu respektuje skladebné části ÚSES a upřesňuje jejich 

skladebné části.  
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(207) ZÚR stanovují úkol pro územní plánování v rámci stanovení cílových kvalit 
krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení:  

 
a) V územních plánech obcí zohlednit územní podmínky pro zachování a dosažení 

cílových kvalit krajin.  
 
Řešené území se nachází v krajině výrazně polyfunkční (N19). 
 
(219) ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování 

o změnách v území:  
a) zvýšení podílu ploch s vyšším stupněm ekologické stability;  

b) plošně rozsáhlé změny ve využití území podmiňovat realizací kompenzačních 
opatření k posílení ekologických funkcí krajiny (retence, prostupnost, nelesní zeleň);  

c) vytvářet podmínky pro specifické zemědělské funkce  
 
Změna č.1  výše uvedené zásady respektuje a zachovává. 
 
 
(237) ZÚR vymezují jako veřejně prospěšná opatření tyto plochy a koridory 

biocenter a biokoridorů ÚSES: 
 
NK 78, VPO K61 - K124 
RC 939, VPO NOVÝ DVŮR 
RK 1323, VPO MALOVKA – K78 
 
Výše uvedené biokoridory a biocentrum jsou vymezeny jako VPO. 
 
 

 

 
 

5. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ 
NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY 

 
Zadání Změny č.1 ÚP Soběšín byl schválen zastupitelstvem obce Soběšín dne 28.dubna 

2025  usnesením č. 131/3.  
 

 
a) Popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace. 

1. Převod Územního plánu Soběšín v souladu s jednotným standardem podle § 59 
stavebního zákona a § 10, § 12 a příloh č. 12, č. 13 a č. 14 podle způsobu zpracování 
dle vyhlášky. 

2. Změny využití pozemků: 

Číslo 
návrhu 

Katastrální 
území 

Dotčené 
pozemky 

Stabilizované 
území / 

plochy změn 

Stávající 
funkční využití 

území 

Navržené 
funkční 
využití 
území 

1 Soběšín 138/4 
Nezastavěné 
území 

Trvalý travní 
porost 

Bydlení 
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2 Soběšín 88/101 
Územní 
rezerva pro 
bydlení 

Trvalý travní 
porost 

Bydlení 

3 Soběšín 51/13, 51/14 
Nezastavěné 
území 

Plochy smíšené 
nezastavěného 
území 

Bydlení 

4 Soběšín 
251/9, 251/10, 
262/1, st. 302 

Zastavěné 
území 

Rekreace 
individuální 

Bydlení 

5 Soběšín 51/15 
Nezastavěné 
území 

Plochy smíšené 
nezastavěného 
území 

Bydlení 

6 Soběšín 554/11 
Nezastavěné 
území 

Zeleň – zahrady a 
sady 

Bydlení 

7 Soběšín 258, 251/22 
Nezastavěné 
území 

Plochy smíšené 
nezastavěného 
území 

Bydlení 

 
3. Aktualizace zastavěného území dle skutečného stavu. 

4. Prověření souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem 

5. Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na 
udržitelný rozvoj území 

6. Vyřazení záměru plynofikace obce z územně plánovací dokumentace 

7. Vyřazení plochy Z26 pro výstavbu ČOV v Soběšíně a veřejně prospěšné stavby VT3. 
Změna funkčního využití pozemku p.č. 9 k.ú. Soběšín z plochy technické 
infrastruktury vodní hospodářství (TW) na plochu občanské vybavení komerční (OK) 

8. Vyřazení plochy Z27 pro výstavbu obslužné komunikace a veřejně prospěšné stavby 
VD6. Navržení do stávající plochy dopravní infrastruktury (DS) 

9. Zrušení podmínky územní studie pro lokalitu Z13  

10.Zjednodušení u ploch lesních a smíšených krajinných jejich rozdělení dle typu funkce 
11.Prověření nutnosti vymezení ploch krajinných, zejména u polních cest 

12.Aktualizace územního systému ekologické stability dle Generelu ÚSES ORP Kutná 
Hora a aktualizace území dle platných územně analytických podkladů ORP Kutná 
Hora 

13.Zjednodušení vymezení a rozdělení ploch dopravní infrastruktury 

14.Úprava ploch s rozdílným způsobem využití dle současné legislativy s cílem 
zjednodušení rozsahu v textové části a zjednodušení jejich vymezení ve volné krajině 

15.Prověřit nutnost vymezení výčtu VPS, VPO a asanací v platné územně plánovací 
dokumentaci, a to zejména v návaznosti na zrušenou plynofikaci obce. 
 
 

b) Popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace. 

Hlavním cílem změny územního plánu je převod územního plánu do jednotného standardu dle 
požadavků stavebního zákona a jeho prováděcí vyhlášky. Dále je změna vyvolána výčtem 
podnětů vlastníků pozemků či staveb a podrobným průzkumem území s doporučením na 
změnu územního plánu. 

 
Na základě Zadání Změny č.1 byly prověřeny požadavky na nové záměry spočívající ve 

změně funkčního využití nezastavěného území na plochy bydlení a na základě tohoto 
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prověření jsou navrženy 4 nové zastavitelné plochy a jedna plocha transformační pro bydlení. 
Návrhům č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 v odstavci a) zadání Změny č.1 bylo vyhověno a jsou součástí 
návrhu Změny č.1.  

 
Požadavky uvedené v bodech 1 až 15 odstavce a) Zadání Změny č.1 jsou splněny.  
 
 
 
 
 
 

 
6. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH  VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A 
CELISTVOST  EVL NEBO PTAČÍ OBLASTI  
 

V rámci projednání Obsahu změny č.1 územního plánu nebylo požadováno posouzení 
vlivů územně plánovací dokumentace (koncepce) na životní prostředí podle § 10i a přílohy č. 9 
zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění zákona č. 
93/2004 Sb.  

 

 

 

 
7. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 

UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
 
S ohledem na skutečnost, že dotčený orgán – Krajský úřad Středočeského kraje, 

v souladu s § 89 odst. 2 stavebního zákona nestanovil požadavek na posouzení návrhu 
územního plánu z hlediska vlivů na životní prostředí a rovněž uvedl ve svém stanovisku podle 
§ 45i zákona o ochraně přírody a krajiny, že předložená koncepce nemůže mít významný vliv 
na vymezené ptačí oblasti ani evropsky významné lokality, nebyl v zadání pořizovatelem 
požadavek vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území stanoven. Z tohoto důvodu není 
vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území zpracováno. 
 

 

 

8. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 
PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM 
ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY 
ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 
ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

 
 

 
Nebylo vydáno. 
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9. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VČETNĚ 
ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 112 

ODST. 3 
 
 
9.1. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 
 
Změna č.1 územního plánu je zpracovávána v souladu s potřebami obce a zároveň tak, 

aby byly chráněny hlavní složky životního prostředí a nedošlo k narušení přírodních i 
urbanistických hodnot řešeného území. Na základě schváleného Obsahu změny č.1 územního 
plánu nejsou v návrhu změny č.1 ÚP řešeny varianty rozvoje. Na základě Obsahu změny č.1 
byly prověřeny požadavky na nové záměry spočívající ve změně funkčního využití 
nezastavěného území na plochy bydlení a na základě tohoto prověření jsou navrženy 4 nové 
zastavitelné plochy a jedna plocha transformační pro bydlení. Návrhům č. 1, 2, 3, 4, 5, 6 bylo 
vyhověno a jsou součástí návrhu Změny č.1.  

 
 
9.1.1. ZÁKLADNÍ PRINCIPY ROZVOJE OBCE: 

- vytvářet předpoklady pro trvalý a plnohodnotný rozvoj celého administrativního území 
obce 

vzhledem k její populační základně a hierarchii v systému osídlení; 
- respektovat již založenou urbanistickou strukturu obce a jejich částí, v obcích ponechat 

plochy veřejné zeleně, veřejných prostranství 
- většina zastavěného území obce je zařazena do funkce plochy bydlení  venkovské (BV), 

které představuje plochy bydlení venkovského typu s integrací doplňkových funkcí – občanská 
vybavenost, hospodářské objekty, služby, drobné řemeslné provozovny 

- orientovat rozvoj obytné funkce do přestavbových ploch a na okraj zastavěného území 
podél místních komunikací a silnic  

- nová výstavba bude svým měřítkem a prostorově - hmotovým řešením respektovat 
okolní zástavbu 

- podporovat kvalitativní zlepšování života v obci vymezením rozvojových ploch 
umožňujících rozvoj zejména obytné výstavby a dalších souvisejících funkcí, zlepšováním 
životního prostředí a krajinného zázemí obce; 

- zajistit bezkonfliktní rozvoj funkčních složek zastavěného a nezastavěného území s 
hledem na potřeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot území a respektováním limitů 
využití území; 

- kromě bydlení je v území výrazně zastoupena zemědělská výroba 
- chránit přírodně cenné složky přírody, zemědělský a lesní půdní fond; vytvářet 

podmínky pro celkové zkvalitňování extravilánové složky území 
- umožnit přirozené propojení zastavěného území a krajiny; posilovat krajinné zázemí 

obce a vytvářet předpoklady pro obnovu původního krajinného rázu a pro rekreační využívání 
krajiny v souladu s její ochranou před negativními vlivy; 

- podporovat zachování historického jádra sídla (včetně jeho prostorové a funkční role), 
chránit a rozvíjet stávající urbanistické, historické a kulturní hodnoty; 

- v zastavěném území a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro ochranu a 
rozvoj ploch veřejné zeleně  

 
 
9.1.2 SOCIODEMOGRAFICKÉ PODMÍNKY   

 
Obec Soběšín patří mezi malé obce s počtem obyvatel do 500 obyvatel. V roce 2024 v 

obci žilo 180 trvale bydlících obyvatel, z toho 88 žen. 
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Tabulky historického vývoje počtu obyvatel a domů 
 

Sčítání v roce Počet obyvatel  Počet domů 

1869 505 69 
1880 502 63 
1890 494 73 
1900 557 69 
1910 471 70 
1921 476 71 
1930 463 90 
1950 384 110 
1961 367 100 
1970 308 94 
1980 260 80 
1991 216 115 
2001 182 106 
2011 151  
2021 175  
2024 180 124 
 
Tabulka obyvatel dle věkové struktury (31.12.2021) 
 

 Celkem Muži Ženy 
Počet obyvatel 175 95 80 

v tom ve 
věku (let) 

0-14                  7 7 13 
15-64 67 67 41 
65 a více 21 21 26 

Průměrný věk (let) 472 47,4 46,9 
 
Ekonomicky aktivních bylo 82 osob, z toho zaměstnaných 80 osob. Z toho bylo 

zaměstnanců 56, samostatně podnikajících bylo 21 osob. Mimo obec za prací vyjíždí 20 osob. 
Naopak do obce dojíždí za prací 6 osob. 

Ve věkové skladbě obyvatel obce se projevuje klasický problém většiny obcí, a to je 
postupné stárnutí obyvatelstva. Předproduktivní skupina obyvatel  0-14 let představuje pouze 
16,7 % ( ideálně 25%).  

Celkový počet domů byl v roce 2024 124 domů, z toho 122 rodinných domů, celkový 
počet bytů byl 148, z toho obydlených bylo 77 bytů.  

 

 

9.1.3.URBANISTICKÁ KONCEPCE 

Urbanistická kompozice 

Obec Soběšín leží při severozápadní hranici okresu Kutná Hora v periferní oblasti mimo 
spádovou oblast výrazných pólů osídlení Prahy, Kolína či Kutné Hory. V nejbližším okolí jsou 
střediska služeb a pracovních příležitostí v okrese Kutná Hora a Benešov. Základní obslužnou 
funkci poskytují obce Rataje nad Sázavou a Uhlířské Janovice. Obec se skládá z částí Soběšín 
a Otryby. Území svou polohou u řeky Sázavy patří mezi atraktivní rekreační oblasti pro letní 
rekreaci v Posázaví.  
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Charakter venkovského sídla je typický nízkou hustotou zástavby a rozlehlými 
zahradami, které umožňují výsadbu stromů a drobnou pěstitelskou činnost. Pro venkovskou 
zástavbu je zde charakteristická zástavba jak štítová tak i okapová s vjezdy do dvorů s ohledem 
na uliční čáru lemující centrální návesní prostory. V horizontech a dálkových pohledech se 
uplatňují velké zahrady se vzrostlými stromy.  Převažuje podlažnost 2.NP + podkroví, obdélný 
půdorys, symetrická sedlová střecha se sklony 35 – 45°. 

Pro každou část obce jsou dominující stavby kostelů, které jsou nemovitými kulturními 
památkami. 

Navržené záměry v rámci Změny č.1 jsou plošně nevýznamné, jedná se o 3 nové 
zastavitelné plochy na hranici zastavěného území, kde lze na každé ploše realizovat max. 2 – 4 
RD. Dále je vymezena 1 transformační plocha, kde dochází uvnitř zastavěného území ke 
změně z rekreace individuální na plochu bydlení v RD. Navržené záměry nenarušují stávající 
urbanistickou kompozici. 

                                                                                   
Odůvodnění změn v rozdílném způsobu využití území proti stávajícímu ÚP: 
 
V rámci návrhu Změny č.1 územního plánu došlo k těmto úpravám: 
 

- územní plán je zpracován na základě aktuálních digitálních katastrálních map, během 
platnosti ÚP došlo u některých ploch k jejich zastavění.  

- grafická a textová část je upravena dle Jednotného standardu MMR ČR, vyhlášky č. 
157/2024 Sb. a stavebního zákona č.283/2021 Sb. 

- aktualizováno je zastavěného území dle dosavadní výstavby, s tím souvisí vymezení 
některých původně navržených zastavěných ploch jako stabilizované území  

- zastavitelná plocha Z.3 je pod jedním oplocením u RD a je bez vhodného přístupu 
z veřejné komunikace, je proto vymezena jako stabilizované území 

- plocha Z.4, část Z.13, Z.29 jsou zastavěny a jsou převedeny do stabilizovaného území 
- plocha Z.16 je převedena do stabilizovaného území, neboť slouží jako obytná zahrada u 

RD v proluce mezi domy, je oplocena pod jedním plotem.  
- plochy  Z.05, Z.14, Z.15, Z.20, Z24 a Z.27 jsou zrušeny, neboť pro obsluhu navazujících 

ploch slouží stávající komunikace a nové plochy pro dopravní obsluhu není třeba již 
vymezovat, na hranicích některých lokalit jsou pozemky ve vlastnictví obce, nebo je 
obsluha lokalit řešena věcnými břemeny.  

- plocha Z.26 pro stavbu ČOV v Soběšíně je zrušena, neboť výstavba kanalizace včetně 
ČOV byla přehodnocena, pozemek p.č. 9 je převeden do plochy OK občanské vybavení 
komerční.  

- u plochy Z.13 je zrušena podmínky územní studie 
- plocha K.24 zrušena, jedná se o stávající obslužnou cestu, která v terénu existuje  
- některé pozemky vymezené jako zemědělská půda v zastavěném území jsou dnes 

využívány jako obytné zahrady, oplocené zahrady u bytových objektů a nyní jsou 
vymezeny jako stabilizované plochy určené pro bydlení  

- upřesněny jsou prvky ÚSES dle generelu ÚSES 
 

 

BYDLENÍ: 

Stav: 

V řešeném území se nachází venkovské obytné území s převažující funkcí bydlení 
v rodinných domech venkovského typu, často s hospodářským zázemím.  
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V obci Soběšín v roce 2024 žilo celkem 180 obyvatel. Celkový počet domů byl v roce 
2024 124 domů. Celková nabídka nových rozvojových ploch pro bydlení je o něco vyšší  než 
potřeba bytů pro naplnění  stabilizační varianty.   

 

Zdůvodnění návrhu nových ploch: 

Návrh zastavitelných ploch navazuje na stávající územní plán. Na základě schváleného 
Obsahu změny č.1 byly prověřeny a následně vymezena tyto nové zastavitelné a transformační 
plochy.  

V návrhu Změny č.1 územního plánu je navržen rozvoj o celkové výměře 0,38 ha, z 
toho výměra nových zastavitelných ploch je 0,22 ha.  

Z.30 – jedná se o novou plochu určenou pro výstavbu RD o výměře 0,20 ha, která se 
nachází v místě navržené územní rezervy R03. Plocha navazuje na zastavěné území. V lokalitě 
je možné umístit max. 2 RD. 

Z.32 – jedná se o novou plochu určenou pro výstavbu RD o výměře 0,13 ha, která se 
nachází v proluce mezi zastavěném území. V lokalitě je možné umístit max. 1 RD. 

 Z.33 – jedná se malou plochu o výměře 0,02 ha, která je součástí zahrady u RD č.p. 15., 
jedná se o začlenění části stávající zahrady do zastavěného území. Nepředpokládá se výstavba 
větších objektů, kromě např. bazénů, skladů zahradního nářadí atd.  

T.1 – jedná se o novou transformační  plochu o výměře 0,18 ha určenou pro výstavbu 
RD. Jedná se změnu využití z rekreace individuální na bydlení venkovské uvnitř zastavěného 
území. 

 
 

 

VÝROBA:  

 
Stav: 

Stávající plochy výroby jsou zachovány, jedná se zejména o plochy výroby zemědělské 
a lehké. Navržená územní rezerva pro výrobu zemědělskou je zachovány.  

Zdůvodnění návrhu nových zastavitelných ploch: 

Pro výrobu zemědělskou a lesnickou a lehkou nejsou navrženy žádné nové zastavitelné 
či transformační plochy.  

 

 

OBČANSKÁ VYBAVENOST: 

Stav: 

Občanská vybavenost se v území nachází v obou částech obce zejména v centrálních 
prostorech a jedná se o objekty občanské vybavenosti sloužící potřebám obce. Stávající ploch 
jsou stabilizovány. 

 

Zdůvodnění návrhu nových zastavitelných ploch: 

Pro občanskou vybavenost nejsou vymezeny nové plochy, neboť vzhledem k velikosti 
obce je rozsah přiměřený. Případné stavby občanské vybavenosti lze situovat do ploch s jiným 
využitím území. 
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REKREACE, SPORT: 

Stav: 

Řešené území se nachází v krajinářsky hodnotném území, které poskytuje vhodné 
podmínky pro turistiku a rekreaci. K rekreačnímu bydlení jsou využívány zejména původní 
chalupy, soukromé pensiony.   

Pro sportovní vyžití slouží v části Otryby travnaté hřiště. Územím procházejí cyklotrasy, 
značené turistické stezky a trasy. 

Zdůvodnění návrhu nových zastavitelných ploch: 

Pro a sport nejsou vymezeny nové plochy, neboť stávající plochy jsou přiměřené. 
Dětská hřiště, malá víceúčelová hřiště je možné situovat i do jiných ploch s rozdílným 
způsobem využití pozemků, neboť tyto stavby doplňují často výstavbu  např. RD v území a 
slouží pro obyvatele. 

 

 

ZELEŇ: 

 
Stav: 

V zastavěném území nejsou významné plochy zeleně, jedná se spíše o menší plochy na 
veřejných prostranstvích, na zahradách, podél komunikací. 

Významnou složkou vnitrosídelní zeleně jsou i plochy zahrad a vyhrazené zeleně, které 
mají významnou úlohu především na okrajích sídla, kde vytvářejí přechod mezi 
urbanizovaným územím a volnou krajinou. Tento systém je dotvářen zelení předpokládanou 
k založení v rámci vymezených zastavitelných ploch včetně ploch zeleně na veřejných 
prostranstvích. Tento systém bude navazovat na zeleň krajinnou, zastoupenou jak 
stabilizovanými, tak i navrhovanými plocha přírodními - plochami prvků ÚSES. V rámci 
územního plánu byly vymezeny plochy změn v krajině určené zejména k založení ÚSES a 
vodohospodářských opatření v krajině. Tyto záměry jsou převzaty. 

Zdůvodnění návrhu nových zastavitelných ploch: 
 
Pro zeleň nejsou navrženy nové zastavitelné plochy či ploch změn v krajině. 

 

 

9.1.4. OCHRANA KULTURNÍCH, HISTORICKÝCH A PŘÍRODNÍCH 
HODNOT ÚZEMÍ 

 

KULTURNÍ HODNOTY 

V řešeném území se nacházejí nemovité kulturní památky:  

Otryby 

- kostel sv. Havla, rejstř. č. ÚSKP 20254/2-1138, předmětem památkové ochrany je 
kostel, ohradní zeď s brankou, přístupové schodiště s pozemky 

- 1138/1 – kostel sv. Havla 

- 1138/2 – hřbitov 
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- tvrziště Otryby, u č.p. 2, archeologické stopy, rejstř. č. ÚSKP 34900/21 – 3551, 
předmětem památkové ochrany jsou terénní stopy na příslušných pozemcích 

 - Hradiště Hradecká skála, archeologické stopy, rejstř. č. ÚSKP 26490/2 - 1273 

předmětem památkové ochrany jsou dobře dochované terénní pozůstatky na příslušném  
pozemku 

Soběšín 

- Kostel sv. Archanděla Michaela, resjtř. č. ÚSKP 2119/2 – 1141. Předmětem 
památkové ochrany je kostel, ohradní zeď s brankou, přístupové schodiště s pozemky areálu 

- 1141/1 – kostel sv. Archanděla Michaela 

- 1141/2 – hřbitov 

- 1141/3 – ohradní zeď 

 

Na území obce se dále nacházejí nezapsané, ale historicky, urbanisticky a 
architektonicky cenné objekty: 

- Dvůr č.p. 2, Otryby – mimořádný hospodářský dvůr renesančního původu bývalého 
panství, Český Šternberk. Dochovaná zejména mohutná renesanční stodola a sýpky 
s grafitovou výzdobou fasád. Dvůr upravován barokně  kolem roku 1820. 

- Nový Dvůr č.p. 30, Soběšín – postavený nově kolem roku 1820 s typologicky 
pozoruhodnou sýpkou s ovčínem v přízemí, sloužil patrně jako zájezdní hostinec 

- Vila/zámeček s hospodářským zázemím, č.p. 22 Soběšín 

- Pomník táborů Rudých průkopníků, Soběšín – kamenný pilíř s pamětní deskou 
(ideologická památka z dob socialismu)  
 

 

ARCHEOLOGICKÉ PAMÁTKY 

Celé správní území obce je územím s archeologickými nálezy s prokázaným výskytem 
archeologického dědictví. Na území s archeologickými nálezy mají stavebníci uloženou dle 
zákona o státní památkové péči, v platném znění, oznamovací povinnost k záměru stavební 
činnosti a to Archeologickému ústavu Akademii věd ČR, v.v.i. 

 
 
 
OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 

V území nejsou evidovány VKP mimo zákonem č. 114/1992 stanovené (lesy, vodní 
toky, rybníky, údolní nivy). Zájmové území patrí do povodí Vltavy číslo 1-09-03 (Sázava od 
Želivky po ústí). Dílčím povodím je povodí  II. řádu tok Sázava. 

 
 
ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Územní systém ekologické stability (ÚSES) je vzájemně propojený soubor přirozených i 
pozměněných, avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu.   

Na území obce je vymezen nadregionální, regionální a lokální ÚSES. Některé prvky 
jsou funkční, některé navržené k založení. V rámci Změny č.1 byl upřesněn návrh ÚSES dle 
Plánu ÚSES pro ORP Kutná Hora (květen 2023).  

Nadregionální ÚSES 
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Řešeným územím prochází nadregionální biokoridor NRBK K-78 v jižní části řešeného 
území. Celá plocha NRBK mimo zastavěné území je začleněna do přírodních ploch (NU). 

  Regionální ÚSES 

Řešeným územím prochází regionální biokoridor RBK 1323 od západu do NRBK K-78. 
Dále v řešeném území je vymezeno RBC 939 „Nový Dvůr“.  

Úseky nutné k založení na orné půdě jsou vymezeny jako změny v krajině. 

Lokální ÚSES 

V řešeném území je vymezena síť lokálního ÚSES v návaznosti na nadregionální a 
regionální ÚSES. Jedná se o několik větví biokoridorů včetně biocenter. 

Trasy lokálních prvků ÚSES vycházejí ze stávajícího územního plánu. Úseky nutné 
k založení na orné půdě jsou vymezeny jako změny v krajině, jejich umístění se nemění. 

 
 
OCHRANA NEROSTNÝCH SUROVIN  
 
V řešeném území se nachází prognózní zdroj nerostných surovin – Stavební kámen – 

východně od Otrub (evidenční číslo P9 275400). Jedná se o ložisko moldanubického 
amfibolitu. Dále je v řešeném území inventarizováno jedno ložisko stavebních nerostných 
surovin s názvem Cihelna, západně Otryb.  

 
Řešené území je částečně poddolováno. V řešeném území se nachází nepřesně 

lokalizovaná poddolovaná území u sídla Soběšín (číslo 1333008). Dále se zde nachází malé 
důlní dílo evidované jako bod – č. 2464. 

 
U Lokalit Z.6, Z.12, Z.13 a Z.30 je nutné respektovat poddolované území po historické 

těžbě grafitu.    

 

 

9.1.5. KONCEPCE DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

10.1.5.1. DOPRAVA: 
 
V širším zájmovém území je zastoupena doprava železniční, silniční, cyklistická a pěší. 

Řešeným územím neprochází žádná celostátně významná silniční trasa. Nejblíže prochází 
dálnice D1.   

Železniční doprava      

Řešeným územím prochází železniční trať č. 222 Čerčany – Zruč nad Sázavou. 
Nejbližší železniční zastávka je v Soběšíně.  

Silniční doprava          

Dopravně nejvýznamnější silnicí je silnice II/111 Zbizuby – Šternov, která prochází 
v severní části území. Ostatní silnice jsou III.třídy a jejich význam je pouze místní, obsluhují 
pouze okolní obce. Jedná se o silnici III/11128 Otryby – Soběšín.   

Všechny silnice jsou stabilizované.  

Obsluhu v jednotlivých částech obce zajišťují místní komunikace, jejichž síť je rovněž 
stabilizovaná. 

Všechny silnice mají živičný kryt, převážně chybějí chodníky. Na místních 
komunikacích je smíšený provoz. Jedná se o cesty šířky od 3,5 do 5,0 m.  
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Cyklisté používají vozovky uvedených komunikací. Chodníky podél silnice scházejí 
z důvodů prostorových. Většina silnic je obestavěna nebo podél silnic jsou svahy. Šířka 
komunikací v mnohých případech neodpovídá kategorii MS9 dle příslušné normy. Vozovky 
jsou vesměs odvodněny do příkopů, případně do okolní zeleně.   

V rámci územního plánu jsou vymezeny nové plochy pro místní komunikace a polní 
cesty. Některé původně vymezené lokality pro rozšíření či úpravu stávajících místních 
komunikací jsou zrušeny po dohodě s obcí z důvodu, že je možné upravit i bez vymezení jako 
VPS (např. Z.05, Z.14, Z.15, Z.20, Z.24).  Plocha změna v krajině K.24 vymezená jako plochy 
dopravy silniční je zrušena, neboť zde existuje stávající cesta na pozemku vedeném jako 
ostatní plocha – komunikace.  

 

Hromadná doprava 

Hromadná doprava osob je zajišťována v řešeném území autobusovými linkami 
soukromých dopravců. 

Zastávky jsou na silnici II/111 a III/11128. Rozmístění zastávek a docházková 
vzdálenost jsou vyhovující.  

 

Doprava v klidu 

Protože se jedná o zástavbu především RD je odstavování vozidel zajišťováno v 
garážích a na vlastních pozemcích. Pro parkování vozidel u objektů občanské vybavenosti  
jsou odstavné plochy v docházkové vzdálenosti. Pro parkování vozidel uvnitř výrobních areálů 
jsou parkoviště na rozšířené zpevněné  ploše v dostatečném počtu.  

Každý vlastník si musí své potřeby na parkování i odstavování vozidel vyřešit na 
vlastním pozemku. Majitelé veřejných a komerčních objektů se musí též postarat o potřebný 
počet parkovacích stání specifikovaných v ČSN. 

 

Dopravní zařízení 

Čerpací stanice v řešeném území není. 

 

Pěší a cyklistická doprava 

Podél silnice II.a III. třídy nejsou chodníky až na malou výjimku v centrální části 
Soběšína. Na místních komunikacích chodníky nejsou. Mimo obec existují zpevněné cesty pro 
pěší k zajištění přístupu do okolní krajiny. 

Cyklistická doprava je převážně spojená s dopravou silniční. Územím prochází 
cykloturistická trasa ve směru V- Z, po silnici II. třídy od nádraží Rataje nad Sázavou směr 
Sázava a směr Český Šternberk, kterou územní plán stabilizuje. Územní plán navrhuje novou 
cyklostezku převzatou ze ZÚR a cyklogenerelu Středočeského kraje – Sázavská 19, která je 
vymezena také jako VPS VD9. 

 
V rámci Změny č.1 územního plánu nové cyklotrasy a cyklostezky vymezeny nejsou, 

původně navržené jsou převzaté. 
 
 
 
 
 
 
 



ZMĚNA č.1 ÚP SOBĚŠÍN                                                                                                                      28 

9.1.5.2. VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 
 
VODOVOD 

Současný stav 

Soběšín – velká část sídla je zásobována pitnou vodou z veřejného vodovodu, který je 
ve vlastnictví obce. Vodní řad byl vybudován v roce 1931 a roku 1991 byl rozšiřován a 
posílen. Sídlo je zásobeno ze 2 vodních zdrojů v severní části nad obcí Soběšín: 

1. jímací zářez se sběrnou šachtou pod Cihelnou v údolí Soběšínského potoka, 
má stanovené OP vodního zdroje I. stupně a II. stupně vnitřní a vnější. 

2. studna S1 v severovýchodní části na louce na okraji lesa k Blanici, má 
stanovené OP vodního zdroje I. stupně a II. stupně vnitřní a vnější. Studna S2 
je ponechána v záloze. 

Stávající vydatnost zdrojů je vyšší než špičková hodinová potřeba vody. Stávající vodovod má 
ještě rezervy umožňující nárůst bytového fondu. Rozšíření vodovodu je plánováno pro budoucí 
rozšíření zástavby a připojení dosud nepřipojených obytných a rekreačních objektů. 
 

Otryby – většina objektů sídla je zásobována z veřejného vodovodu, který nahradil 
původní vodovod. Nový vodovod je gravitační a využívá vodní zdroj u lesa, severně Otrub. 
Prameniště Loučky na území obce Podveky má 4 studny a vyhlášené OP vodního zdroje I. 
stupně, II. stupně vnitřní a vnější. Voda ze studní je svedena do čerpací stanice a dále je 
vedena do vodojemu. Kapacita vodovodu je dostatečná a má rezervy pro další rozvoj. 
 

Návrh: 

V rámci Změny č.1 nedochází ke změnám proti stávajícímu ÚP.  
 
 

KANALIZACE: 

Současný stav: 

V obci není vybudována soustavná kanalizace. Splaškové vody jsou odváděny převážně 
do jímek na vyvážení nebo domovních ČOV. Pro odvádění dešťových vod ze zastavěného 
území jsou vybudovány úseky dešťové kanalizace, která je ve špatném stavu nebo do 
zatrubněných silničních příkopů. 

 
 
Návrh:  
Do doby zpracování nového generelu odkanalizování se předpokládá likvidace 

splaškových vod individuelně v domovních ČOV nebo pomocí jímek na vyvážení. Původní 
koncepce navržená v ÚP založená na výstavbě ČOV v každé části obce a kombinaci gravitační 
a tlakové kanalizace zůstává zachována, ale jedná se o daleký výhled a proto navržené řady, 
čerpací stanice a ČOV jsou vypuštěny z návrhu VPS. Současně se ruší vymezení plochy Z.26 
pro ČOV Soběšín   

 

VODNÍ TOKY 

Zájmové území patří do povodí Vltavy číslo 1-09-03 (Sázava od Želivky po ústí). 
Dílčím povodím je povodí  II. řádu tok Sázava. Jedná se o vodohospodářsky významný tok, 
který má stanovené záplavové území a aktivní zónu. Na Sázavě jsou vybudovány dva jezy. 

Pro zvýšení retenčních schopností krajiny byly vymezeny plochy změn v krajině – nové 
vodním plochy – suché poldry. Návrh je převzat ze stávajícího ÚP. Plocha K.2 byla již 
realizována a je vymezena jako stávající. Plocha K.1 je zachována, její umístění je upřesněno, 
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aby nezasahovalo do lesního pozemku. 
 
 
 
9.1.5.3.ENERGETIKA 

Zásobování elektrickou energií 

Severní částí řešeného území prochází trasa VVN 400 kV střední Čechy. Dále územím 
prochází trasa nadřazených energetických soustav VN 110 kV.  

 
Řešené území je napájeno elektrickou energií částečně vrchním vedením 22 kV 

soustavou IT převážně z rozvodny 110/22 kV v Uhlířských Janovicích k trafostanicím a odtud 
sekundérním vedením částečně vrchním – závěsové a kabelem pouze přípojky. 

 
Venkovní vedení nízkého napětí v řešeném území je různého stáří a různé kvality. Do 

budoucna se počítá s postupnou a etapovou kabelizací nadzemního vedení, rekonstrukce se 
bude týkat i dnešních stávajících transformoven. V území jsou v provozu tyto transformační 
stanice: 

Soběšín obec, č. 250408, stožárová, majitel ČEZ, výkon 250 kVA 
Soběšín tábor, č. 250714, stožárová, majitel ČEZ, výkon 250 kVA 
Soběšín pila, č. 250399, zděná, cizí, výkon 630 kVA 
Nová stožárová TS s přípojkou vysokého napětí 
Otryby obec, č. 250406, stožárová, majitel ČEZ, výkon 160 kVA 
 
Navržena je nová transformační stanice v části Otryby (plocha Z.23). Dále se navrhuje 

posilování rozvodů. Z nové TS budou položeny vývody 230/400 V. V části Otryby se navrhuje 
položit dva kabelové vývody nízkého napětí do západní poloviny území. Z nové TS se položí 
dva kabelové vývody do centra odběru. 

 
V obci je v současné době elektrická energie využívána převážně pro běžné domácí 

spotřebiče, v některých domácnostech je stupeň elektrizace "C", kdy je elektrická energie 
využívána pro topení.  

 

9.1.5.4. TELEKOMUNIKACE 

V řešeném území byla provedena celková obnova telekomunikační sítě provedená 
zemními úložnými kabely. Kabelizací je řešena i ponechání rezerv pro výhledovou výstavbu 
bytových jednotek zahrnutých v územním plánu.  V území je dálkový optický kabel. Vysílače 
mobilní telefonní sítě jsou v zástavbě.  

Z důvodů vyhrazení místa pro položení telekomunikačních kabelů upozorňujeme na 
dodržování ČSN 736005-Prostorová úprava vedení technického vybavení. 

Řešeným územím neprocházejí dálkové optické kabely. Územím prochází radioreléový 
paprsek. 

9.1.5.5. PLYNOFIKACE 

         Obec není v současné době plynofikována. Řešené území i obce v území severněji od 
lokality Podveky jsou závislé na vybudování trasy vysokotlakého plynovodu DN 200/150 ze 
Sázavy do obce Staňkovice, kde je umístěna nová vysokotlaká regulační stanice. Další 
podmiňující investicí pro případnou plynofikaci obce Soběšín je výstavba STL řadů v území 
obcí Milovice, Mirošovice a Zbizuby.  

S ohledem na tyto podmiňující investice a malý zájem o plynofikace je od záměru 
plynofikace navržené ve stávajícím ÚP upuštěno. 
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9.1.6. NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

V současné době je komunální odpad soustřeďován ve 110 l popelnicích, které jsou 
pravidelně vyváženy odbornou společností na skládku. Na tříděný odpad (plasty, sklo) jsou 
rozmístěny velkobjemové kontejnery. Kontejnery mají stálá stanoviště.  

 

 

9.1.7. OCHRANA PŘED POVODNĚMI 

 
V řešeném území je vyhlášeno záplavové území toku Sázava včetně aktivní zóny. 

V záplavovém území je navržena nová zastavitelná plocha Z.31. Při výstavbě v této lokalitě je 
nutné respektovat požadavky správce povodí. 

 
V rámci územního plánu jsou pro zvýšení retenčních schopností v krajině vymezeny 

nové vodní plochy a plochy zeleně s protierozní funkcí. Tyto záměry jsou do Změny č.1 
převzaty. 

 
 
 
9.1.8.  KONCEPCE ŘEŠENÍ POŽÁRNÍ OCHRANY, POŽADAVKY 

Z HLEDISKA OCHRANY OBYVATELSTVA, OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU 
 

Zásobení požární vodou je zajištěno z vodovodní sítě s podzemními a nadzemními 
hydranty, požárních nádrží, vodních toků a ploch. V nových lokalitách budou budovány 
přednostně nadzemní hydranty v souladu s platnými vyhláškami a ČSN. V rámci nové 
výstavby v jednotlivých lokalitách budou zajištěny přístupové komunikace v souladu 
s platnými vyhláškami a ČSN.  

Řešené území není ohroženo možným průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní 
povodní. Pro potřeby zón havarijního plánování není nutné vymezovat zvláštní plochy. Ukrytí 
obyvatelstva v důsledku mimořádné události je rozpracováno v Plánu ukrytí obyvatelstva, 
který je součástí Rozpracování krizového plánu Středočeského kraje. Stálé úkryty na území 
obce nejsou, improvizované jsou plně v kompetenci OÚ Soběšín. Evakuace - v případě 
mimořádných událostí, které ohrožují území obce, by se jednalo pouze o dočasné vymístění 
obyvatelstva z ohrožené oblasti. V případě evakuace je možné jako místo pro shromažďování 
využít plochy návsi, sportovního areálu. Nouzové ubytování je možné v budově  obecního 
úřadu, restaurace Soběšíně. Materiál humanitární pomoci v případě vzniku závažné 
mimořádné události by byl realizován v součinnosti s MS ČČK a byl by uskladněn v objektu 
obecního úřadu. V těchto objektech by byl uskladněn i materiál CO. V obci je umístěna siréna 
zařazená do JSVV. 

Na území obce se nenacházejí objekty uskladňující nebezpečné látky ani zařízení, u 
kterých by byla nutná ochrana před vlivy nebezpečných látek. Na území obce nejsou 
vymezeny prostory určené k dekontaminaci. Pro záchranné, likvidační a obnovovací práce pro 
odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace, vzniklých při mimořádných 
událostech je možné použít plochy zemědělského areálu, sportovního areálu, výrobních areálů. 
Nouzové zásobování vodou a elektrickou energií je řešeno v Plánu nouzového přežití 
obyvatelstva.  
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Obrana státu 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb., 
(dle UAP jev 119). 

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska MO: 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I., II., 
III. třídy;  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí, jejich objektů; 
 
• výstavba nových letišť, rekonstrukce ploch a letištních objektů; 
• výstavba vedení VN a VVN; 
• výstavba větrných elektráren; 
• výstavba elektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí; 
• výstavba objektů vyšších než 30 m nad terénem  
• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
 
 

9.1.9. LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ      

V řešeném území existují tyto limity využití území, které je nutno respektovat: 

a) ochranná pásma dopravních tras  

- silnice II. a III. třídy – 15 m ( dle zákona č. č.13/1997 Sb. o pozemních komunikacích, 
ve znění zákona č. 347/2009 Sb.) 

- železnice – 60 m (dle zákona  

b) elektro 

Ochranná pásma stanovená do 1.1.1995 dle zákona 79/57Sb: 

vrchní vedení: 

-VN do 22kV včetně ……………………………..10m od krajního vodiče na obě strany 

-VN 110kV včetně ……………………………… 15m od krajního vodiče na obě strany 

-VN 220kV včetně ……………………………… 20m od krajního vodiče na obě strany 

-VN 400kV včetně ……………………………… 25m od krajního vodiče na obě strany 

-TS objekt ……………………………………….. 30m od oplocení či objektu 

-TS stožárová ……………………………………. 10m od oplocení či objektu 

Navrhovaná vrchní vedení 

-VN nad 1kV do 22kV včetně ……………………7m od krajního vodiče 

-TS …………………..……………………………10m 

vrchní vedení izolovanými vodiči: 

-VN nad 1kV do 35kV včetně ……………………2m od krajního vodiče 

Vrchní vedení NN do 1 kV nemá stanoveno ochranná pásma,  

Kabelové vedení 
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-do 110kV včetně ………………………………. 1m od krajního kabelu 

-objekt energetického zařízení ………………….. 20m od oplocení či objektu 

-TS stožárová …………………………………… 7m od oplocení či objektu 

-TS kompaktní ………………………………….. 2m od objektu 

-TS vestavěná …………………………………… 1m od obestavění 

c) vodovody a kanalizace - dle z.č. 274/2001 O vodovodech a kanalizacích jsou 
vymezena ochranná pásma  vodorovnou vzdáleností od vnějšího  líce  stěny  potrubí  
nebo  kanalizační  stoky na každou stranu 
- u vodovodních řadů  a  kanalizačních  stok  do  průměru 500 mm včetně, - 1,5 m, 
- u vodovodních řadů a kanalizačních stok  nad průměr 500 mm, - 2,5 m. 

d) telekomunikační vedení – 1,5 m od krajního vedení 

e) vodních zdrojů - ochranné pásmo I. a II.stupně vodních zdrojů  

f) vodní toky (dle zákona č.254/2001 Sb. ve znění z.č. 20/2003 Sb., ve znění pozdějších 
předpisů) 

- 6 m od břehové hrany 

- 8 m od břehové hrany pro významné vodní toky  

g) poddolované území 

h) vzdálenost 30  m od kraje lesa 

 

Ostatní omezující vlivy: 

- kostra ekologické stability, navržená generelem ÚSES 

- z hlediska využitelnosti území je limitem i kvalita zemědělské půdy – půdy třídy 
ochrany půdy I. a II. lze ze ZPF vyjmout jen výjimečně  

- závlahy, resp.meliorace 

- území archeologických nálezů 

 

 
9.1.10. ODŮVODNĚNÍ VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 

VYUŽITÍ  
 
Plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny v souladu s vyhláškou č. 157/2024 

Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 
standardu. Územním plánem jsou tyto plochy podrobněji rozčleněny z důvodů potřeby 
podrobnějšího vyjádření regulace vzhledem k hodnotám řešeného území a jejich ochraně.  

 
podrobnější členění ploch bydlení, na bydlení venkovské, bydlení venkovské a smíšené 

obytné venkovské z důvodu rozdílného charakteru zástavby v území.  
 podrobnější členění ploch rekreace, na rekreaci individuální a rekreaci hromadná – 

rekreační areály z důvodu rozdílného charakteru zástavby v území.  
 
plochy občanského vybavení, na plochy občanského vybavení veřejná, občanské 

vybavení komerční, občanské vybavení - sport a občanské vybavení - hřbitovy z důvodu 
jednoznačného vymezení ploch občanského vybavení 

plochy výroby a skladování, na plochy výroby – lehká a výroba zemědělská a lesnická 
z důvodu přehlednějšího vyjádření jednotlivých druhů výroby a regulace konkrétního umístění 
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staveb pro výrobu a skladování v území 

plochy zeleně, na plochy zeleně všeobecné a zeleně zahradní a sady z důvodu 
rozdílného charakteru a funkce ploch zeleně. 

plochy dopravní infrastruktury, na plochy dopravy silniční a drážní 

 

Řešené území je děleno podle stávajícího a požadovaného způsobu využití na plochy 
s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití plochy.  

 

 

9.1.11. VYMEZENÍ POJMŮ 
 
- Architektonický charakter venkovské zástavby – samostatně stojící domy s podkrovím 

(obytným, nebytovým), obytné domy jsou často doprovázeny hospodářskými usedlostmi, 
vytvářejícími uzavřený dvůr, převažující obdélníkový půdorys, střechy šikmé, valbové a 
polovalbové  

 
- Urbanistické uspořádání – volně stojící RD, štíty převáženě orientované ke 

komunikacím, respektování stávajících stavebních čar v prolukách mezi stávající zástavbou     
 
- Zastavěné území – území vymezené územním plánem (§12, odst. h) SZ) 
 
- Nezastavěné území – pozemky nezahrnuté do zastavěného území nebo zastavitelných 

ploch (§12, odst. j) SZ) 
 
- Zastavitelná plocha – plocha vymezená k zastavění v územním plánu (§12, odst.i)  SZ) 
 
- Plochy stabilizované – využití plochy se v návrhu nemění 
 
- Plochy změn – využití plochy se v návrhu mění 
 
- Transformační plochy  – plochy určené k vytvoření zcela nového charakteru území 

……( §12, odst. k) SZ) 
 
- Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy přestavby. Jsou to plochy, kde se 

zejména odehrává nový rozvoj obce, tj, kde dochází ke změnám využití území.  

-  Výšková regulace zástavby – výška stavby je měřena od upraveného terénu u obvodu 
stavby k nejvyššímu bodu střechy 

- Intenzita využití stavebního pozemku – do intenzity využití stavebního pozemku se 
započítává zastavěná plochu staveb včetně venkovních zpevněných ploch, bazénů, 
doprovodných drobných staveb   

 
- Pojem stavba je definována stavebním zákonem. 
 
- Rodinný dům – stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy 

odpovídá požadavkům na trvalé rodinné bydlení, rodinný dům může mít nejvýše tři samostatné 
byty, nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví (§13 odst. c) SZ) 

 
- Bytový dům – stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy 

odpovídá požadavkům na trvalé bydlení a je k tomu účelu určena (§13 odst. b) SZ) 
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- Stavba pro rodinnou rekreaci – stavba, jejíž objemové parametry a vzhled odpovídají 
požadavkům na rodinnou rekreaci a která je k tomu účelu určena, stavba pro rodinnou rekreaci 
může mít nejvýše dvě nadzemní podlaží a jedno podzemní podlaží a podkroví  

 
- Stavba ubytovacího zařízení – stavba nebo její část, kde je poskytováno ubytování a 

služby s tím spojené, stavbou ubytovacího zařízení není bytový a rodinný dům a stavby pro 
rodinnou rekreaci, ubytovací zařízení se zařazují podle druhu do kategorií (§13 odst.e) SZ) 

 - hotel, kterým se rozumí ubytovací zařízení s nejméně 10 pokoji pro hosty, 
vybavené pro poskytování přechodného ubytování a služeb s tím spojených 

 - motel, kterým se rozumí ubytovací zařízení s nejméně 10 pokoji pro hosty, 
vybavené pro poskytování přechodného ubytování a služeb s tím spojených pro motoristy 

 - penzion, kterým se rozumí ubytovací zařízení s nejméně 5 pokoji pro hosty, 
s omezeným rozsahem společenských a doplňkových služeb, avšak s ubytovacími službami 
srovnatelnými s hotelem 

 - ostatní ubytovací zařízení, kterými jsou zejména ubytovny, koleje, svobodárny, 
internáty, kempy a skupiny chat nebo bungalovů, vybavené pro poskytování přechodného 
ubytování 

 
- Stavby pro obchod (§13 odst. f) SZ)  – stavba s prodejní plochou  
 
- Maloobchod – rozptýlené prodejny, obchodní centra místní i obvodová, nabízející 

zboží denní potřeby, specializovaný sortiment přímo spotřebiteli 
 
- Občanské vybavení – slouží k uspokojení potřeb a zájmů občanů a společnosti v 

místním i širším měřítku. Jde o stavby a zařízení sloužící: 
- obchodu, veřejnému stravování, ubytování 
- veřejné správě, administrativě, službám  
- vzdělávání a výchovu, kultuře 
- zdravotním a sociálním službám, péči o rodinu 

 
- Veřejná správa – veřejné budovy sloužící v místním měřítku potřebám občanů a jejich 

kontaktu se samosprávou a státní správou 
 

- Administrativa – instituce mimo státní správu a samosprávu – správní budovy a 
kanceláře firem, samostatných podnikatelů 

 
- Služby – nevýrobní i výrobní, sloužící občanům k zajišťování jejich denních potřeb – 

kromě řemesel, sezónních a opravárenských služeb také pečovatelské, zdravotní, půjčovny, 
poradenství… 

 
- Stavba pro výrobu a skladování (§13 odst.g)  SZ) – stavba určená pro průmyslovou, 

řemeslnou nebo jinou výrobu, popřípadě služby mající charakter výroby, a dále pro skladování 
výrobků, hmot a materiálů, kromě staveb pro skladování uvedených pod písmenem h) 

 
- Výroba průmyslová – výroba, která není přípustná v jiných funkčních plochách 

především z důvodů vyšší dopravní zátěže (četnost jízd a tonáž vozidel), i z důvodů 
překračování limitů přípustného zatížení území hlukem, prachem, imisemi, které však 
nepřesahují hranice areálů. Jde např. o výrobu potravinářskou, textilní, elektrotechnickou, 
polygrafickou, výrobu stavební a stavebních hmot, dřevozpracující, opravny, strojírenství na 
bázi výroby spotřebních předmětů 

 
- Řemeslná výroba, služby mající charakter výroby – výroba v malém rozsahu produkce 

a využívaných ploch, bez velkých nároků na přepravu, bez negativních dopadů na životní 
prostředí, které nepřesahují hranice jednotlivých areálů (např. truhlářství, klempířství, 
zámečnictví, sklenářství, výroba lahůdek, malé pekárny apod.) 
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- Stavba pro zemědělství (§13 odst. h) SZ)  – stavba pro hospodářská zvířata, tj. stavba 

nebo soubor staveb pro zvířata k chovu, výkrmu, práci a jiným hospodářským účelům 
s výjimkou staveb a zařízení pro včely a ryby, doprovodná stavba pro hospodářská zvířata, tj. 
stavba pro dosoušení a skladování sena a slámy, stavba pro skladování chlévské mrvy, hnoje, 
kejdy, močůvky a hnojůvky, stavba pro skladování tekutých odpadů a stavba pro konzervaci a 
skladování siláže a silážních šťáv, stavba pro posklizňovou úpravu a skladování produktů 
rostlinné výroby, stavba pro skladování hnojiv a přípravků na ochranu rostlin, 

 
- Garáže – jsou v souladu s názvoslovím užívaným v dopravním projektování členěny 

takto: 
- garáže (jednotlivé) – nejvýše tři stání s jedním společným vjezdem 

- garáže řadové – objekt s více než třemi stáními buď v jedné řadě, nebo ve dvou 
řadách za sebou 

Jednotlivé a řadové garáže mohou být buď samostatné objekty, nebo vestavěné do 
objektů sloužících jiným účelům. Podle vztahu k terénu mohou být buď podzemní, nebo 
nadzemní. 

- garáže hromadné – objekt, který slouží k odstavování nebo parkování vozidel a 
má víc než tři stání a zpravidla jeden vjezd. Jsou buď samostatnými objekty, nebo jsou 
vestavěny (přistavěny) k objektům s jiným účelem. 

 
- Odstavné plochy: plochy pro odstavování vozidel, tj. pro umístění vozidla mimo jízdní 

pruhy komunikací po dobu, kdy se vozidla nepoužívá (spíš dlouhodobé) 
 

- Parkovací plochy: plochy pro parkování vozidel, tj. pro umístění vozidla mimo jízdní 
pruhy komunikací po dobu zaměstnání, nákupu, naložení vozidla.(spíš krátkodobé) 

 
- Dopravní a technická infrastruktura – plochy silniční, drážní, letecké a vodní dopravy 

včetně souvisejících staveb a zařízení, nadzemní a podzemní vedení včetně armatur, zařízení a 
konstrukcí na vedení, zabezpečující napojení území,, obcí, jejich částí a staveb na jednotlivé 
druhy technického vybavení ( např. energetická-elektrická silová, plynovodní, tepelná, 
vodovodní, stokové a telekomunikační vedení, produktovody ) 
 

 - Drobné hospodářské zvířectvo – drůbež, králíci, holubi, drobná zvířata – psi, kočky, 
exotické ptactvo 

 
- Agroturistika – stavby pro zemědělskou výrobu (venkovské farmy) spojené 

s ubytovacím zařízením (převážně penzionem) a doprovodnými službami zaměřené na 
jezdectví, rybolov, cykloturistiku, pěší turistiku)    

 
- Ohradníky, oplocenky – dočasná konstrukce sloužící k ochraně a prostorovému 

vymezení chovu hospodářských zvířat a zvěře, pěstebních ploch (vč. lesních školek) apod., 
ohrazení nesmí být pevně a trvale (tj. základem) spojeno se zemí, jeho demontáž musí být 
snadná a nesmí znehodnotit ZPF a PUPFL 

-  Oplocení – stavba (konstrukce) chránící pozemek před vstupem osob a zvířat, spojená 
se zemí pevným základem  
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10. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
ŘEŠENY V ZÚR (§43 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA) S ODŮVODNĚNÍM 

POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 

V územním plánu nejsou vymezeny záležitosti nadmístního významu, které by nebyly 
řešeny v ZÚR.  

 

 
 

11. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Zastavitelné plochy se vymezují pro zabezpečení vyváženého rozvoje obce doplněním 
funkcí bydlení, výroby, s nezbytným rozvojem dopravní infrastruktury a ploch systému sídelní 
zeleně. V řešeném území slouží pro bydlení rodinné domy, bytové domy, chalupy, které jsou 
různého stáří.  

 
Stav využití návrhových ploch určených k zastavění v územním plánu Soběšín je 

v současné době následující:  
 
Z1 – návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z2 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z3 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita, je využívána jako zahrada okolních 

RD, je bez přístupu z veřejné komunikace, převedena do stabilizovaných ploch 
Z4 - návrhová plocha pro bydlení v RD, zastavěna 
Z7 – návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z8 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z9 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z10 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z12 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z13 - návrhová plocha pro bydlení v RD, zastavěna část cca 0,18 ha 
Z16 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita, převedeno do stabilizované 

plochy, neboť se jedná o stávající proluku mezi RD a využívá se jako zahrada u RD 
Z17 – návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z18 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z22 - návrhová plocha pro bydlení v RD, nevyužita 
Z29 - návrhová plocha pro bydlení v RD, zastavěna 

 

Pro bydlení jsou navrženy zastavitelné plochy bydleni venkovské: 
- bydlení venkovské ( funkční plocha BV) – Z.30, Z.32, Z.33 

 
Celková výměra využití nových zastavitelných ploch je 0,38 ha 

 
Rozvoj bydlení je navržen do části obce Soběšín, kde jsou navrženy 4 nové zastavitelné 

plochy a jedna plocha transformační.   
Dosavadní územní rozvoj obce probíhá v souladu se současným územním plánem.   
V zastavěném území se předpokládá průběžná obnova stavebního fondu v souladu se 

stanovenými podmínkami pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Základním 
požadavkem obce je stabilizovat stávající počet obyvatel v území a postupně jej zvyšovat.  
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Z výsledků analýzy demografického vývoje vyplývá, že se počet obyvatel v obci za 

posledních 30 let stabilizoval a nyní se mírně zvyšuje.  
 
Vývoj počtu obyvatel za posledních 30 let. 

 
Rok 1980 1991 2001 2011 2024 
Počet obyvatel  260 216 182 151 180 
Počet domů  80 115 106         124       

Vzhledem k charakteru obce a předpokládanému zájmu žadatelů o byt se předpokládá 
100% bytů v rodinných domech. Vzhledem k charakteru bydlení se předpokládá větší výměra 
ploch na 1 RD. Na 1 RD se odhaduje cca 1 800 m2 plochy (včetně obslužných komunikací a 
veřejných prostranství). 

V návrhu Změny č.1 územního plánu je navržen rozvoj o celkové výměře 0,38 ha, z 
toho výměra nových zastavitelných ploch je 0,22 ha.  

Z.30 – jedná se o novou plochu určenou pro výstavbu RD o výměře 0,20 ha, která se 
nachází v místě navržené územní rezervy R03. Plocha navazuje na zastavěné území. V lokalitě 
je možné umístit max. 2 RD. 

Z.32 – jedná se o novou plochu určenou pro výstavbu RD o výměře 0,13 ha, která se 
nachází v proluce mezi zastavěném území. V lokalitě je možné umístit max. 1 RD. 

 Z.33 – jedná se malou plochu o výměře 0,02 ha, která je součástí zahrady u RD č.p. 13 
(st.p.50), jedná se o začlenění části stávající zahrady do zastavěného území. Nepředpokládá se 
výstavba větších objektů, kromě např. bazénů, skladů zahradního nářadí atd.  

T.1 – jedná se o novou transformační  plochu o výměře 0,18 ha určenou pro výstavbu 
RD. Jedná se změnu využití z rekreace individuální na bydlení venkovské uvnitř zastavěného 
území. 

 

 

 

 

 

12. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 
VYMEZENÍ 
 
 

Výčet prvků regulačního plánu není stanoven. 
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13. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO 
ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ 
FUNKCÍ LESA 

 

13.1. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVA- 
NÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 

Zemědělský půdní fond 

Z celkové výměry řešeného území 724 ha tvoří orná půda 422 ha, trvale travní porosty 
66 ha, pastviny 24 ha, lesy 140 ha.  

Půdy se posuzují podle kódu BPEJ. Je to účelové seskupení forem příbuzných 
ekologickými vlastnostmi, které jsou charakterizovány morfogenetickým půdním typem, 
subttypem, půdotvorným substrátem, zrnitostí a hloubkou půdního profilu. V řešeném území 
se v návaznosti na geomorfologii vyskytují různé typy a druhy půd. 

Třída ochrany je v řešeném území průměrná. V části Soběšín do východní části 
zastavěného území a navazujícího území zasahuje BPEJ 5.29.11 ve II. třídě ochrany půdy, 
v části Otryby tato BPEJ zasahuje do převážné části zastavěného a navazujícího území. BPEJ  
5.56.00 v I. třídě zasahuje do jižní části řešeného území podél toku Sázavy. Zbylá území se 
nacházejí v nižších třídách ochrany půdy. 

 
Vyhodnocení záboru je zpracováno v návaznosti na schválený ÚP Soběšín. 

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení ÚP je zpracováno dle  Vyhlášky 
č. 271/2019 Sb. - Vyhláška o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního 
fondu.  

 

V I. a II. třídě ochrany půdy se nacházejí zastavitelné plochy: 

 

 Z.33 – jedná se malou plochu, která je součástí zahrady u RD č.p. 13 (st.p. 50), jedná se 
o začlenění části stávající zahrady do zastavěného území. Nepředpokládá se výstavba větších 
objektů, kromě např. bazénů, skladů zahradního nářadí atd.  

 
V řešeném území se nacházejí stavby vodních děl HOZ, které jsou v majetku státu a 

příslušnosti hospodařit SPÚ v souladu s § 56 odst. 6 zákona č.254/2001 Sb., o vodách,ve znění 
pozdějších předpisů a § 4 odst.2 zákona č.503/2012 Sb., o Státním pozemkovém úřadu a o 
změně některých souvisejících zákonů,ve znění pozdějších předpisů. Z hlediska umožnění 
výkonu státní správy a údržby je nutné zachovat podél zakrytých (trubních) úseků HOZ 
nezastavěný manipulační pruh o šíři 4m od osy potrubí na obě strany a podél otevřených HOZ 
6m oboustranný manipulační pruh. Do HOZ nebudou vypouštěny žádné odpadní dešťové 
vody.  

Na části zájmového území se může nacházet také podrobné odvodňovací zařízení, které 
je příslušenstvím pozemků. Tyto údaje o POZ (investice do půdy za účelem zlepšení půdní 
úrodnosti) jsou neaktualizovanými historickými daty, která pořídila Zemědělská 
vodohospodářská správa digitalizací analogových map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, že 
neexistuje evidence meliorací (odvodnění a závlah) a jejich následných změn (zrušení, 
rozšíření) od doby pořízení těchto dat (zákresy do map provedeny v 90.letech, jejich následná 
digitalizace proběhla přibližně v letech 2003-2007), nemusí proto tato data odpovídat 
skutečnému rozsahu meliorací na jednotlivých pozemcích. 
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Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu – zastavitelné a 
transformační plochy 
 

 
Označení 
plochy / 
koridoru  

 
Navržené 

využití 

 
Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany 
(ha)1) 

  Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělskou 

půdu   

Informace 
o existenci 

závlah2) 

Informace 
o existenci 

odvodnění2) 

Informace 
o existenci 
staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 
činností 
vody 2) 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 
písm. g) 2) 

I. II. III. IV. V. 
     

             

Z.30 BV 0,20  0,02  0,18       

             

Z.32 SV 0,00           

Z.33 SV 0,02  0,02         

             

T.1 BV 0,16   0,16        

             

             

∑3) BV 0,36  0,02 0,16 0,18       

 SV 0,02  0,02         

∑4)  0,38  0,04 0,16 0,18       

 

Celková výměra záboru zemědělského půdního fondu činí 0,38 ha, z toho je zábor v I. 
třídě ochrany 0,00 ha zemědělské půdy, ve II. třídě je zábor 0,04 ha. Z toho výměra záboru 
ZPF v rámci transformačních ploch je 0,16 ha. Zábor v rámci zastavitelných ploch je 0,22 
ha.  

 

13.2. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 

 
V řešeném území  jsou souvislé lesní porosty v severní – severovýchodní části obce, 

z celkové plochy obce 723,99 ha lesní porosty zaujímají cca 19 % území (134,13 ha).   
V území je velké množství vlastníků půdního fondu různé rozlohy. Z hlediska správního 
členění spadá řešené území do lesního hospodářského celku  Kácov LS Kácov, revír Ostašov. 
Lesy jsou ze 74% zařazeny do kategorie lesů hospodářských a 14% do lesů ochranných. 

 
Převažují porosty smrkové (64%), v menší míře jsou zastoupeny borovice (15%).. 

Převládají jehličnaté porosty nad listnatou skladbou porostů.  
 
V návrhu Změny č.1 územního plánu není navržen zábor PUPFL. 
 
Navržené lokality se nacházejí ve vzdálenosti do 30 m od kraje PUPFL. 
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14. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA 
ŠIRŠÍCH VZTAHŮ 

 

Správní území obce Soběšín je složené z katastrálního území Soběšín.  V řešeném území 
se nacházejí části obce – Soběšín a Otryby. Celková rozloha správního území obce je 592 ha.  

Obec se nachází na jihozápadním okraji okresu Kutná Hora. Sousedí s obcemi Podveky, 
Zbizuby, Rataje nad Sázavou, Tichonice, Divišov a Český Šternberk.  

Návrh územního plánu je koordinován s územními plány sousedních obcí zejména po 
stránce návaznosti prvků ÚSES, technické a dopravní infrastruktury. Prověřena je návaznost 
lokálních biokoridorů a biocenter v širším území.  

Obec Podveky – obec má platný územní plán z roku 2021, na společné hranici prochází 
LK, který na obou stranách společné hranice navazuje, RBC 939 Nový Dvůr na společné 
hranici také navazuje. Koridory technické a dopravní infrastruktury na společné hranici 
navazují. 

Obec Zbizuby – obec má platný územní plán z roku 2021, na společné východní hranici 
Otryby – Vranice prochází LK, který na obou stranách společné hranice navazuje. Koridory 
technické a dopravní infrastruktury na společné hranici navazují. 

Městys Rataje nad Sázavou – městys má platný územní plán z roku 1999 a změnu č.1 
z roku 2012. Na společné hranici Soběšín – Malovidy se nachází RBC 939 Nový Dvůr, jehož 
návaznost nelze prokázat s ohledem na stáří ÚP  Rataje nad Sázavou. Je nutné koordinovat při 
další změně ÚP Rataje nad Sázavou. Koridory technické a dopravní infrastruktury na společné 
hranici navazují. 

Obec Tichonice – obec má platný územní plán z roku 2020, na společné jižní hranici 
Soběšín – Vranice prochází podél levého břehu toku Sázavy na území obce Tichonice LK, 
který do řešeného území nezasahuje. 

Město Divišov – město má platný územní plán z roku 2021, na společné jižní hranici 
Soběšín – Zdebuzeves prochází podél levého břehu toku Sázavy na území obce  Zdebuzeves  
LK, který do řešeného území nezasahuje. 

Městys Český Šternberk – městys má platný územní plán z roku 2017, na společné 
severozápadní hranici Soběšín – Český Šterberk se nachází RBC 939 Nový Dvůr, trasa NBK 
K78 vycházející ze Soběšína je upravena a bude ji nutné v rámci Změny č.1 ÚP Český 
Šternberk přizpůsobit. Dále trasa NRBK při železniční trati navazuje na LBC K78-1, trasa 
RBK 1323 na obou stranách společné hranice navazuje. Připravuje se zpracování Změny č.1 
ÚP Český Šternberk. 

 

 

 

 
15. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

 
 

K návrhu změny č. 1 byly uplatněny 3 připomínky. 
 
Připomínka č. PV1: 
Podatel: Povodí Vltavy státní podnik, Holečkova 3178/8, 150 00 Praha 5 
Č.j. a datum doručení: MKH/097544/2025, dne 9.10.2025 
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Podatel svou připomínku rozdělil do dvou částí, na část vyjádření oprávněného investora 
a na část vyjádření správce toku. 

 
Jako oprávněný investor nevznáší podatel žádnou připomínku. 
Za správce toku vznáší podatel následující připomínky (pro přehlednost jsou připomínky 

očíslovány 1-6 a jednotlivě vyhodnoceny): 
 
1. Je třeba respektovat omezení pro aktivní zónu záplavového území, dána vodním 

zákonem (dále AZZÚ). Požadujeme opravit vymezení plochy Z.31 tak, aby vůbec 
nezasahovala do AZZÚ. 

 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje. 
Plocha Z.31 bude z návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín zcela vyřazena, a to na základě 

rozhodnutí zastupitelstva obce Soběšín usnesením č. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo 
obce tak reagovalo na došlá stanoviska dotčených orgánů, která požadovala plochu Z.31 
z návrhu změny územního plánu vyřadit, z důvodu nedostatečného odůvodnění vymezení 
plochy ve veřejném zájmu, který by výrazně převyšoval nad veřejným zájmem ochrany 
zemědělského půdního fondu (dále ZPF), dle §4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF. Z důvodu 
úplného vyřazení předmětné plochy, se stává připomínka bezpředmětná. 

 
2. V textové části navrhujeme v kapitole 5.1.2 odstavci 154 na straně 30 do 

následujícího textu doplnit (uvedeno tučně): „….podél koryta vodních toků a vodních ploch je 
nutné zachovat volné nezastavěné a neoplocené území o šíři min. 6 m (u významných 
vodních toků min. 8m) od břehové hrany na obě strany (tzv. potoční koridor) – pro průchod 
velkých vod a zároveň jako manipulační pruh pro účel správy a údržby vodního toku.“ 

 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se vyhovuje 
Drobná úprava bude zapracována do textové části územně plánovací dokumentace.  
 
3. S ohledem na záplavové území upozorňujeme na nutnost dodržení povinnosti 

uvedených ve vyhlášce č. 146/2024 Sb. (zejména §28 – Ochrana před povodněmi a vydatnými 
srážkami). 

Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje. 
Návrhem změny ÚPD byla přidána pouze jedna plocha nacházející se v záplavovém 

území Q100, a to plocha Z.31, ostatní plochy jsou již stabilizovány. Z důvodu úplného 
vyřazení předmětné plochy Z.31, se stává připomínka bezpředmětná.  

 
4. Případné budoucí projektové dokumentace záměrů umisťovaných v ploše Z.31 nám 

budou předloženy k vyjádření.  
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje.  
Z důvodu úplného vyřazení předmětné plochy Z.31, se stává připomínka bezpředmětná. 
 
5. Srážkové vody z rozvojových lokalit, jak z nových komunikací, tak i z jednotlivých 

pozemků u objektů, je třeba v maximální míře likvidovat přímo na pozemku (akumulace, 
zálivka, vsakování). 

Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje. 
Textová část územního plánu Soběšín zmíněný požadavek již obsahuje, a to v odstavci 

4.4.1.2 Odkanalizování, část 115 a 116 Srážkové vody. Z důvodu již obsaženého požadavku 
v textové části, se připomínka stává bezpředmětnou.  

 
6. V nových rozvojových plochách bude navržena oddílná kanalizace.  
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje. 
Textová část územního plánu Soběšín zmíněný požadavek již obsahuje, a to v odstavci 

4.4.1.2. Odkanalizování, kde jsou splaškové vody i srážkové vody řešeny v jednotlivých 
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podkapitolách. Z důvodu již obsaženého požadavku v textové části, se připomínka stává 
bezpředmětnou. 

 
Připomínka č. PV2: 
Podatel: Daniela Hejná, Soběšín 74, 285 06 Soběšín 
Č.j. a datum doručení: MKH/098084/2025, dne 10.10.2025 
 
Podatel ve své připomínce sděluje následující: 
Pozemek p.č. 258 neplánuji v budoucnu využívat pro bytovou výstavbu. V úvahu 

připadá využít pozemek pro zahradní zeleň a sadovou výsadbu. Pro tento účel chceme mít 
možnost pozemek oplotit, abychom zabránili možným škodám na porostu od divoké zvěře. 
Pokud by byla oplocena sousední parcela p.č. 251/23, pak by bylo oplocení pozemku 258 jeho 
součástí. O Samostatném oplocení pozemku 258 neuvažujeme.  

(Pozn. pořizovatele: uváděné pozemky jsou myšleny v k.ú. Soběšín) 
 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se nevyhovuje  
Plocha Z.34 bude z návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín zcela vyřazena, a to na základě 

rozhodnutí zastupitelstva obce Soběšín usnesením č. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo 
obce tak reagovalo na došlá stanoviska dotčených orgánů, která požadovala plochu Z.34 
z návrhu změny územního plánu vyřadit z důvodu nedostatečného odůvodnění vymezení 
plochy pro bydlení ve veřejném zájmu, který by výrazně převyšoval nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu (dle §4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF). Vymezení 
plochy pro bydlení navíc není v souladu s ustanovením § 4 odst. 1 písm. d) zákona o ochraně 
ZPF, týkající se zásady co nejméně narušovat organizaci ZPF a síť zemědělských účelových 
komunikací a ztěžovat obhospodařování ZPF. Pozemek p.č. 251/23 nebyl součástí podnětů 
zařazených do změny č. 1 ÚP Soběšín, tudíž se tomuto podnětu také nevyhovuje.  

 
Připomínka č. PV3: 
Podatel: Jaroslav Hejný, Soběšín 24, 285 06 Soběšín 
Č.j. a datum doručení: MKH/098085/2025, dne 10.10.2025 
Podatel ve své připomínce sděluje následující: 
Pozemek 251/22 uvažuji v budoucnu využít pro pěstování ovoce a zeleniny. Pro tuto 

činnost bych zároveň využíval i stávající stavbu na pozemku p.č. st. 355. S tím, že bych chtěl 
mít možnost ji ještě rozšířit. Standardní zemědělské práce na samostatném  pozemku 251/22 
s využitím současné mechanizace (vzhledem k její velikosti) jsou (budou) obtížně 
realizovatelné. 

(Pozn. pořizovatele: uváděné pozemky jsou myšleny v k.ú. Soběšín) 
 
Vyhodnocení připomínky: Připomínce se částečně vyhovuje  
Plocha Z.34 bude z návrhu změny č. 1 ÚP Soběšín zcela vyřazena, a to na základě 

rozhodnutí zastupitelstva obce Soběšín usnesením č. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo 
obce tak reagovalo na došlá stanoviska dotčených orgánů, která požadovala plochu Z.34 
z návrhu změny územního plánu vyřadit z důvodu nedostatečného odůvodnění vymezení 
plochy pro bydlení ve veřejném zájmu, který by výrazně převyšoval nad veřejným zájmem 
ochrany zemědělského půdního fondu (dle §4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF). Vymezení 
plochy pro bydlení navíc není v souladu s ustanovením § 4 odst. 1 písm. d) zákona o ochraně 
ZPF, týkající se zásady co nejméně narušovat organizaci ZPF a síť zemědělských účelových 
komunikací a ztěžovat obhospodařování ZPF. Stavební p. č. 355 v k.ú. Soběšín bude přiřazen 
do stabilizované plochy pro bydlení k domu č.p. 74. jakožto nepřesnost, která vznikla 
převodem do jednotného standartu.  
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Ve fázi opakovaného společného jednání byla uplatněna 1 připomínka, která však 
nestanovovala žádný požadavek, proto bylo ustoupeno od vyhodnocení připomínek. 

 
Připomínka č. PVo1: 
Podatel: Povodí Vltavy státní podnik, Holečkova 3178/8, 150 00 Praha 5 
Č.j. a datum doručení: MKH/053802/2026, dne 26.5.2026 
 

Jako oprávněný investor nevznáší Povodí Vltavy, státní podnik, k návrhu změny č. 1 ÚP 
Soběšín žádnou námitku. 
Povodí Vltavy, státní podnik, na základě §54 odst. 1 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a 
změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů nemá k návrhu změny č. 
1 ÚP Soběšín žádné připomínky.  
 

 
 
 

 
16. POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM 

STANDARDEM 
 

 
Územní plán je zpracován dle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon a vyhlášky č. 

157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu.  
 
 
 
 
 
 

 
 

Poučení: 
 

Proti Změně č.1 Územního plánu Soběšín vydanému formou opatření obecné povahy 
nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád) 
 
 
 
 ……………………….                  …………………….. 
    starostka obce                                         místostarosta obce 
 
 
 

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po vyvěšení veřejné 
vyhlášky. 

 

 

 


