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ODUVODNENI ZMENY ¢.1
UZEMNIHO PLANU

1. STRUCNY POPIS PORIZENI ZMENY &.1 UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Zmény ¢.1 uzemniho pldnu SobéSin bylo schvéleno zastupitelstvem obce na
zasedani dne 22. 2. 2023 usnesenim €. 114/5. Zastupitelstvo urcilo poveéfeného zastupitele pro
komunikaci s pofizovatelem — Janu Danlovicovou. Projektantem Zmény ¢.1 tizemniho planu
Sobé&sin byl obci vybrédn Ing. arch. Milan Vojtéch, Sezemice.

O pofizeni zmény tzemniho plinu byl poziddian Méstsky ufad Kutnd Hora, odd.
regiondlniho rozvoje a izemniho planovani.

Obsah zmény €.1 byl zpracovan pofizovatelem v roce 2023, ve kterém byly stanoveny
hlavni cile a pozadavky na zpracovidni Zmény ¢.1 uzemniho pldnu SobéSin. Nasledné
zastupitelstvo obce rozhodlo o zafazeni novych podnétl do jiZ probihajici zmény, a proto byl
navrh zaddni Zmény &.1 UP Sobésin piepracovan dle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zikon a
doplnén o nové podnéty. Navrh zadani byl zasldn piisluSenému ufadu a orgdnu ochrany
ptirody. Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku zaslaném dne 19.3.2025, ¢.j. 041708/2025/KUSK k ndvrhu zaddni Zmény ¢&. 1
uzemniho plinu Sobé&$in vyloudil vliv pfedloZzeného ndvrhu na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti. (tzv. Natura 2000).

Krajsky tufad StfedoCeského kraje, obor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako orgén
posuzovani vlivii za Zivotni prostiedi, v svém stanovisku zaslaném dne 8.4.2025, ¢.j.
040501/2025/KUSK, nepoZadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 tizemniho planu

Vv

Sobé&sin na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Pofizovatel pfedal ndvrh zadani Zmény €.1 tizemniho planu Sob&sin zastupitelstvu obce
Sobé&sin, které jej schvalilo dne 28.dubna 2025 usnesenim ¢.131/3.

Na zaklad¢ schvaleného ndvrhu zaddni zmény ¢.1 projektant vypracoval ndvrh Zmény
¢.1 tizemniho pldnu Sobé&sin.

Zpracovany navrh zmény uzemniho planu byl projednin podle ustanoveni § 93 odst. 5
pism. c) stavebniho zdkona. Ozndmeni o kondni sloueného spolecného jednédni a vefejného
projednani bylo doruceno vetejnou vyhlaskou (vyvéSena od 21.8.2025 do 26.9.2025 na tiedni
desce Méstského ufadu Kutnd Hora a od 25.8.2025 do 26.9.2025 na tifedni desce Obce
Sobésin). Jednotlivé byly 30 dni pfed slouCenym spoleénym jedndnim a vefejnym
projedndnim pfizvany obec Sobé&sin, dotéené orginy, krajsky ufad a sousedni obce. Vefejné
projedndni se konalo 25.9.2025 v budové Obecniho tfadu Sobésin. Dotéené orgdny mohly po
tomto jednani do 15 dni uplatnit sv4 stanoviska a kazdy mohl uplatnit svou pfipominku. Ve
1htité 15 dnf ode dne slougeného jedndni bylo uplatnéno 5 stanovisek a 3 piipominka. Zadn4 z

obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.

Pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a
zpracoval s ohledem na vetejné zajmy vyhodnoceni piipominek. Navrh byl dorucen dotéenym
organtim a krajskému utradu. Dosla stanoviska k ndvrhu byla souhlasna.
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Z vysledkil projednani a vyhodnoceni pfipominek vzeSla podstatnd tprava textové i

grafické Casti. Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny k tprave
zmény €. 1 izemniho planu Sobé&sin a zajistil opakované vetejné projednani.

Oznédmeni o konani opakovaného slouceného spole¢ného jednani a vetejného projednani
bylo doruceno vetfejnou vyhlaskou (vyveésena od 16.4.2026 do 22.5.2026 na tfedni desce
Méstského dradu Kutnd Hora a od 16.4.2026 do 22.5.2026 na ufedni desce Obce Sobésin).
Jednotlivé byly 30 dnt pfed opakovanym slou¢enym jednanim ptizvany obec Sobé&sin, dotéené
organy, krajsky ufad a sousedni obce. Sloucené jednani se konalo 21.5.2026 v budové
Obecniho tfadu SobéSin. Dotcené organy mohly po tomto jednani do 15 dni uplatnit sva
stanoviska k ¢astem feSeni ndvrhu, kterd byla od slou¢eného jedndni upravena a zdroven kazdy
mohl uplatnit svou pfipominku. Ve lhiité¢ 15 dni ode dne slouceného jednani byly uplatnény 4
stanoviska a 1 pfipominka. Zadn4 z obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.

Pofizovatel ve spoluprdci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednédni. S
ohledlem na 1 obdrZzenou pfipominku, kterd neobsahovala zddny poZadavek, ustoupil
pofizovatel od vyhodnoceni pfipominek. Dosla stanoviska k ndvrhu byla souhlasn4.

Z vysledku projednani a vyhodnoceni pfipominek nevzesla podstatnd tprava textové ani
grafické casti. Pofizovatel déle zajistil uvedeni ndvrhu dzemniho pldnu do souladu se
stanovisky dotenych orgianti a s ndvrhem vyhodnoceni pfipominek a ptedloZil zastupitelstvu
obce navrh tizemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD*) s odiivodnénim k vydéni.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Néavrh Zmény €.1 uzemniho planu je zpracovdn v souladu scili a tkoly uzemniho
planovéni tak, jak jsou vymezeny v ustanoveni § 38 a 39 zdkona ¢.283/2021 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpist.

Zména ¢.1 tzemniho plédnu vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Navrzeno je tcelné vyuziti a prostorové uspotfddani tizemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tizemi.

Zména uzemniho planu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického a architektonického a archeologického dédictvi.

Krajina je chranéna jako podstatnd slozka prostfedi Zivota obyvatel.

NavrZzena je koncepce rozvoje uzemi, vcetn€ urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi, navrZeno je prostorové uspofdddni tzemi, stanoveny jsou
podminky pro provedeni zmén v udzemi, zejména pak pro umisténi a uspoiddini staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty dzemi.

Vytvofeny jsou podminky pro sniZovédni nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof,
stanoveny jsou podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Vymezeny jsou plochy potfebné pro uspokojeni potieb rostouciho poctu obyvatel, déle
jsou vymezeny ptiméfené plochy pro obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.
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_ 3. VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

ReSeni Zmény &.1 UP je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zdkonl (vodni zakon), zdkona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zdkoni (zdkon o ochrané ovzdusi), zdkona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych
zakontl (lesni zdkon) , zdkona ¢. 133/2012 Sb., o poZarni ochrang, zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zdkon), zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a zdkona ¢ 25/2000 Sb., o
ochran¢ vetfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, a to vZdy ve znéni
pozdgjsich predpist. Je rovnéZ zpracovan v souladu s pozadavky zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. -
Vyhlaska o stanoveni postupil k zajisténi ochrany zemédé€lského ptidniho fondu.

VYHODNOCENI VYSLEDKU PROJEDNANI NAVRHU
ZMENY &. 1 UZEMNIHO PLANU SOBESIN DLE § 98 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA

Slougené spoleéné jedndni a vefejné projedndni navrhu zmény & 1 UP Sobé&iin se
uskutecnilo dne 25.9.2025. Nejpozdéji do 15 dnl ode dne slouc¢eného jedniani mohli dotcené
orgény uplatnit sv4 stanoviska.

Ve stanovené lhiité bylo k navrhu zmény uplatnéno 5 stanovisek.

1. Krajskd hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, doruceno
dne 23.9.2025, ¢.j. KHSSC 64579/2025.

Souhlasné stanovisko s podminkou.

U plochy Z.30 bude v dalsim stupni fizeni feSeno splnéni hygienickych limitd
v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stavajici drahy
(zeleznicni trat’).

2. HZS Stifedoceského kraje tizemni odbor Kutnd Hora, doruceno dne 29.9.2025,
¢.j. HSKL-8159-2/2025-KH.
Souhlasné stanovisko.

3. Meéstsky tfad Kutnd Hora — Oddéleni pamdtkové péce, doruceno dne
7.10.2025, ¢.j. MKH/096157/2025

Stanovisko s pozadavkem na dpravu: v textové cdsti budou uvedeny informace o
nemovitych kulturnich pamatkéch, a to véetng rejstitkovych &isel USKP a vyétu rozsahu
pamatkové ochrany. Doporuceni k uvedeni i dalSich hodnotnych objektti a prvki v
uzemi. V grafické Casti zietelné vyznacit vSechny pamatkové chranéné objekty v celém
rozsahu vcetné plosného zakresu areall kulturnich pamatek.

4. Krajsky urad Stredoceského kraje — koordinované stanovisko, doruceno dne
7.10.2025, ¢.j. 118291/2025/KUSK.

® Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Orgdn ochrany pifirody a krajiny nema
pfipominky, byl vylou€en vyznamny vliv pfedloZené koncepce na pfedmét ochrany
krajiny, celistvost EVK nebo ptaci oblasti.
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e Odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi — Orgidn ochrany ZPF souhlasi
s nezeméd€lskym vyuzitim lokalit: Z.30, Z33 a T1 a nesouhlasi s nezem&délskym
vyuZitim lokalit Z. 31 a Z34

¢ Odbor dopravy — nemd ptripominky

® Odbor kultury a pamatkové péce — neni piisluSny

5. Meéstsky tfad Kutnd Hora — Odbor Zivotniho prostiedi, doruceno dne

8.10.2025, ¢.j. MKH/94586/2025..

Vécné a mistn€ piisluSny orgdn ochrany piifrody a krajiny souhlasi s navrhovanymi
plochami Z.30, Z.32, Z.33 a T1, nesouhlasi s nezeméd€lskym vyuZitim navrhovanych ploch
Z.31aZ.34.

Poftizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnénd stanoviska a
predlozil zastupitelstvu obce Sob&iin doporudeni na tpravy navrhu zmény ¢. 1 UP Sobésin.
Zastupitelstvo obce na svém jedndni dne 29.10.2025, usnesenim ¢. 136 rozhodlo o vyfazeni
ploch Z.31 a Z.34 a ziroven o zapracovini poZadavku oddé&leni pamdtkové péce pii M&U
Kutnd Hora. JelikoZ se jednd o podstatné dpravy ndavrhu tzemné planovaci dokumentace,
budou v nédsledujicim stupni pofizovdni zmény vypracovany pokyny k Upravé a pieddny
projektantovi k zapracovéni. Po pfeddni upraveného ndvrhu zmény bude pofizovatelem
nafizeno nové projedndni v rozsahu podstatnych tprav

Opakované slou¢ené jednani nivrhu zmény & 1 UP Sobé&in se uskute¢nilo dne
21.5.2026. Nejpozd¢ji do 15 dnti ode dne slouceného jednani mohli dotéené orginy uplatnit
svd stanoviska.

Ve stanovené lhuté byly k navrhu zmény uplatnény 4 stanoviska.
1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi, doru¢eno dne 30.4.2026, MZP/2026/510/417

Dotceny orgédn upozornil, Ze v plochach zmén, které se nachdzeji v zastavbové ¢asti obce na
uzemi sektort Z.30, Z.12, Z.6 a Z.13 jsou zasaZeny poddolovanym tzemim po historické t€zbé
grafitu (ev.C. 2464). V piipad¢, Ze se plochy zmény téchto limith dotykaji, je povinnosti pro
stavebni zdméry zpracovani odborného baiiského posouzeni lokality a postupu dle CSN
730039.

Vyhodnoceni: Zmény & 1 UP Sobé&sin se dotykd pouze piiddvand plocha Z.30. PiestoZe
dotCeny organ své upozornéni neuplatnil pfi slou¢eném jedndni konaném dne 25.9.2025, bylo
knému ptihlédnuto. Limit poddolovaného tzemi byl zanesen v koordinaénim vykrese
v navrhu pro slou¢eného jednédni. Na zdkladé opakovaného spole¢ného jednani byla textova
¢ast doplnéna o upozornéni na limity vyuZiti izemi pro plochu Z.30.

2. Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, doruc¢eno dne
4.5.2026, ¢.j. KHSSC 30965/2026.
Souhlasné stanovisko.

3. Meéstsky tfad Kutnd Hora — Odd¢leni pamatkové pé€e, doruceno dne 21.5.2026, ¢ j.
MKH/051567/2026
Souhlasné stanovisko.

4. Krajsky ufad Stiedoceského kraje — koordinované stanovisko, doru¢eno dne
25.5.2026, ¢.j. 056787/2026/KUSK
Souhlasné koordinované stanovisko.
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4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACT

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, & 2, & 3, ¢ 4, 8.5, 8 6, &7, 8. 9 a & 8 (ze dne
1.10.2025) jsou respektovdny zejména zdsady stanovené v nasledujicich bodech:

Z PUR CR po Zméné &. 8 vyplyvaji tyto priority:

2 REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(14) - Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemd, jeho historie a tradice.

Zohlednéni zdsad - ndvrhem Zmény ¢.1 UP jsou chrdnény prirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty iizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostdi, vodnich ploch a kvalitni
zemédelské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.

Zohlednéni zdsad - ndvrh Zmény ¢.1 UP chrdni lesni porosty, vodni toky a kvalitni
zemédelské plochy.

(15) Predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Zohlednéni zdsad — ndvrhem tizemniho pldnu nedochdzi k prostorové socidlni
segregaci.

(16) - Pri stanovovani zplsobu vyuZiti izemi v izemn¢ planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pied uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot dzemi je
nezbytné zohlediovat také poZadavky na zvySovéni kvality Zivota obyvatel a hospodéiského
rozvoje tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spoluprici s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Zohlednéni zdsad — ndvrhem Zmény ¢.1 vizemniho pldnu jsou vytvoreny podminky pro
komplexni rozvoj v tizemi

(16a) Pri izemn¢ planovaci Cinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména meést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nésledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndavrh Zmény ¢.1 UP piimo nevztahuje

(17) - Vytvaret v dzemi podminky k odstraiiovani disledkit ndhlych hospodatskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdfeni pracovnich piileZitosti, zejména v
regionech strukturdlné postizenych a hospodéisky slabych a napomoci tak feSeni problému v
téchto tizemich.

Zohlednéni zdsad — neni predmétem ndvrhu Zmény ¢.1UP
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(18) Podporovat vyvdzZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tizemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodéiského prostredi.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1 UP primo nevztahuje

(19) - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného zemi (zejména zemédelské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také &l. 22 PUR CR 2006). Cilem je t¢elné vyuZivani a
uspofdddni tzemi uUsporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Zohlednéni zasad — stivajici aredly primyslového a zemédélského ptivodu jsou naddle
vyuZivany a jsou vymezeny pro podnikani

(20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenza¢ni opatieni. S
ohledem na to pfi izemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zdjmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych dzemdi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvéfet dzemni podminky pro
implementaci a respektovani dzemnich systémil ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvktl pfirodniho charakteru v zastavénych tdzemich, zvySovani a
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci dzemné planovaci cCinnosti vytvaiet
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Zohlednéni zdsad — Ndavrh Zmény ¢.1 UP neovlivni charakter krajiny.

(20a) Vytvéret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro Cloveka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pfi vymezovéani ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a skladovédni. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti omezovat neZzddouci sristini sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k pfedchizeni a fesSeni
environmentalnich problémd.

Zohlednéni zasad — ndvrhem Zmény ¢.1 UP nedojde ke zhor§eni migraéni propustnosti
krajiny

(21) Vymezit a chranit ve spoluprici s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vetejné ptistupné zelené€ v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osich a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativng
poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nendro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1UP  piimo nevztahuje

(22) - Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti pfedpokladii tizemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a



ZMENA ¢&.1 UP SOBESIN 11

rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZziuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pé&si,
cyklo, lyZatska, hipo).

Zohlednéni zasad — nejsou navrzeny nové turistické cesty.

(23) - Podle mistnich podminek vytvatfet piedpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soub&zné.
Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucfinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tizemi. Zaroveil v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zédstavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridorl pro nové dseky dalnic, silnic
L. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni
stavby i moznému nezddoucimu ptsobeni negativnich uc¢inkll provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovéani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucink).

Zohlednéni zdasad — stdvajici silnicni doprava je stabilizovand

(24) - Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vetfejné dopravy a pozadavky
ochrany vetfejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti
nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury a vetfejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v tizemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zohlednéni zasad - stavajici izemi je dostupné pomoci silniéni sité

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchizet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekraovany, vytvéret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
uspofdddnim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zistavbu
tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zeméd¢lskych aredli.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1 UP piimo nevztahuje

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pted
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni
ochranu ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pted povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéafet podminky pro zvyseni
pfirozené retence srdzkovych vod v tzemi a vyuzivani pifrod€ blizkych opatieni pro
zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturn{ krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v ptipad¢ dopadd zmény klimatu.

V dzemi vytvafet podminky pro zadrZovéni, vsakovéni i vyuZivédni srdzkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfovani Gcinkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srdzkovymi vodami.



ZMENA ¢&.1 UP SOBESIN 12

Zohlednéni zdasad — v iizemi je stanoveno zdplavové iizemi, nakldddni se srdZkovymi
vodami bude dle platné legislativy

(26) - Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odGvodnénych piipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodiiovych Skod.

Zohlednéni zdsad — viz bod (25)

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a
jejf rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvéaret rovnéZzZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v tzemi tak, aby
se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pti tizemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetn¢ siti regiondlnich letist’, efektivni
dopravni sit¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi predpoklady
hospodatského rozvoje ve vSech regionech.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1 UP piimo nevztahuje

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledniovat potfeby rozvoje tzemi v
dlouhodobém horizontu a niroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vetfejné infrastruktury je vhodné feSit ve
spoluprici vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1 UP piimo nevztahuje

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret tdzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a p€si dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZilujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvéafet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvdfet podminky pro vybudovani a uZivdni vhodné sit¢ pé&Sich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené€ v mistech, kde je to vhodné.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1UP primo nevztahuje

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaiet tizemni podminky pro zdsobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvaddéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Zohlednéni zdsad — v Feseném iizemi je zajisténa doddvka kvalitni pitné vody, likvidace
splaskovych vod je zatim individudlni



ZMENA ¢&.1 UP SOBESIN 13

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani
Uzemi energiemi,, Setrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotdm udzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na ndvrh Zmény ¢.1 UP piimo nevztahuje

(31a) Provéefovat podminky v tizemi pro sniZovani mnoZstvi oxidu uhli¢itého formou
jeho ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorii
pro zafizeni k ukldddni oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur vcetng
vymezovani ploch a koridori pro prepravni sit.

Zohlednéni zdasad — tato priorita se na Fesené tizemi primo nevztahuje

(75b) SOB9Y Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni dzemi
suchem

Ukoly pro tzemni planovani:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajing a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek
pro vznik a zachovédni odolné stabilni vyvaZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké
plochy orné ptdy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkil v krajing,

¢) vytvéafet izemni podminky pro hospodateni se srdZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbét na dostatek ploch sidelni zelen€ a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamil,
mezi, zasakovacich pasu a piikopt,

e) vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a idrZzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjs$i vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro teSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(ptip. navrhovat i dalSi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin¢)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Zohlednéni zdsad — v reSeném iizemi jsou stabilizovdny plochy zelené v zastavéném
tizemi i mimo néj pro zadrZovdni vody v krajiné.

(75¢) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zéfeni.

Ukoly pro tizemni planovani:
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V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v
rdmci koordinace dzemné pldnovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti pfisluSné pravni
Upravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndstroji dzemniho pldnovani s vyuZitim
podkladti Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, vcetné ploch a koridorii pro umisténi souvisejici vetejné infrastruktury a zohlediujici i
potieby pro uklddéni energie,

d) obce prostiednictvim nastroji izemniho planovani provéii tizemi z hlediska moZnosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuzivat stiechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastrojii izemniho planovani provéii tzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochich vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky

Zohlednéni zdsad — v ramci Zmény ¢ 1 UP bylo provéieno umisténi fotovoltaiky v
zastavéném tizemi s vysledkem, Ze v zastavéném tizemi je moZnost umistit fotovoltaiky na
strechy budov aredlii zemédelské vyroby, které zaujimaji dostatecnou plochu a ddle na
stiechdch budov urcenych k bydleni ¢i jako stavby obcanské vybavenosti. Fotovoltaiky neni
Zddouci umistovat ve volné krajiné na zemédélské pude, nebot zde v ndvaznosti na zastavéné
tizemi obce prevaZuji piidy v1. a Il. tFidé ochrany pudy. Plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury se v izemi nevyskytuji. Umisténi fotovoltaik ve volné krajiné je
vylouceno.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro uzemni pldnovani: V rdmci navazujici tzemné pldnovaci Cinnosti
Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace tizemn¢ planovaci ¢innosti obci, za
podminky platnosti pfislusné pravni dpravy:

c) obce, je-li to ucelné, prostfednictvim ndstroji tzemniho planovani s vyuZitim
podkladti Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie, vcetné ploch a koridorii pro umisténi souvisejici vetejné infrastruktury a zohlediujici i
potieby pro uklddéni energie,

d) pfednostné vyuZzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénéch),

e) provétit dostateCné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochézelo k neimérné zatézi dotéeného
Uzemi.

Zohlednéni zdsad — v ramci Zmény UP bylo provéreno umisténi ploch vyroby energie z
vétrné energie. Ve sprdvnim uzemi obce se nevyskytuji cdsti krajiny s vysokou technogenni
zdteZi, rychlost vétru je v tizemi prumérnd, coZ cini FeSené tizemi vizemim ne prilis vhodné pro
stavbu vetrnych elektrdren. Pri min. vzddlenosti vétrnych elektrdaren (VE) 1 km od hranice
zastavéného tizemi, se vétSina pripadnych ploch pro umisténi VE nachdzi mimo Fesené iizemi
v blizkosti okolnich sidel. Z techto duvodii je umisténi VE v FeSeném zemi vylouceno.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Dne 26.,06.2025 nabyla d¢innosti Aktualizace ¢&. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11, 8., 9., 12., 14,
15, a 16 ZUR Stifedoceského kraje. Z Aktualizace Zasad dzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje vyplyvaji nésledujici poZadavky:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky pro vyvazeny
rozvoj StredoCeského Kkraje, zaloZeny na zajiSténi piiznivého Zivotniho prostiedi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel Kkraje.
VyvazZenost a udrzitelnost rozvoje izemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri
zpracovani Gzemnich studii, izemnich pland, regula¢nich plani a p¥#i rozhodovani o
zménach ve vyuziti Gzemi.

Zmeéna ¢.1 vzemniho pldnu Sobésin svou koncepci zajistuje udrZitelny rozvoj v obci,
posiluje kvalitu Zivota obyvatel. NavrZeno je vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného tizemi
obce a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti. Respektovdny jsou prvky prirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi

(05a) Vytvaiet podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro
umist’ovani a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
spliiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména C.1 izemniho pldnu Sobésin respektuje stdvajici koridory technické
infrastruktury, obec je napojena na vodovod.

(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
tzemi. Piitom se soustiedit zejména na:

a) zachovéni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou z4stavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srtstan{ sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obcf cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroji.

- predmeétné tizemi se nachdzi v ivizemi intenzivneé zemeédelsky vyuZivaném, pozemky
urcené kvystavbé jsou vedeny a uZivany jako ornd piida. Krajindrskd hodnota v vizemi je
priumérnd a nebude narusena novymi zdmery. K zachovdni prirodnich hodnot a ekologicko-
stabilizacni funkci krajiny bude napomdhat vymezeni prvkii ekologické stability v reSeném
tizemi. Vzhledem k predpoklddané vystavbé prizemnich rodinnych domii s obytnym podkrovim
a vetsi vymeérou stavebnich pozemkii nebude narusen krajinny rdz.

- navrhovand plocha pro vystavbu RD je priméreného rozsahu, lokality je prevdZiné
prevzaty ze stdvajictho tizemniho pldnu a jsou situovdny na okraj zastavéného itizemi obce.
V Feseném tizemi jsou plochy zelené vyrazné zastoupeny zejména zahradami rodinnych domii,
verejnou zeleni podél mistnich komunikaci ve stredu obce.

- v rdmci stavajiciho UP byly zpresnény a vymezeny lokdini skladebné prvky tizemniho
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systému ekologické stability

- vndvrhu tzemniho pldnu je rovnomérné zajistén rozvoj obce v oblasti bydleni,
volnocasovych aktivit, vyroby

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti
na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se sousti‘edit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfimétfeny
rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a architektonickd feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetfejné zelené v¢. zelenych
prstenctt kolem obytnych souborii, vybaveni sidel potifebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazZzené a efektivni vyuZivani zastavéného izemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektti v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a ptestavby nevyuZzivanych objektli a aredlt v sidlech pted vystavbou
ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném dzemi;

¢) rozvijeni systémti dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodatsky rozvoj vybranych dzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim dzemf kraje.

Zména ¢.1 Uzemniho pldnu navrhuje piiméreny rozvoj sidla, zachovdvd verejnd
prostranstvi, preferuje rekonstrukce, zabezpecena je doddvka pitné vody.
(192) ZUR vymezuji na NADREGIONALNI trovni:

NBK K78 — K61 — K124 (mezofilni hdjovy, mezofilni bu¢inny)

(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI trovni:
RC 939 Novy Dvur

RK 1323 Malovka — K78

(195) ZUR stanovuji tyto iikoly pro tizemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci? tak, aby byly dodrZeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) zptesnit vymezeni ochrannych zén nadregiondlnich biokoridor podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného udzemi tak, aby byly dodrZeny
prostorové parametry biokoridort.

Zména ¢.1 tizemniho pldnu respektuje skladebné cdsti USES a upresiuje jejich
skladebné cdsti.
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(207) ZUR stanovuji kol pro izemni planovani v ramci stanoveni cilovych kvalit
krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosaZeni:

a) V dzemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovéni a dosaZeni
cilovych kvalit krajin.

ReSené uzemi se nachdzi v krajiné vyrazné polyfunkéni (N19).

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani
o zménach v tzemi:
a) zvySeni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

b) plosné rozsdhlé zmény ve vyuZziti izemi podmiiiovat realizaci kompenzacnich
opatieni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelet);

c¢) vytvafet podminky pro specifické zemédé&lské funkce

Zména ¢.1 vySe uvedené zdsady respektuje a zachovdvd.

(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospéSna opatieni tyto plochy a koridory
biocenter a biokoridori USES:

NK 78, VPO Ké1 - K124

RC 939, VPO NOVY DVUR

RK 1323, VPO MALOVKA - K78

VySe uvedené biokoridory a biocentrum jsou vymezeny jako VPO.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zadani Zmény &.1 UP Sobé&sin byl schvilen zastupitelstvem obce Sob&sin dne 28.dubna
2025 usnesenim ¢. 131/3.

a) Popis obsahu navrhované zmény vizemné planovaci dokumentace.

1. Pievod Uzemniho plianu Sob&iin v souladu sjednotnym standardem podle § 59
stavebniho zdkona a § 10, § 12 a pfiloh ¢. 12, ¢. 13 a €. 14 podle zplsobu zpracovani
dle vyhlasky.

2. Zmény vyuziti pozemk:

- P P Navrzené
o - “ Stabilizované Stavajici v .
Cislo | Katastralni Dotcené . . « veis funk¢éni
. . P uzemi / funkéni vyuziti wers
navrhu azemi pozemky . p f vyuziti
plochy zmén tzemi p ,
tzemi
Cxr Nezastavéné | Trvaly travni .
1 Sobé&sin 138/4 . . Y Bydleni
uzemi porost
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Uzemni Trvaly travni
2 Sobésin 88/101 rezerva pro Y Bydleni{
. porost
bydleni
Nezastavéné Plochy smiSené
3 Sobésin 51/13,51/14 , . nezastavéného Bydleni
uzemi P
uzemi
"~ 251/9, 251/10, Zastavéné Rekreace .
4 | Sobsin 262/1,5t.302 | dzemi individuglni Bydlen
Nezastavéné Plochy smiSené
5 Sobésin 51/15 . . nezastavéného Bydleni{
uzemi P
uzemi
6 | Sob&sin 554/11 Nezastavéne | Zelef —zahrady a | g q0,c
Uzemi sady
Nezastavené Plochy smiSené
7 Sobésin 258, 251/22 . ., nezastavéného Bydlen{
uzemi P
uzemi
3. Aktualizace zastavéného dzemi dle skuteéného stavu.
4. Provéfeni souladu s politikou tzemniho rozvoje a dzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem
5. Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii zmény tzemniho plianu na
udrZitelny rozvoj dzemi
6. Vyfazeni zaméru plynofikace obce z izemn¢ planovaci dokumentace
7. Vyiazeni plochy Z26 pro vystavbu COV v Sob&iin& a vefejné prospéiné stavby VT3.
Zména funkéniho vyuZiti pozemku p.c. 9 k. SobéSin zplochy technické
infrastruktury vodni hospodafstvi (TW) na plochu ob¢anské vybaveni komercni (OK)
8. Vyfazeni plochy Z27 pro vystavbu obsluzné komunikace a vefejné prospésné stavby
VD6. NavrZeni do stavajici plochy dopravni infrastruktury (DS)
9. Zrueni podminky dzemni studie pro lokalitu Z13

10.Zjednoduseni u ploch lesnich a smiSenych krajinnych jejich rozdéleni dle typu funkce

11.Provéfeni nutnosti vymezeni ploch krajinnych, zejména u polnich cest
12.Aktualizace tizemniho systému ekologické stability dle Generelu USES ORP Kutn

Hora a aktualizace tzemi dle platnych tzemné analytickych podkladi ORP Kutna
Hora

13.Zjednoduseni vymezeni a rozdéleni ploch dopravni infrastruktury

14.Uprava ploch srozdilngm zpisobem vyuziti dle sou¢asné legislativy s cilem

zjednoduSeni rozsahu v textové ¢asti a zjednodusSeni jejich vymezeni ve volné krajiné

15.Prové&fit nutnost vymezeni vyétu VPS, VPO a asanaci v platné tzemné planovaci

dokumentaci, a to zejména v ndvaznosti na zruSenou plynofikaci obce.

b) Popis icelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace.

Hlavnim cilem zmény dzemniho planu je pfevod dzemniho pldnu do jednotného standardu dle
pozadavki stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky. Déle je zména vyvoldna vyctem
podnéti vlastnikli pozemkl ¢i staveb a podrobnym prizkumem uzemi s doporucenim na
zménu uzemniho planu.

Na zédklad¢ Zadani Zmény ¢.1 byly provéfeny poZadavky na nové zdméry spocivajici ve

zmén¢ funkénitho vyuZiti nezastavéného tzemi na plochy bydleni a na zdkladé tohoto
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provéteni jsou navrZeny 4 nové zastavitelné plochy a jedna plocha transformacni pro bydleni.
Navrhum €. 1, 2, 3,4, 5, 6 a 7 v odstavci a) zaddni Zmeény ¢.1 bylo vyhovéno a jsou soucasti
navrhu Zmény ¢.1.

PoZadavky uvedené v bodech 1 aZ 15 odstavce a) Zadani Zmény €.1 jsou splnény.

6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVL NEBO PTACI OBLASTI

V rdmci projednani Obsahu zmény ¢.1 uzemniho pldnu nebylo poZadovéno posouzeni
vlivli izemné planovaci dokumentace (koncepce) na Zivotni prostiedi podle § 10i a piilohy ¢. 9
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni zdkona ¢.
93/2004 Sb.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

S ohledem na skutecnost, Ze dotéeny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje,
vsouladu s § 89 odst. 2 stavebniho zdkona nestanovil pozadavek na posouzeni ndvrhu
uzemniho planu z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a rovnéz uvedl ve svém stanovisku podle
§ 451 zakona o ochrané pfirody a krajiny, Ze predloZena koncepce nemiiZze mit vyznamny vliv
na vymezené ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality, nebyl v zaddni pofizovatelem
poZadavek vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi stanoven. Z tohoto divodu neni
vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj Gzemi zpracovano.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Nebylo vydano.
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) 9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 112
ODST. 3

9.1. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zmeéna €.1 uzemniho pldnu je zpracovavédna v souladu s potfebami obce a zdroven tak,
aby byly chrdnény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruseni pfirodnich i
urbanistickych hodnot feSeného uzemi. Na zdkladé schvaleného Obsahu zmény ¢.1 izemniho
planu nejsou v ndvrhu zmény ¢.1 UP feSeny varianty rozvoje. Na zakladé Obsahu zmény ¢.1
byly provéfeny pozadavky na nové zaméry spocivajici ve zméné funkéniho vyuZiti
nezastavéného uzemi na plochy bydleni a na zaklad¢ tohoto provéfeni jsou navrzeny 4 nové
zastavitelné plochy a jedna plocha transformacni pro bydleni. Navrhim €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 bylo
vyhoveéno a jsou soucdsti navrhu Zmény ¢.1.

9.1.1. ZAKLADNI PRINCIPY ROZVOJE OBCE:

- vytvéfret predpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho tizemi
obce

vzhledem k jeji populacni zdkladné a hierarchii v systému osidlent;

- respektovat jiz zaloZenou urbanistickou strukturu obce a jejich ¢4sti, v obcich ponechat
plochy vetejné zelené, vetejnych prostranstvi

- vétSina zastavéného izemi obce je zatazena do funkce plochy bydleni venkovské (BV),
které predstavuje plochy bydleni venkovského typu s integraci doplitkovych funkci — ob¢anska
vybavenost, hospodéiské objekty, sluzby, drobné femeslné provozovny

- orientovat rozvoj obytné funkce do piestavbovych ploch a na okraj zastavéného dzemi
podél mistnich komunikaci a silnic

- nova vystavba bude svym méfitkem a prostorové - hmotovym feSenim respektovat
okolni zastavbu

- podporovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych ploch
umoZziujicich rozvoj zejména obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zlepSovanim
zivotniho prostfedi a krajinného zdzemi obce;

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného a nezastavéného dzemi s
hledem na potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot uzemi a respektovanim limitt
vyuZziti izemi;

- kromé bydleni je v tizemi vyrazné€ zastoupena zemedélska vyroba

- chréanit piirodn¢ cenné slozky piirody, zemédé€lsky a lesni pidni fond; vytvéret
podminky pro celkové zkvalitiiovani extravildnové slozky tizemi

- umoZnit pfirozené propojeni zastavéného dzemi a krajiny; posilovat krajinné zdzemi
obce a vytvaret ptedpoklady pro obnovu ptivodniho krajinného razu a pro rekreacni vyuzivani
krajiny v souladu s jeji ochranou pfed negativnimi vlivy;

- podporovat zachovani historického jadra sidla (vCetné jeho prostorové a funkcni role),
chrénit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturni hodnoty;

- v zastavéném tuzemi a zastavitelnych plochich vytvafet podminky pro ochranu a
rozvoj ploch vefejné zelené

9.1.2 SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY

Obec Sobésin patif mezi malé obce s poc¢tem obyvatel do 500 obyvatel. V roce 2024 v
obci Zilo 180 trvale bydlicich obyvatel, z toho 88 Zen.
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Tabulky historického vyvoje poctu obyvatel a domil

Scitani v roce Pocet obyvatel Pocet domu
1869 505 69
1880 502 63
1890 494 73
1900 557 69
1910 471 70
1921 476 71
1930 463 90
1950 384 110
1961 367 100
1970 308 94
1980 260 80
1991 216 115
2001 182 106
2011 151
2021 175
2024 180 124
Tabulka obyvatel dle v€kové struktury (31.12.2021)
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 175 95 80
0-14 7 7 13
viom Ve 5 64 67 67 41
véku (let) -
65 a vice 21 21 26
Primérny vék (let) 472 47,4 46,9

Ekonomicky aktivnich bylo 82
zaméstnanci 56, samostatn¢ podnikajicich bylo 21 osob. Mimo obec za praci vyjizdi 20 osob.

Naopak do obce dojiZdi za praci 6 osob.

osob, ztoho zaméstnanych

21

80 osob. Ztoho bylo

Ve vekové skladbé obyvatel obce se projevuje klasicky problém vétSiny obci, a to je
postupné starnuti obyvatelstva. Pfedproduktivni skupina obyvatel 0-14 let pfedstavuje pouze

16,7 % ( idedln& 25%).

Celkovy pocet domt byl v roce 2024 124 domd, z toho 122 rodinnych domt, celkovy
pocet bytt byl 148, z toho obydlenych bylo 77 bytt.

9.1.3.URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka kompozice

Obec Sobé&sin leZi pti severozdpadni hranici okresu Kutnd Hora v periferni oblasti mimo
spadovou oblast vyraznych poli osidleni Prahy, Kolina ¢i Kutné Hory. V nejbliz§im okol{ jsou
sttediska sluzeb a pracovnich pfileZitosti v okrese Kutnd Hora a BeneSov. Zakladni obsluznou
funkci poskytuji obce Rataje nad Sdzavou a Uhlitské Janovice. Obec se sklada z ¢asti SobéSin
a Otryby. Uzemi svou polohou u feky Sazavy patii mezi atraktivni rekrea¢ni oblasti pro letni

rekreaci v Posazavi.
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Charakter venkovského sidla je typicky nizkou hustotou zastavby a rozlehlymi
zahradami, které umoZziuji vysadbu stromti a drobnou péstitelskou ¢innost. Pro venkovskou
zastavbu je zde charakteristickd z4stavba jak Stitova tak i okapova s vjezdy do dvort s ohledem
na uliéni ¢aru lemujici centrdlni ndvesni prostory. V horizontech a dalkovych pohledech se
uplatiiuji velké zahrady se vzrostlymi stromy. PfevaZuje podlaznost 2.NP + podkrovi, obdélny
pudorys, symetrickd sedlova stfecha se sklony 35 — 45°.

Pro kazdou c¢ast obce jsou dominujici stavby kosteli, které jsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami.

NavrZzené zaméry vrdmci Zmény C.1 jsou plo$né nevyznamné, jednd se o 3 nové
zastavitelné plochy na hranici zastavéného uzemi, kde 1ze na kazdé ploSe realizovat max. 2 — 4
RD. Dile je vymezena 1 transformacni plocha, kde dochdzi uvnitf zastavéného uzemi ke
zmeéné z rekreace individudlni na plochu bydleni v RD. NavrZzené zdméry nenarusuji stavajici
urbanistickou kompozici.

Oduvodnéni zmén v rozdilném zpusobu vyuziti izemi proti stavajicimu UP:

V rdmci ndvrhu Zmény ¢.1 tzemniho pldnu doslo k t€émto dpravam:

- uzemni plan je zpracovan na zdklad€é aktudlnich digitalnich katastrdlnich map, béhem
platnosti UP doglo u nékterych ploch k jejich zastavén.

- grafickd a textova &ast je upravena dle Jednotného standardu MMR CR, vyhlasky &.
157/2024 Sb. a stavebniho zdkona ¢.283/2021 Sb.

- aktualizovano je zastavéného uzemi dle dosavadni vystavby, stim souvisi vymezeni
nekterych ptivodné navrzenych zastavénych ploch jako stabilizované tzemi

- zastavitelnd plocha Z.3 je pod jednim oplocenim u RD a je bez vhodného piistupu
z vetejné komunikace, je proto vymezena jako stabilizované izemi

- plocha Z.4, ¢ast Z.13, Z.29 jsou zastavény a jsou pievedeny do stabilizovaného tzemi

- plocha Z.16 je pfevedena do stabilizovaného izemi, nebot’ slouZi jako obytnd zahrada u
RD v proluce mezi domy, je oplocena pod jednim plotem.

- plochy Z.05,7Z.14, Z.15, 2.20, Z24 a Z.27 jsou zruSeny, nebot’ pro obsluhu navazujicich
ploch slouZi stavajici komunikace a nové plochy pro dopravni obsluhu neni tfeba jiz
vymezovat, na hranicich nékterych lokalit jsou pozemky ve vlastnictvi obce, nebo je
obsluha lokalit feSena vécnymi bfemeny.

- plocha Z.26 pro stavbu COV v Sob&iin& je zrusena, nebot vystavba kanalizace v&etné
COV byla ptehodnocena, pozemek p.¢. 9 je preveden do plochy OK obé&anské vybaveni
komer¢ni.

- uplochy Z.13 je zruSena podminky izemni studie

- plocha K.24 zrusena, jedna se o stavajici obsluZznou cestu, kterd v terénu existuje

- nékteré pozemky vymezené jako zemédé€lskd pida v zastavéném udzemi jsou dnes
vyuzZivany jako obytné zahrady, oplocené zahrady u bytovych objektl a nyni jsou
vymezeny jako stabilizované plochy uréené pro bydleni

- upfesnény jsou prvky USES dle generelu USES

BYDLENI:

Stav:

V feseném uzemi se nachdzi venkovské obytné dzemi s pfevazujici funkci bydleni
v rodinnych domech venkovského typu, €asto s hospoddiskym zdzemim.
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V obci Sobésin v roce 2024 Zilo celkem 180 obyvatel. Celkovy pocet domi byl v roce
2024 124 domi. Celkova nabidka novych rozvojovych ploch pro bydleni je o néco vyssi nez
potieba bytl pro naplnéni stabiliza¢n{ varianty.

Zdivodnéni navrhu novych ploch:

Névrh zastavitelnych ploch navazuje na stdvajici izemni plan. Na zaklad¢ schvéleného
Obsahu zmény €.1 byly provéfeny a nasledn€ vymezena tyto nové zastavitelné a transformacni
plochy.

V navrhu Zmény €.1 tzemniho pldnu je navrZzen rozvoj o celkové vymére 0,38 ha, z
toho vymeéra novych zastavitelnych ploch je 0,22 ha.

7.30 — jednd se o novou plochu uréenou pro vystavbu RD o vyméfe 0,20 ha, kterd se
nachdzi v misté navrzené izemni rezervy R0O3. Plocha navazuje na zastavéné dzemi. V lokalité
je moZné umistit max. 2 RD.

7.32 — jedné se o novou plochu urcenou pro vystavbu RD o vyméie 0,13 ha, kterd se
nachdzi v proluce mezi zastavéném tdzemi. V lokalité je mozZné umistit max. 1 RD.
Z.33 — jedna se malou plochu o vymeéte 0,02 ha, kterd je soucasti zahrady u RD ¢.p. 15.,

jedna se o zaclenéni C4sti stdvajici zahrady do zastavéného tizemi. Nepiedpoklada se vystavba
vétsich objektil, kromé napt. bazént, skladl zahradniho naradi atd.

T.1 — jedna se o novou transformacni plochu o vyméfe 0,18 ha uréenou pro vystavbu
RD. Jedna se zménu vyuZiti z rekreace individuélni na bydleni venkovské uvnitf zastavéného
Uzemi.

VYROBA:

Stav:

Stavajici plochy vyroby jsou zachovény, jednd se zejména o plochy vyroby zemé&dé€lské
a lehké. NavrZend izemni rezerva pro vyrobu zeméd¢€lskou je zachovény.

Zduvodnéni navrhu novych zastavitelnych ploch:

Pro vyrobu zemédélskou a lesnickou a lehkou nejsou navrzeny Zaddné nové zastavitelné
¢i transformacni plochy.

OBCANSKA VYBAVENOST:

Stav:

Obcanskd vybavenost se v izemi nachdzi v obou Castech obce zejména v centrdlnich
prostorech a jedna se o objekty obcanské vybavenosti slouzici potfebam obce. Stavajici ploch
jsou stabilizovany.

Zdivodnéni navrhu novych zastavitelnych ploch:

Pro ob¢anskou vybavenost nejsou vymezeny nové plochy, nebot’ vzhledem k velikosti
obce je rozsah pfiméteny. Piipadné stavby obCanské vybavenosti 1ze situovat do ploch s jinym
vyuZitim dzemi.
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REKREACE, SPORT:

Stav:

Resené tzemi se nachazi v krajindisky hodnotném tzemi, které poskytuje vhodné
podminky pro turistiku a rekreaci. K rekreacnimu bydlen{ jsou vyuZiviny zejména plvodni
chalupy, soukromé pensiony.

Pro sportovni vyZiti slouZi v &sti Otryby travnaté htisté. Uzemim prochazeji cyklotrasy,
znacené turistické stezky a trasy.

Zduvodnéni navrhu novych zastavitelnych ploch:

Pro a sport nejsou vymezeny nové plochy, nebot stivajici plochy jsou ptfimétfené.
Détska hiisté, mald viceticelovd hfisté je moZné situovat i do jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti pozemku, nebot tyto stavby dopliiuji ¢asto vystavbu napi. RD v izemi a
slouzi pro obyvatele.

ZELEN:

Stav:

V zastavéném uzemi nejsou vyznamné plochy zelené, jednd se spiSe o mensi plochy na
vefejnych prostranstvich, na zahradach, podél komunikaci.

Vyznamnou slozkou vnitrosidelni zelen€ jsou i plochy zahrad a vyhrazené zelené, které
maji vyznamnou Uulohu pfedev§im na okrajich sidla, kde vytvafeji pfechod mezi
urbanizovanym tzemim a volnou krajinou. Tento systém je dotvafen zeleni pfedpoklddanou
k zaloZeni v ramci vymezenych zastavitelnych ploch vcetn€é ploch zelené na vefejnych
prostranstvich. Tento systém bude navazovat na zelel krajinnou, zastoupenou jak
stabilizovanymi, tak i navrhovanymi plocha piirodnimi - plochami prvki USES. V ramci
tizemniho pldnu byly vymezeny plochy zmén v krajiné uréené zejména k zalozeni USES a
vodohospodatskych opatieni v krajin€. Tyto zdméry jsou pievzaty.

Zdivodnéni navrhu novych zastavitelnych ploch:

Pro zelen nejsou navrZzeny nové zastavitelné plochy ¢i ploch zmén v krajiné.

9.14. OCHRANA KULTURNICH, HISTORICKYCH A PRIRODNICH
HODNOT UZEMI{

KULTURNI HODNOTY

V feseném uzemi se nachizeji nemovité kulturni pamatky:
Otryby

- kostel sv. Havla, rejsti. &, USKP 20254/2-1138, piedmétem pamdtkové ochrany je
kostel, ohradni zed’ s brankou, pfistupové schodisté s pozemky

- 1138/1 — kostel sv. Havla
- 1138/2 — hibitov
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- tvrzisté Otryby, u &.p. 2, archeologické stopy, rejstr. ¢. USKP 34900/21 - 3551,
pfedmétem pamatkové ochrany jsou terénni stopy na piisluSnych pozemcich

- Hradisté Hradecka skala, archeologické stopy, rejst. &. USKP 26490/2 - 1273

prfedmétem pamatkové ochrany jsou dobfe dochované terénni pozlstatky na piislusSném
pozemku

Sobésin
- Kostel sv. Archandéla Michaela, resjtf. & USKP 2119/2 - 1141. Piedmétem
pamatkové ochrany je kostel, ohradni zed’ s brankou, piistupové schodisté s pozemky aredlu
- 1141/1 — kostel sv. Archandéla Michaela
- 1141/2 — hibitov
- 1141/3 — ohradni zed’

Na tzemi obce se dile nachidzeji nezapsané, ale historicky, urbanisticky a
architektonicky cenné objekty:

- Dvir ¢.p. 2, Otryby — mimorddny hospodéfsky dviir renesancniho ptivodu byvalého
panstvi, Cesky Sternberk. Dochovand zejména mohutnd renesancni stodola a sypky
s grafitovou vyzdobou fasadd. Dvlr upravovan barokné kolem roku 1820.

- Novy Dvir ¢.p. 30, Sob&sin — postaveny nové kolem roku 1820 s typologicky
pozoruhodnou sypkou s ovéinem v piizemi, slouZil patrné jako zjezdni hostinec

- Vila/zdmecek s hospodaiskym zdzemim, ¢.p. 22 Sobé&sin

- Pomnik tdborG Rudych prikopnikli, Sobé&$in — kamenny pilit s pamétni deskou
(ideologicka pamétka z dob socialismu)

ARCHEOLOGICKE PAMATKY

Celé spravni dzemi obce je tizemim s archeologickymi nélezy s prokdzanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na dzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici uloZenou dle
zakona o stitni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zdméru stavebni
¢innosti a to Archeologickému tstavu Akademii véd CR, v.v.i.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V tizemi nejsou evidovany VKP mimo zdkonem ¢&. 114/1992 stanovené (lesy, vodni
toky, rybniky, udolni nivy). Zdjmové Gzemi patri do povodi Vltavy cislo 1-09-03 (Sdzava od
Zelivky po usti). Dil¢im povodim je povodi II. fadu tok Sazava.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemn{ systém ekologické stability (USES) je vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak piirodé blizkych ekosystémt, které udrzuji piirodni rovnovéhu.
Na tizemi obce je vymezen nadregiondlni, regiondlni a lokdlni USES. Nékteré prvky

jsou funkeni, nekteré navrzené k zaloZeni. V ramci Zmeény ¢.1 byl upfesnén navrh USES dle
Planu USES pro ORP Kutn4 Hora (kvéten 2023).

Nadregionalni USES
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Resenym tizemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK K-78 v jizni ¢4sti feSeného
uzemi. Celd plocha NRBK mimo zastavéné tizemi je zaclenéna do piirodnich ploch (NU).

Regionalni USES

Resenym tizemim prochézi regiondlni biokoridor RBK 1323 od zdpadu do NRBK K-78.
Diéle v feSeném tzemi je vymezeno RBC 939 , Novy Dvur®.

Useky nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny jako zmény v krajing.
Lokalni USES

V feseném tzemi je vymezena sit’ lokdlntho USES v ndvaznosti na nadregiondlni a
regiondlni USES. Jedn4 se o n¢kolik vétvi biokoridorii véetné biocenter.

Trasy lokalnich prvka USES vychazeji ze stivajictho tizemniho planu. Useky nutné
k zaloZeni na orné piid¢ jsou vymezeny jako zmény v krajing, jejich umisténi se neméni.

OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

V feseném tzemi se nachdzi prognézni zdroj nerostnych surovin — Stavebni kdmen —
vychodn¢ od Otrub (evidencni &islo P9 275400). Jednd se o loZisko moldanubického
amfibolitu. Déle je vfeSeném uzemi inventarizovdno jedno loZisko stavebnich nerostnych
surovin s ndzvem Cihelna, zdpadné Otryb.

ReSené tzemi je c¢éastecné poddolovédno. V feSeném tzemi se nachdzi nepiesné

lokalizovana poddolovand dzemi u sidla Sobé&Sin (¢islo 1333008). Déle se zde nachazi malé
dulni dilo evidované jako bod — €. 2464.

U Lokalit Z.6, Z.12, Z.13 a Z.30 je nutné respektovat poddolované tzemi po historické
tézb¢ grafitu.

9.1.5. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

10.1.5.1. DOPRAVA:

V $§irSim zdjmovém uzemi je zastoupena doprava Zeleznicni, silni¢ni, cyklistickd a pési.
ReSenym dzemim neprochdzi zZadna celostdtné vyznamna silni¢ni trasa. NejbliZe prochdzi
délnice D1.

Zeleznicni doprava

ReSenym udzemim prochdzi Zelezni¢ni trat’ ¢. 222 Cerany — Zru¢ nad Sézavou.

sV s

Silni¢ni doprava

Dopravné nejvyznamné&jii silnici je silnice II/111 Zbizuby — Sternov, kterd prochézi
v severni ¢asti tizemi. Ostatni silnice jsou IIL.tfidy a jejich vyznam je pouze mistni, obsluhuji
pouze okolni obce. Jedna se o silnici [1I/11128 Otryby — Sobésin.

Vsechny silnice jsou stabilizované.

Obsluhu v jednotlivych ¢astech obce zajiStuji mistni komunikace, jejichZ sit’ je rovnéz
stabilizovana.
Vsechny silnice maji Zivicny kryt, pfevazné¢ chybéji chodniky. Na mistnich

v N

komunikacich je smiSeny provoz. Jedna se o cesty sitky od 3,5 do 5,0 m.
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Cyklisté pouZivaji vozovky uvedenych komunikaci. Chodniky podél silnice schéazeji
z diivodi prostorovych. Vétsina silnic je obestavéna nebo podél silnic jsou svahy. Sitka
komunikaci v mnohych piipadech neodpovidd kategorii MS9 dle pfislusné normy. Vozovky
jsou vesmés odvodnény do piikopi, ptipadné do okolni zelené.

V ramci dzemniho pldnu jsou vymezeny nové plochy pro mistni komunikace a polni
cesty. Neékteré pivodné vymezené lokality pro rozsiteni ¢i udpravu stavajicich mistnich
komunikaci jsou zruseny po dohod¢ s obci z diivodu, Ze je mozné upravit i bez vymezeni jako
VPS (napt. 2.05, Z.14, Z.15, Z.20, Z.24). Plocha zména v krajin€ K.24 vymezena jako plochy
dopravy silni¢ni je zruSena, nebot’ zde existuje stdvajici cesta na pozemku vedeném jako
ostatni plocha — komunikace.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je zajiStovdna v feSeném Uzemi autobusovymi linkami
soukromych dopravct.

Zastavky jsou na silnici II/111 a III/11128. Rozmisténi zastdvek a dochdzkova
vzdalenost jsou vyhovujici.

Doprava v Kklidu

ProtoZe se jednd o zastavbu prfedev§im RD je odstavovani vozidel zajiStovano v
gardzich a na vlastnich pozemcich. Pro parkovani vozidel u objekti obcanské vybavenosti
jsou odstavné plochy v dochdzkové vzdalenosti. Pro parkovani vozidel uvniti vyrobnich areédli
jsou parkovisté na rozsitené zpevnéné plose v dostate€ném poctu.

Kazdy vlastnik si musi své potieby na parkovani i odstavovani vozidel vyfeSit na
vlastnim pozemku. Majitelé verejnych a komercnich objektti se musi téZ postarat o potiebny

pocet parkovacich stani specifikovanych v CSN.

Dopravni zarizeni

Cerpacf stanice v feSeném tzemi neni.

Pé&si a cyklisticka doprava

Podél silnice Il.a III. tfidy nejsou chodniky az na malou vyjimku v centrdlni ¢ésti
Sobé&sina. Na mistnich komunikacich chodniky nejsou. Mimo obec existuji zpevnéné cesty pro
pesi k zajisténi pristupu do okolni krajiny.

Cyklistickd doprava je prevazné spojend s dopravou silniéni. Uzemim prochazi
cykloturistickd trasa ve sméru V- Z, po silnici II. tfidy od nddrazi Rataje nad Sdzavou smér
Sézava a smér Cesky Sternberk, kterou tizemni plan stabilizuje. Uzemni plan navrhuje novou
cyklostezku pievzatou ze ZUR a cyklogenerelu Stiedogeského kraje — Sdzavskd 19, kterd je
vymezena také jako VPS VDO.

V ramci Zmény €.1 tzemniho pldnu nové cyklotrasy a cyklostezky vymezeny nejsou,
plvodné navrzené jsou pievzaté.
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9.1.5.2. VODNI HOSPODARSTVI

YODOVOD
Soucasny stav

Sobésin — velka c¢ast sidla je zdsobovana pitnou vodou z verejného vodovodu, ktery je
ve vlastnictvi obce. Vodni fad byl vybudovdn vroce 1931 a roku 1991 byl roz§ifovén a
posilen. Sidlo je zdsobeno ze 2 vodnich zdroji v severni ¢asti nad obci Sobésin:

1. jimaci zafez se sbérnou Sachtou pod Cihelnou v tdoli Sobésinského potoka,
ma stanovené OP vodniho zdroje I. stupné a IL. stupné vnitfni a vn&jsi.
2. studna S1 v severovychodni ¢4sti na louce na okraji lesa k Blanici, ma

stanovené OP vodniho zdroje I. stupné a II. stupné vnitfni a vnéjsi. Studna S2
je ponechana v ziloze.
Stavajici vydatnost zdroju je vyssi nez Spickova hodinova potieba vody. Stavajici vodovod ma
jesté rezervy umoziujici nartst bytového fondu. Rozsiteni vodovodu je pldnovéano pro budouci

v v

roz§iteni zastavby a pfipojeni dosud nepfipojenych obytnych a rekreacnich objekti.

Otryby — vétSina objektt sidla je zdsobovana z vefejného vodovodu, ktery nahradil
ptivodni vodovod. Novy vodovod je gravitani a vyuZivd vodni zdroj u lesa, severné Otrub.
Pramenisté Loucky na dzemi obce Podveky ma 4 studny a vyhldsené OP vodniho zdroje L.
stupné, II. stupné€ vnitini a vnéjSi. Voda ze studni je svedena do Cerpaci stanice a dile je
vedena do vodojemu. Kapacita vodovodu je dostatend a ma rezervy pro dalsi rozvoj.

Navrh:

V rdmci Zmény €.1 nedochdzi ke zmé&ndm proti stavajicimu UP.

KANALIZACE:

Soucasny stav:

V obci neni vybudovédna soustavnd kanalizace. Splaskové vody jsou odvadény pievazné
do jimek na vyvaZeni nebo domovnich COV. Pro odvadéni destovych vod ze zastavéného
uzemi jsou vybudovany useky destové kanalizace, kterd je ve Spatném stavu nebo do
zatrubnénych silni¢nich piikopi.

Navrh:

Do doby zpracovidni nového generelu odkanalizoviani se predpokladad likvidace
splaskovych vod individuelné v domovnich COV nebo pomoci jimek na vyvazeni. Piivodni
koncepce navrzena v UP zaloZend na vystavbé COV v kazdé ¢4sti obce a kombinaci gravitaéni
a tlakové kanalizace zlstdva zachovana, ale jednd se o daleky vyhled a proto navrZené tady,
Gerpaci stanice a COV jsou vypustény z navrhu VPS. Soucasné se rusi vymezeni plochy Z.26

pro COV Sobé&sin

VODNI TOKY

Zajmové tzemi patii do povodi Vltavy &islo 1-09-03 (Sézava od Zelivky po sti).
Dil¢im povodim je povodi II. faddu tok Sazava. Jednd se o vodohospodarsky vyznamny tok,
ktery ma stanovené zaplavové tizemi a aktivni zénu. Na S4zavé jsou vybudovany dva jezy.

Pro zvyseni reten¢nich schopnosti krajiny byly vymezeny plochy zmén v krajin€ — nové
vodnim plochy — suché poldry. Navrh je pfevzat ze stdvajictho UP. Plocha K.2 byla jiz
realizovana a je vymezena jako stdvajici. Plocha K.1 je zachovéna, jeji umisténi je upfesnéno,
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aby nezasahovalo do lesniho pozemku.

9.1.5.3.ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

s w2z

Severn{ ¢asti feSeného tizemi prochazi trasa VVN 400 kV stiedni Cechy. Dile tizemim
prochézi trasa nadfazenych energetickych soustav VN 110 kV.

ResSené tzemi je napdjeno elektrickou energii Castecné vrchnim vedenim 22 kV
soustavou IT pfevazné z rozvodny 110/22 kV v Uhlifskych Janovicich k trafostanicim a odtud
sekundérnim vedenim ¢aste¢né vrchnim — zavésové a kabelem pouze piipojky.

Venkovni vedeni nizkého napéti v feSeném tzemi je riizného stafi a rizné kvality. Do
budoucna se pocitd s postupnou a etapovou kabelizaci nadzemniho vedeni, rekonstrukce se
bude tykat i dneSnich stavajicich transformoven. V tizemi jsou v provozu tyto transformaéni
stanice:

Sobésin obec, €. 250408, stoZarova, majitel CEZ, vykon 250 kVA

Sobésin tibor, €. 250714, stoZarova, majitel CEZ, vykon 250 kVA

Sobésin pila, €. 250399, zdén4, cizi, vykon 630 kVA

Nova stozdrova TS s piipojkou vysokého napéti

Otryby obec, &. 250406, stozrova, majitel CEZ, vykon 160 kVA

NavrZena je nova transformacni stanice v ¢asti Otryby (plocha Z.23). Déle se navrhuje
posilovani rozvodt. Z nové TS budou poloZeny vyvody 230/400 V. V ¢&asti Otryby se navrhuje
poloZzit dva kabelové vyvody nizkého napéti do zdpadni poloviny uzemi. Z nové TS se poloZi
dva kabelové vyvody do centra odbéru.

V obci je v soucasné dobé elektrickd energie vyuZivana pievdzné pro bé€Zné domdci
spotiebice, v nékterych domdacnostech je stupeni elektrizace "C", kdy je elektrickd energie
vyuzivéna pro topeni.

9.1.5.4. TELEKOMUNIKACE

V feseném tzemi byla provedena celkovd obnova telekomunikacni sit€¢ provedend
zemnimi dloZnymi kabely. Kabelizaci je feSena i ponechdni rezerv pro vyhledovou vystavbu
bytovych jednotek zahrnutych v tizemnim planu. V tzemi je dilkovy opticky kabel. Vysilace
mobilni telefonnf sité jsou v zastavbé.

Z dtvoda vyhrazeni mista pro poloZeni telekomunikacnich kabell upozorfiujeme na
dodrzovéani CSN 736005-Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Resenym tizemim neprochézeji délkové optické kabely. Uzemim prochazi radioreléovy
paprsek.

9.1.5.5. PLYNOFIKACE

Obec neni v sou¢asné dobé plynofikovana. Resené tizemi i obce v tizemi severndji od
lokality Podveky jsou zavislé na vybudovéni trasy vysokotlakého plynovodu DN 200/150 ze
Sdzavy do obce Staiikovice, kde je umisténa novd vysokotlakd regulacni stanice. Dalsi
podminiujici investici pro pfipadnou plynofikaci obce Sobé€Sin je vystavba STL fadii v dzemi
obci Milovice, MiroSovice a Zbizuby.

S ohledem na tyto podmifiujici investice a maly zdjem o plynofikace je od zdméru
plynofikace navrzené ve stavajicim UP upusténo.
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9.1.6. NAKLADANI S ODPADY

V soucasné dobé je komundlni odpad soustied’ovdn ve 110 1 popelnicich, které jsou
pravideln¢ vyvadZeny odbornou spolecnosti na sklddku. Na tfidény odpad (plasty, sklo) jsou
rozmistény velkobjemové kontejnery. Kontejnery maji stdld stanovisté.

9.1.7. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feseném uzemi je vyhldSeno zdplavové tzemi toku Sdzava vcetné aktivni zony.
V zaplavovém tizemi je navrZena novd zastavitelna plocha Z.31. Pfi vystavbé v této lokalité je
nutné respektovat poZadavky spravce povodi.

V rdmci tzemniho planu jsou pro zvySeni retencnich schopnosti v krajiné vymezeny
nové vodni plochy a plochy zelené s protierozni funkci. Tyto zdméry jsou do Zmény ¢.1
pievzaty.

9.1.8. KONCEPCE RESENT POZARNI OCHRANY, POZADAVKY )
Z HLEDISKA OCHRANY OBYVATELSTVA, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zasobeni pozarni vodou je zajisténo z vodovodni sité s podzemnimi a nadzemnimi
hydranty, pozarnich nadrzi, vodnich tokli a ploch. V novych lokalitich budou budovany
prednostné nadzemni hydranty v souladu s platnymi vyhldgkami a CSN. Vridmci nové
vystavby v jednotlivych lokalitich budou zajiStény piistupové komunikace v souladu
s platnymi vyhlaskami a CSN.

Resené tizemi neni ohroZeno moznym priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni
povodni. Pro potfeby zén havarijniho planovéani neni nutné vymezovat zvlastni plochy. Ukryti
obyvatelstva v disledku mimofddné udélosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva,
ktery je soucasti Rozpracovani krizového planu StfedoCeského kraje. Stdlé ukryty na tzemi
obce nejsou, improvizované jsou plné v kompetenci OU Sobé&$in. Evakuace - v pifpadé
mimofddnych udélosti, které ohrozuji tizemi obce, by se jednalo pouze o docasné vymisténi
obyvatelstva z ohroZené oblasti. V piipad¢ evakuace je mozné jako misto pro shromazdovani
vyuzit plochy navsi, sportovniho aredlu. Nouzové ubytovani je mozné v budové obecniho
ufadu, restaurace SobéSin€. Materidl humanitdrni pomoci v piipadé¢ vzniku zdvazné
mimot4dné uddlosti by byl realizovan v sou¢innosti s MS CCK a byl by uskladnén v objektu
obecniho tfadu. V téchto objektech by byl uskladnén i materidl CO. V obci je umisténa siréna
zatazend do JSVV.

Na tzemi obce se nenachdzeji objekty uskladiiujici nebezpecné litky ani zafizeni, u
kterych by byla nutnd ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek. Na uzemi obce nejsou
vymezeny prostory uréené k dekontaminaci. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci priace pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkli kontaminace, vzniklych pfi mimofadnych
udalostech je mozné pouZit plochy zemédélského aredlu, sportovniho aredlu, vyrobnich areald.
Nouzové zdsobovdni vodou a elektrickou energii je feSeno v Pldnu nouzového pieZiti
obyvatelstva.
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Obrana statu

Na celém spravnim Gzemi je ziajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdklade
zavazného stanoviska MO:

* vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., IL,
II1. tridy;
* vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati, jejich objekti;

* vystavba novych letist’, rekonstrukce ploch a leti§tnich objekti;

* vystavba vedeni VN a VVN;

* vystavba vétrnych elektraren;

* vystavba elektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetn¢ anténnich systémi a opérnych konstrukef;

* vystavba objektll vyssich nez 30 m nad terénem

* vystavba vodnich nddrzi (ptehrady, rybniky)

* vystavba objekti tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

9.1.9. LIMITY VYUZITI UZEMI

V feSeném Uzemi existuji tyto limity vyuZiti izemi, které je nutno respektovat:
a) ochrannd pasma dopravnich tras

- silnice II. a III. tfidy — 15 m ( dle zdkona €. €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich,
ve znéni zakona ¢. 347/2009 Sb.)

- Zeleznice — 60 m (dle zdkona

b) elektro

Ochranna pdsma stanovend do 1.1.1995 dle zédkona 79/57Sb:

vrchni vedeni:

-VN do 22kV vEetng ........ccovviiiiniiiiiniiinnnn. 10m od krajniho vodice na ob¢ strany
-VN 110KV véetng ......ooviiiiiiiiiiiiiiinn, 15m od krajniho vodice na ob¢ strany
VN 220KV vEetne ......oovvuiiiiiiiiiiiiiiean 20m od krajniho vodice na ob¢ strany
-VN 400KV vEetne .......ccooviiiiiiiiiiiiiiaan. 25m od krajniho vodice na ob¢ strany
TS objekt covenee 30m od oplocenti ¢i objektu
ST'S StOZATOVA .. 10m od oploceni ¢i objektu

Navrhovana vrchni vedeni

-VN nad 1kV do 22kV véetn€ .............ccceennenn. 7m od krajniho vodice

vrchni vedeni izolovanymi vodici:
-VN nad 1kV do 35kV véetn€ .............coceennenn. 2m od krajniho vodice
Vrchni vedeni NN do 1 kV nemd stanoveno ochrannd pasma,

Kabelové vedeni



ZMENA ¢&.1 UP SOBESIN 32

-do 110KV véetn€ .........coeviiiiiiiiiiiiin.. 1m od krajniho kabelu
-objekt energetického zatizeni ....................... 20m od oploceni ¢i objektu
“T'S StOZATOVA .. 7m od oploceni ¢i objektu
=TS kompaktni .......c.ooooiiiiiiiiiiii 2m od objektu

TS vestavend .......oevvniiiiiii 1m od obestavéni

¢) vodovody a kanalizace - dle z.¢. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou
vymezena ochrannd padsma vodorovnou vzdélenosti od vnéjstho lice stény potrubi
nebo kanalizaéni stoky na kaZdou stranu

- u vodovodnich fadii a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm véetné, - 1,5 m,

- u vodovodnich fadii a kanalizacnich stok nad pramér 500 mm, - 2,5 m.

d) telekomunikacni vedeni — 1,5 m od krajniho vedeni

e) vodnich zdrojii - ochranné pasmo I. a IL.stupné vodnich zdroja

f) vodni toky (dle zdkona €.254/2001 Sb. ve znéni z.¢. 20/2003 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist)

- 6 m od biehové hrany

- 8 m od biehové hrany pro vyznamné vodni toky

g) poddolované izemi

h) vzdalenost 30 m od kraje lesa

Ostatni omezujici vlivy:

- kostra ekologické stability, navrzena generelem USES

- z hlediska vyuZzitelnosti tizemi je limitem i kvalita zeméd¢€lské pidy — pudy tiidy
ochrany pudy I. a II. 1ze ze ZPF vyjmout jen vyjimecné

- z&vlahy, resp.meliorace

- izemi archeologickych nélezt

9.1.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024
Sb., o tuzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Uzemnim planem jsou tyto plochy podrobngji rozélenény zdivodi potieby
podrobnéjsiho vyjadieni regulace vzhledem k hodnotdm feSeného tizemi a jejich ochrané.

wev s

Vv,

rekreacni areély z diivodu rozdilného charakteru zdstavby v tizemi.

plochy obcanského vybaveni, na plochy obcanského vybaveni vefejnd, obcanské
vybaveni komeréni, obCanské vybaveni - sport a obcanské vybaveni - hibitovy z divodu
jednoznaéného vymezeni ploch ob&anského vybaveni

plochy vyroby a skladovdni, na plochy vyroby — lehka a vyroba zeméd¢lskd a lesnickd
z diivodu prehlednéjsiho vyjadreni jednotlivych druhti vyroby a regulace konkrétniho umistén{
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staveb pro vyrobu a skladovéini v izemi

plochy zelené, na plochy zelené vSeobecné a zelené zahradni a sady z divodu
rozdilného charakteru a funkce ploch zelené.

plochy dopravni infrastruktury, na plochy dopravy silni¢ni a drdzni

ReSené uzemi je déleno podle stdvajictho a pozadovaného zpisobu vyuZiti na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim pievazujiciho tcelu vyuziti plochy.

9.1.11. VYMEZENI POJMU

- Architektonicky charakter venkovské zdstavby — samostatné stojici domy s podkrovim
(obytnym, nebytovym), obytné domy jsou Casto doprovdzeny hospodarskymi usedlostmi,
vytvafejicimi uzavieny dvur, pievazujici obdélnikovy putdorys, stfechy Sikmé, valbové a
polovalbové

- Urbanistické uspofdddni — voln€ stojici RD, Stity pfevdzené orientované ke
komunikacim, respektovani stavajicich stavebnich car v prolukdch mezi stavajici zastavbou

- Zastavéné tzemi — izemi vymezené izemnim pldnem (§12, odst. h) SZ)

- Nezastavéné uzemi — pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo zastavitelnych
ploch (8§12, odst. j) SZ)

- Zastavitelnd plocha — plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu (§12, odst.i) SZ)

- Plochy stabilizované — vyuZiti plochy se v ndvrhu neméni

- Plochy zmén — vyuZiti plochy se v ndvrhu méni

- Transformacéni plochy - plochy urcené k vytvofeni zcela nového charakteru dzemi
...... (8§12, odst. k) SZ)

- Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy piestavby. Jsou to plochy, kde se
zejména odehrava novy rozvoj obce, tj, kde dochdzi ke zméndm vyuziti Gzemi.

- VySkova regulace zdstavby — vySka stavby je méfena od upraveného terénu u obvodu

Y\ s

stavby k nejvys$imu bodu stfechy

- Intenzita vyuziti stavebniho pozemku — do intenzity vyuZiti stavebniho pozemku se
zapoCitavd zastavénd plochu staveb vcetn¢ venkovnich zpevnénych ploch, bazéni,
doprovodnych drobnych staveb

- Pojem stavba je definovédna stavebnim zdkonem.

- Rodinny dim - stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavkim na trvalé rodinné bydleni, rodinny dim miZe mit nejvyse tfi samostatné
byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§13 odst. ¢) SZ)

- Bytovy dim - stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové plochy
odpovidd pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomu tcelu urcena (§13 odst. b) SZ)
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- Stavba pro rodinnou rekreaci — stavba, jejiZ objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkiim na rodinnou rekreaci a kterd je k tomu ucelu urcena, stavba pro rodinnou rekreaci
miZe mit nejvyse dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi

- Stavba ubytovaciho zafizeni — stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a
sluzby s tim spojené, stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro
rodinnou rekreaci, ubytovaci zafizeni se zatrazuji podle druhu do kategorii (§13 odst.e) SZ)

- hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani a sluZeb s tim spojenych

- motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovéni a sluZeb s tim spojenych pro motoristy

- penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spolecenskych a dopliikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluZzbami
srovnatelnymi s hotelem

- ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny,
internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovani piechodného
ubytovéni

- Stavby pro obchod (§13 odst. f) SZ) — stavba s prodejni plochou

- Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodovd, nabizejici
zboZi dennf potieby, specializovany sortiment pfimo spotiebiteli

- Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajml obcCanil a spolecnosti v
mistnim i Sir§Sim méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouZici:
- obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani
- vefejné spravé, administrative, sluzbam
- vzdé€lavani a vychovu, kultufe
- zdravotnim a socidlnim sluzbam, péci o rodinu

- Vetejna sprava — vetejné budovy slouZici v mistnim méfitku potfebam obcani a jejich
kontaktu se samospravou a stitni spravou

- Administrativa — instituce mimo stitni sprdvu a samosprdvu — sprdvni budovy a
kancelate firem, samostatnych podnikatelli

- Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouZici obcantim k zajistovani jejich dennich potieb —
kromé femesel, sezonnich a opravarenskych sluZeb také peCovatelské, zdravotni, pijcovny,
poradenstvi...

- Stavba pro vyrobu a skladovani (§13 odst.g) SZ) — stavba urcend pro prumyslovou,
femeslnou nebo jinou vyrobu, popiipadé sluZzby majici charakter vyroby, a dale pro skladovani{
vyrobki, hmot a materidlii, kromé staveb pro skladovani uvedenych pod pismenem h)

- Vyroba primyslovd — vyroba, kterd neni piipustnd v jinych funkénich plochach
predevs§im z divodi vyssi dopravni zatéZe (Cetnost jizd a tondz vozidel), i z divodu
pfekracovani limitd piipustného zatiZeni dzemi hlukem, prachem, imisemi, které vSak
nepfesahuji hranice aredlti. Jde napf. o vyrobu potravinafskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, difevozpracujici, opravny, strojirenstvi na

bazi vyroby spotiebnich predméta

- Remesln4 vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce
a vyuzivanych ploch, bez velkych ndrokll na prepravu, bez negativnich dopadi na Zivotni
prostiedi, které nepiesahuji hranice jednotlivych aredlt (napf. truhlafstvi, klempifstvi,
zamecnictvi, sklenéf'stvi, vyroba lahtidek, malé pekarny apod.)
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- Stavba pro zemédélstvi (§13 odst. h) SZ) — stavba pro hospodarska zvitata, tj. stavba
nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, prici a jinym hospodaiskym ucelim
s vyjimkou staveb a zatfizeni pro v€ely a ryby, doprovodna stavba pro hospodéfska zvifata, tj.
stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje,
kejdy, mocivky a hnojivky, stavba pro skladovani tekutych odpadi a stavba pro konzervaci a
skladovéni sildZe a sildZnich §tadv, stavba pro poskliziiovou tpravu a skladovani produktt
rostlinné vyroby, stavba pro skladovani hnojiv a ptipravki na ochranu rostlin,

- GardZe — jsou v souladu s ndzvoslovim uZivanym v dopravnim projektovani ¢lenény
takto:
- gardze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem

- gardZe fadové — objekt s vice neZ tfemi stanimi bud’ v jedné fadé¢, nebo ve dvou
fadach za sebou

Jednotlivé a tadové gardZe mohou byt bud’ samostatné objekty, nebo vestavéné do
objektt slouZicich jinym tcelim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud’ podzemni, nebo
nadzemni.

- gardZe hromadné — objekt, ktery slouZi k odstavovani nebo parkovani vozidel a
ma vic nez tfi stini a zpravidla jeden vjezd. Jsou bud’ samostatnymi objekty, nebo jsou
vestavény (pristavény) k objektiim s jinym tcelem.

- Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni

pruhy komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouZziva (spiS dlouhodobé)

- Parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, ndkupu, naloZeni vozidla.(spi$ kratkodobé)

- Dopravni a technickd infrastruktura — plochy silni¢ni, drdzni, letecké a vodni dopravy
véetné souvisejicich staveb a zafizeni, nadzemni a podzemni vedeni vCetné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni tizemi,, obci, jejich ¢asti a staveb na jednotlivé
druhy technického vybaveni ( napi. energetickd-elektrickd silovd, plynovodni, tepelnd,
vodovodni, stokové a telekomunikaéni vedeni, produktovody )

- Drobné hospodaiské zvifectvo — dribeZ, kralici, holubi, drobna zvitata — psi, kocky,
exotické ptactvo

- Agroturistika — stavby pro zemédélskou vyrobu (venkovské farmy) spojené
s ubytovacim zafizenim (pfevaZn¢ penzionem) a doprovodnymi sluzbami zaméfené na

Vv,

jezdectvi, rybolov, cykloturistiku, p&si turistiku)

- Ohradniky, oplocenky — doc€asnd konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému
vymezeni chovu hospodéiskych zvitat a zvéfe, péstebnich ploch (v€. lesnich $kolek) apod.,
ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zdkladem) spojeno se zemi, jeho demontdZ musi byt
snadnd a nesmi znehodnotit ZPF a PUPFL

- Oploceni — stavba (konstrukce) chranici pozemek pred vstupem osob a zvifat, spojend
se zemi pevnym zdkladem
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10. VYCET ZALEZITOSTI NADMiS'I:NiHO,VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA) S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V tizemnim pldnu nejsou vymezeny zdleZitosti nadmistnitho vyznamu, které by nebyly
feSeny v ZUR.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNY CH PLOCH

Zastavitelné plochy se vymezuji pro zabezpeceni vyvazeného rozvoje obce doplnénim
funkci bydleni, vyroby, s nezbytnym rozvojem dopravni infrastruktury a ploch systému sidelni
zelené. V feSeném dzemi slouZi pro bydleni rodinné domy, bytové domy, chalupy, které jsou
rizného stari.

Stav_vyuziti navrhovych ploch urenych Kk zastavéni v izemnim planu SobéSin je
v soucasné dobé€ nasledujici:

71 — navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

72 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

7.3 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita, je vyuZivana jako zahrada okolnich
RD, je bez pfistupu z vefejné komunikace, pfevedena do stabilizovanych ploch

74 - navrhova plocha pro bydleni v RD, zastavéna

77 — névrhové plocha pro bydleni v RD, nevyuZzita

78 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

79 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

710 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZzita

712 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

713 - navrhova plocha pro bydleni v RD, zastavéna ¢ast cca 0,18 ha

716 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuzita, pfevedeno do stabilizované
plochy, nebot’ se jednd o stivajici proluku mezi RD a vyuZiva se jako zahrada u RD

717 — navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuzita

718 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuZita

722 - navrhova plocha pro bydleni v RD, nevyuzita

729 - navrhova plocha pro bydleni v RD, zastavéna

Pro bydleni jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni venkovské:
- bydleni venkovské ( funk¢ni plocha BV) —Z.30, Z2.32, Z.33

Celkova vyméra vyuziti novych zastavitelnych ploch je 0,38 ha

Rozvoj bydleni je navrZen do ¢4sti obce Sob¢sin, kde jsou navrzeny 4 nové zastavitelné
plochy a jedna plocha transformacni.

Dosavadni izemni rozvoj obce probihd v souladu se sou¢asnym dzemnim planem.

V zastavéném uzemi se predpokldda pribéznd obnova stavebniho fondu v souladu se
stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zakladnim
pozadavkem obce je stabilizovat stavajici pocet obyvatel v izemi a postupné jej zvySovat.
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Z vysledkt analyzy demografického vyvoje vyplyva, Ze se pocet obyvatel v obci za
poslednich 30 let stabilizoval a nyni se mirné zvysuje.

Vyvoj poctu obyvatel za poslednich 30 let.

Rok 1980 | 1991 2001| 2011 2024
Pocet obyvatel 260 216 182 151 180
Pocet domil 80 115 106 124

Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému zdjmu Zadateli o byt se predpoklada
100% bytd v rodinnych domech. Vzhledem k charakteru bydleni se pfedpoklada vétsi vymeéra
ploch na 1 RD. Na 1 RD se odhaduje cca 1 800 m2 plochy (véetné obsluznych komunikaci a
vefejnych prostranstvi).

V navrhu Zmény €.1 tzemniho pldnu je navrZzen rozvoj o celkové vyméte 0,38 ha, z
toho vymeéra novych zastavitelnych ploch je 0,22 ha.

7.30 — jednd se o novou plochu uréenou pro vystavbu RD o vyméfe 0,20 ha, kterd se
nachdzi v misté navrzené izemni rezervy R0O3. Plocha navazuje na zastavéné dzemi. V lokalité
je mozné umistit max. 2 RD.

7.32 — jedna se o novou plochu urcenou pro vystavbu RD o vyméie 0,13 ha, kterd se
nachdzi v proluce mezi zastavéném tdzemi. V lokalité je moZné umistit max. 1 RD.

7..33 — jedna se malou plochu o vyméte 0,02 ha, kterd je soucésti zahrady u RD ¢€.p. 13
(st.p.50), jednd se o zaclenéni Casti stavajici zahrady do zastavéného uzemi. Neptedpoklddd se
vystavba vétSich objektil, kromé napt. bazént, skladl zahradniho naradf atd.

T.1 — jedna se o novou transformacni plochu o vyméfe 0,18 ha uréenou pro vystavbu
RD. Jedna se zménu vyuZiti z rekreace individuélni na bydleni venkovské uvnitf zastavéného
uzemi.

12. VY(VJET, PRVKQ REGULA(VJNiHO’ PLANU, PRiPOADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU SODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Vycet prvki regula¢niho pldnu neni stanoven.
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_ 13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
lleSENI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

134, VY’HODNOCENi PR];:DPOK@ADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVA-
NEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zemédélsky pidni fond

Z celkové vymeéry feseného tizemi 724 ha tvoii ornd piida 422 ha, trvale travni porosty
66 ha, pastviny 24 ha, lesy 140 ha.

Pudy se posuzuji podle kédu BPEJ. Je to tucelové seskupeni forem piibuznych
ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovdny morfogenetickym pidnim typem,
subttypem, pidotvornym substratem, zrnitosti a hloubkou ptdniho profilu. V feSeném tzemi
se v ndvaznosti na geomorfologii vyskytuji riizné typy a druhy ptd.

Vv

Tiida ochrany je vfeSeném uzemi primérnd. V casti Sob&Sin do vychodni ¢asti
zastavéného uzemi a navazujiciho tzemi zasahuje BPEJ 5.29.11 ve II. tfidé ochrany pidy,
v &asti Otryby tato BPEJ zasahuje do pfevazné ¢4sti zastavéného a navazujiciho uzemi. BPEJ
5.56.00 v L. tfidé zasahuje do jizni Casti feSeného dzemi podél toku Sazavy. Zbyla tzemi se
nachdzeji v niz$ich tfidach ochrany pudy.

Vyhodnoceni zaboru je zpracovano vndvaznosti na schvileny UP  Sobg&sin.
Vyhodnoceni ptedpokladanych diisledkd navrhovaného feSeni UP je zpracovano dle Vyhlasky
¢. 271/2019 Sb. - Vyhlaska o stanoveni postupt k zajiSténi ochrany zemédélského piidniho
fondu.

V L a Il tiidé ochrany pudy se nachazeji zastavitelné plochy:

7..33 — jedn4 se malou plochu, kterd je soucasti zahrady u RD ¢&.p. 13 (st.p. 50), jedna se
o zaclenéni ¢asti stavajici zahrady do zastavéného tizemi. Neptfedpoklada se vystavba vétsich
objektti, kromé napt. bazént, skladii zahradniho néradi atd.

V feseném tzemi se nachdzeji stavby vodnich dél HOZ, které jsou v majetku stitu a
piislugnosti hospodaiit SPU v souladu s § 56 odst. 6 zikona &.254/2001 Sb., o vodéach,ve znéni
pozdé&jsich predpist a § 4 odst.2 zdkona ¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tdfadu a o
zméné nékterych souvisejicich zdkont,ve znéni pozdéjsich predpist. Z hlediska umozZnéni
vykonu stdtni spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) dseki HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o §ifi 4m od osy potrubi na ob¢€ strany a podél otevienych HOZ
6m oboustranny manipulacni pruh. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni destové
vody.

Na c¢asti zajmového tizemi se miiZze nachdzet také podrobné odvodiovaci zatizeni, které
je pfisluSenstvim pozemkt. Tyto tidaje o POZ (investice do pludy za ucelem zlepSeni ptdni
urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, kterd pofidila Zemédélska
vodohospodaiskd sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze
neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zdvlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni,
roz§iteni) od doby pofizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny v 90.letech, jejich ndsledna
digitalizace probéhla pfiiblizné¢ v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skute€nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich.
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Zabor zemédélského pidniho fondu v navrhu vdzemniho plianu - zastavitelné a
transformacni plochy

Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
zaboru, na zéavlah? odvodnéni? staveb k ustanoveni
Vyméra zaboru podle tfid ochrany LSEe mi e Qe §,3 56 21
Oznateni Souhrn (ha)” provefiena pozgmku pism. g) %)
lf)[clﬁce/m Navrzené | viyméry rekultivace pred,
ﬁ . dy vyuZiti zaboru na G
OUICORY (ha) zemé&délskou ¢innosti
pidu vody ?)
L 1L L. Iv. V.
7.30 BV 0,20 0,02 0,18
7.32 SV 0,00
Z7.33 Sv 0,02 0,02
T.1 BV 0,16 0,16
>3 BV 0,36 0,02 | 0,16 | 0,18
Sv 0,02 0,02
> 0,38 0,04 | 0,16 | 0,18

Celkova vymeéra zaboru zemédélského ptidniho fondu ¢ini 0,38 ha, z toho je zabor v L.

ttidé ochrany 0,00 ha zemédélské pudy, ve II. tiid¢€ je zabor 0,04 ha. Z toho vyméra zaboru
ZPF v ramci transformaénich ploch je 0,16 ha. Zabor v ramci zastavitelnych ploch je 0,22
ha.

13.2. _VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V feSeném tzemi jsou souvislé lesni porosty v severni — severovychodni €asti obce,
z celkové plochy obce 723,99 ha lesni porosty zaujimaji cca 19 % tzemi (134,13 ha).
V tzemi je velké mnoZstvi vlastnikd ptdniho fondu rtzné rozlohy. Z hlediska spravniho
¢lenéni spadé feSené tizemi do lesniho hospodéiského celku Kécov LS Kécov, revir OstaSov.
Lesy jsou ze 74% zatazeny do kategorie lesti hospodatskych a 14% do lest ochrannych.

Prevazuji porosty smrkové (64%), v mensi mife jsou zastoupeny borovice (15%)..
Prevladaji jehli¢naté porosty nad listnatou skladbou porostt.

V ndvrhu Zmény ¢.1 tizemniho planu neni navrZen zdbor PUPFL.

Navrzené lokality se nachézeji ve vzdalenosti do 30 m od kraje PUPFL.
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14. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

Vv

Spréavni tizemi obce Sobésin je slozené z katastrdlniho dzemi Sobé&Sin. V feSeném dzemi
se nachazeji ¢asti obce — Sobesin a Otryby. Celkova rozloha spravniho tizemi obce je 592 ha.

Obec se nachdzi na jihozdpadnim okraji okresu Kutnd Hora. Sousedi s obcemi Podveky,
Zbizuby, Rataje nad Sézavou, Tichonice, DiviSov a Cesky Sternberk.

Navrh dzemniho pldnu je koordinovédn s tizemnimi plany sousednich obci zejména po
strdnce navaznosti prvki USES, technické a dopravni infrastruktury. Provéfena je ndvaznost
lokélnich biokoridorti a biocenter v $ir$im Gzemi.

Obec Podveky — obec ma platny dzemni pldn z roku 2021, na spolecné hranici prochazi
LK, ktery na obou stranich spolecné hranice navazuje, RBC 939 Novy Dvlr na spole¢né
hranici také navazuje. Koridory technické a dopravni infrastruktury na spolecné hranici
navazuji.

Obec Zbizuby — obec ma platny izemni plan z roku 2021, na spolec¢né vychodni hranici
Otryby — Vranice prochdzi LK, ktery na obou strandch spolecné hranice navazuje. Koridory
technické a dopravni infrastruktury na spole¢né hranici navazuji.

Méstys Rataje nad Sazavou — méstys ma platny dzemni plan z roku 1999 a zménu ¢.1
z roku 2012. Na spolecné hranici Sobésin — Malovidy se nachdzi RBC 939 Novy Dvir, jehoz
navaznost nelze prokézat s ohledem na stafi UP Rataje nad Sazavou. Je nutné koordinovat pii
dalsi zméné UP Rataje nad Sazavou. Koridory technické a dopravn{ infrastruktury na spoleéné
hranici navazuji.

Obec Tichonice — obec ma platny tzemni plan z roku 2020, na spolecné jizni hranici
Sobé&Sin — Vranice prochédzi podél levého bifehu toku S4zavy na uzemi obce Tichonice LK,
ktery do feSeného izemi nezasahuje.

Mésto DiviSov — mésto ma platny dzemni pldn z roku 2021, na spolecné jiZni hranici
Sobé&sin — Zdebuzeves prochazi podél levého biehu toku Sdzavy na tizemi obce Zdebuzeves
LK, ktery do feseného izemi nezasahuje.

Méstys Cesky Sternberk — méstys md platny dzemni pldn z roku 2017, na spolecné
severozapadni hranici Sob&in — Cesky Sterberk se nachézi RBC 939 Novy Dviir, trasa NBK
K78 vychézejici ze Sob&iina je upravena a bude ji nutné vramci Zmény &.1 UP Cesky
Sternberk pfizptsobit. Déle trasa NRBK pii Zelezni¢ni trati navazuje na LBC K78-1, trasa
RBK 1323 na obou stranach spole¢né hranice navazuje. Pfipravuje se zpracovani Zmény ¢.1

UP Cesky Sternberk.

15. VYHODNOCENI PRIPOMINEK VCETNE JEHO ODUVODNENI

K navrhu zmény ¢. 1 byly uplatnény 3 pripominky.

Pfipominka ¢. PV1:
Podatel: Povodi Vltavy statni podnik, Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5
C.j. a datum doru¢eni: MKH/097544/2025, dne 9.10.2025
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Podatel svou pfipominku rozdélil do dvou ¢4sti, na ¢ast vyjadieni opradvnéného investora
a na cast vyjadieni spravce toku.

Jako oprévnény investor nevznasi podatel Zddnou pfipominku.
Za spravce toku vznasi podatel nasledujici pfipominky (pro pfehlednost jsou ptipominky
oc¢islovany 1-6 a jednotlivé vyhodnoceny):

1. Je tieba respektovat omezeni pro aktivni zonu zéplavového tdzemi, dédna vodnim
zékonem (ddle AZZU). PoZadujeme opravit vymezeni plochy Z.31 tak, aby vibec
nezasahovala do AZZU.

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje.

Plocha Z.31 bude z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Sob&iin zcela vyfazena, a to na zdkladé
rozhodnuti zastupitelstva obce SobéSin usnesenim €. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo
obce tak reagovalo na dosld stanoviska dotenych orgdnd, kterd poZadovala plochu Z.31
znavrhu zmény tzemniho planu vytadit, z diivodu nedostate¢ného odivodnéni vymezeni
plochy ve vefejném zdjmu, ktery by vyrazné prevySoval nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédelského pudniho fondu (dale ZPF), dle §4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF. Z diivodu
uplného vytazeni predmétné plochy, se stdva pfipominka bezpiedmétna.

2. Vtextové Ccasti navrhujeme v kapitole 5.1.2 odstavei 154 na stran€é 30 do
nasledujiciho textu doplnit (uvedeno tu¢né): ,,....podél koryta vodnich tokil a vodnich ploch je
nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o S$ifi min. 6 m (u vyznamnych
vodnich toki min. 8m) od biehové hrany na obé¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) — pro prichod

velkych vod a zdroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku.*

Vyhodnoceni ptipominky: Pripomince se vyhovuje
Drobn4 tprava bude zapracovéna do textové ¢asti uzemné planovaci dokumentace.

3. Sohledem na zdplavové Uzemi upozoriiujeme na nutnost dodrZzeni povinnosti
uvedenych ve vyhlaSce ¢. 146/2024 Sb. (zejména §28 — Ochrana pfed povodnémi a vydatnymi
srazkami).

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje.

Navrhem zmény UPD byla piiddna pouze jedna plocha nachazejici se v zaplavovém
uzemi Q100, a to plocha Z.31, ostatni plochy jsou jiZz stabilizovdny. Z divodu tplného
vyfazeni pfedmétné plochy Z.31, se stdva pripominka bezptedmétna.

4. Ptipadné budouci projektové dokumentace zdmérti umistovanych v plose Z.31 ndm
budou predloZeny k vyjadieni.

Vyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje.

Z dtivodu tplného vytazeni pfedmétné plochy Z.31, se stava pfipominka bezpredmétna.

5. Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych
pozemkil u objektd, je tfeba v maximdlni mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace,
zalivka, vsakovani).

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje.

Textova ¢ast izemniho pldnu Sobésin zminény pozadavek jiZ obsahuje, a to v odstavci
4.4.1.2 Odkanalizovani, ¢ast 115 a 116 Srazkové vody. Z dliivodu jiZ obsazeného poZadavku
v textové Casti, se pfipominka stdva bezpfedmétnou.

6. V novych rozvojovych plochdch bude navrZena oddilnd kanalizace.
Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje.

Textova ¢ast izemniho pldnu Sobésin zminény pozadavek jiZ obsahuje, a to v odstavci
4.4.1.2. Odkanalizovéani, kde jsou splaskové vody i srdzkové vody feSeny v jednotlivych
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podkapitolach. Z dliivodu jiz obsaZeného pozadavku v textové Casti, se pfipominka stava
bezpiedmétnou.

Pripominka ¢. PV2:
lfodatelz Daniela Hejnd, Sobésin 74, 285 06 Sobésin
C.j. a datum doruceni: MKH/098084/2025, dne 10.10.2025

Podatel ve své pfipomince sdéluje nasledujici:

Pozemek p.¢. 258 nepldnuji v budoucnu vyuZivat pro bytovou vystavbu. V tvahu
pfipadd vyuZzit pozemek pro zahradni zeleii a sadovou vysadbu. Pro tento ucel chceme mit
moZznost pozemek oplotit, abychom zabranili moZnym Skoddm na porostu od divoké zvére.
Pokud by byla oplocena sousedni parcela p.¢. 251/23, pak by bylo oploceni pozemku 258 jeho
soucasti. O Samostatném oploceni pozemku 258 neuvaZujeme.

(Pozn. porizovatele: uvddené pozemky jsou mysleny v k.u. Sobésin)

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje
Plocha Z.34 bude z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Sobé&Sin zcela vyfazena, a to na zdkladé

rozhodnuti zastupitelstva obce SobéSin usnesenim €. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo
obce tak reagovalo na doSld stanoviska dotenych organi, kterd pozadovala plochu Z.34
znavrhu zmény dzemniho planu vyfadit z divodu nedostate¢ného odivodnéni vymezeni
plochy pro bydleni ve vefejném zdjmu, ktery by vyrazné pievySoval nad vefejnym zijmem
ochrany zemédélského pldniho fondu (dle §4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF). Vymezeni
plochy pro bydleni navic neni v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. d) zdkona o ochrang
ZPF, tykajici se zdsady co nejméné narusSovat organizaci ZPF a sit’ zeméd¢€lskych tcelovych
komunikaci a ztéZovat obhospodafovani ZPF. Pozemek p.¢. 251/23 nebyl soucasti podnéth
zatazenych do zmény &. 1 UP Sob&sin, tudiZ se tomuto podnétu také nevyhovuje.

Pripominka ¢. PV3:

Podatel: Jaroslav Hejny, Sobé&sin 24, 285 06 Sobé&sin

Cj. a datum doruceni: MKH/098085/2025, dne 10.10.2025

Podatel ve své pfipomince sdéluje nasledujici:

Pozemek 251/22 uvaZuji v budoucnu vyuZit pro péstovani ovoce a zeleniny. Pro tuto
¢innost bych zaroven vyuzival i stdvajici stavbu na pozemku p.¢. st. 355. S tim, Ze bych cht¢l
mit moZnost ji jeSté rozsitit. Standardni zemé&dé€lské prace na samostatném pozemku 251/22
s vyuzitim soucasné mechanizace (vzhledem kjeji velikosti) jsou (budou) obtizZné
realizovatelné.

(Pozn. porizovatele: uvddené pozemky jsou mysleny v k.i. Sobésin)

Vyhodnoceni ptipominky: PFipomince se cdstecné vyhovuje

Plocha Z.34 bude z ndvrhu zmény ¢. 1 UP Sobé&iin zcela vyfazena, a to na zdkladé
rozhodnuti zastupitelstva obce SobéSin usnesenim €. 136, ze dne 29.10.2025. Zastupitelstvo
obce tak reagovalo na dosla stanoviska dotenych orgdnd, kterd pozadovala plochu Z.34
znavrhu zmény dzemniho planu vyfadit z divodu nedostate¢ného odivodnéni vymezeni
plochy pro bydleni ve vefejném zdjmu, ktery by vyrazné pievySoval nad vefejnym zijmem
ochrany zemédélského ptudniho fondu (dle §4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF). Vymezeni
plochy pro bydleni navic neni v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. d) zdkona o ochrané
ZPF, tykajici se z4dsady co nejméné naruSovat organizaci ZPF a sit’ zemédélskych tcelovych
komunikaci a ztéZovat obhospodafovani ZPF. Stavebni p. ¢. 355 v k.i. Sobésin bude pfifazen
do stabilizované plochy pro bydleni kdomu &.p. 74. jakoZto nepiesnost, kterd vznikla
pfevodem do jednotného standartu.
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Ve fazi opakovaného spole¢ného jedndni byla uplatnéna 1 pfipominka, kterd vSak
nestanovovala Zadny poZadavek, proto bylo ustoupeno od vyhodnoceni pfipominek.

Piipominka ¢. PVol:
lfodatelz Povodi Vltavy statni podnik, Holeckova 3178/8, 150 00 Praha 5
C.j. a datum doruceni: MKH/053802/2026, dne 26.5.2026

Jako opravnény investor nevzniii Povodi Vltavy, stitni podnik, k navrhu zmény ¢. 1 UP
Sobésin Zddnou namitku.

Povodi Vltavy, stitni podnik, na zdkladé §54 odst. 1 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a
zmén€ nekterych zdkoni (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti nemd k navrhu zmény ¢.
1 UP Sobé&sin Zadné piipominky.

16. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan dle zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a vyhlasky &.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Pouceni:

Proti Zméné ¢.1 Uzemniho pldnu Sob&sin vydanému formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad)

starostka obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patndctym dnem po vyveSeni vetejné
vyhlasky.




