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Zkratky pouZité v textu

PUR CR Politika tizemniho rozvoje CR EA ekonomicky aktivni
obyvatelstvo

UAP Uzemné analytické podklady Cs Cerpaci stanice

uo urbanisticky obvod - statisticka jednotka uv Upravna vody

UPD Uzemné planovaci dokumentace AT stanice automaticka tlakova stanice

UPO Uzemni plan obce cov ¢istirna odpadnich vod

UpP Uzemni plan PHO pasmo hygienické ochrany

VUC velky Uzemni celek VKP vyznamny krajinny prvek

SuU sidelni atvar PP prirodni pamatka

us Uzemni studie/urbanisticka studie TR trafostanice

SEA strategické posouzeni koncepce z hlediska HG hromadna garaz

zivotniho prostredi

USES GUzemni systém ekologické stability PS parkovaci stani

VVN vedeni el. energie s velmi vysokym napétim RG fadova garaz

VN vedeni el. energie s vysokym napétim JU jimaci uzemi

NN vedeni el. energie nizkého napéti ZPF zemeédeélsky padni fond

VTL vysokotlaky plynovod PUPFL lesni padni fond — pozemky
uréené k plnéni funkci lesa

STL stfedotlaky plynovod CHMU Cesky hydrometeorologicky
Ustav

NTL nizkotlaky plynovod k.a. katastralni Gzemi

RS regulacni stanice ZS8J zakladni sidelni jednotka

SKAO stanice katodové ochrany RD rodinny ddm

VDJ vodojem CHMU Cesky hydrometeorologicky
Ustav

GIS geograficky informaéni systém UR Gzemni rozhodnuti

Sz stavebni zakon SP stavebni povoleni

PR +R prazkumy a rozbory PD projektova dokumentace

HMZ hlavni meliora¢ni zafizeni
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Obec Sobésin

Opatieni obecné povahy
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Sobésin

Zastupitelstvo obce Sobé&sin, piislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, za pouziti § 73 odst. 1 a § 104 ve spojeni s § 111 a
ptilohy €. 8 stavebniho zdkona, § 171 a nésledujicich zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd¢jsich predpisti a § 12 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o tzemné analytickych podkladech,
uzemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpist

vydava

Zménu ¢. 1 Uzemniho planu SobéSin

vydaného usnesenim Zastupitelstva obce Sob&Sin opatfenim obecné povahy ¢€.j.: 113/6 s Gi€innosti
od 5.1.2023.
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMiI

(1) Zastavéné tzemi je vymezeno k datu duben/2026 na podkladu katastrdlni mapy zmenseného

pro grafickou cast UP do méfitka 1: 5000. Zastavéné dzemi je zakresleno ve vykrese €.1
Zakladni ¢lenéni i v ostatnich vykresech

(2)  Vyuziti zastavéného tzemi je navrzeno ndvrhem podminek pro vyuziti dzemi v zastavéném
uzemi; UP stabilizuje soucasny charakter obce.

(3) ReSenym tzemim je administrativni spravni tzemi obce Sobé&$sin v ORP Kutnd Hora ve
Stiedoceském kraji.

2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi

(1) Cilem navrhu tizemniho planu Sobé&sin je:

- vytvofeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit stavebnich a podnikatelskych a
nezhorsit, ale naopak zlepSit Zivotni podminky v obci pfi dodrZeni vSech technickych a
zakonnych pozadavkil vyplyvajicich z piislusnych zdkoni, norem a ptedpist, stabilizace
trvale bydliciho obyvatelstva vytvofeni zdjmu o zachovani ¢i nové vytvofeni krajinnych
hodnot v tdzemi a iniciovat zijem o zkvalitnéni technické a hygienické turovné
urbanistickych prostori (napf. ndvrhem koncepce inZenyrskych siti, dpravou vodniho
hospodafstvi) a vyuZiti krajinného prostoru.

(2) Rozvoj obce je vhodny pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vyrobni sluzby a obnovu piirodnich
hodnot. Zakladnimi ptedpoklady ocekdvaného vyvoje obce zapracované v ndvrhu jsou:

- ocekdvand migrace, dand moznosti realizace bydleni v RD v dosahu pracovnich piileZitosti a v
piijemném krajinném prostiedi,

- vymezeni piislu$nych ploch pro vyse uvedeny ucel a vytvofeni podminek pro jejich vyuZiti
napojenim na komunikace a technické sitg, véetné prelozek,

- stabilizace obce v plo§ném uspofdddni kompaktniho sidla rozdéleného na dvé hlavni plochy
dle jeho historického vyvoje urbanistické struktury,

(3) Sidlo Sobésin v navrhu plni funkci obytnou a rekreaéni a navrhem jsou stabilizovan
P y J y
podminky pro existenci nezbytné nutné zdkladni vybavenosti

- rozvoj zastavby je navrZen pouze s ulicovymi prostory,
- rozvoj zastavby je podminén zejména vyfeSenim kanalizace a vybudovani COV.

- rozvoj zastavby je podminén vymezenim ploch vefejného prostranstvi s tim, Ze budou
chrédnény pted funkci, kterd neni ve vefejném zajmu,
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"'V této kapitole jsou popsany zakladni teze, podrobné vyuZiti izemi je navrzeno v ndsledné kpt. Stanoveni

podminek pro vyuZiti ploch.

krajina je izemnim pldnem chranéna pied zastavbou, s vyjimkou nekterych nezbytnych
staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti nezastavéného
dzemi.

2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

(1

2)

b)

c)
d)

3)

“4)

(&)

(6)

70

Rozvoj obce nebude negativné ovlivitiovat vzajemny soulad tfi zdkladnich pilii udrzitelného
rozvoje piirodni prostfedi, socidlni strukturu obyvatel a ekonomickou zdkladnu obce.
Zakladem navrzené koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i
souvisejici obsluzné sféry.

Hlavnim faktorem, ktery bude urcovat rozvoj izemi obce je vedle bydleni zejména rekreacni
potencidl uzemi a kvalitni krajinné zdzemi. V souvislosti s tim je rozvoj uzemi vymezen s
vyuZitim spolecenského a hospodédiského potencidlu formou komplexniho feSeni
ucelného vyuziti a prostorového uspofddédni uzemi tak, aby se uzemni pléan stal prostfedkem a
jednim krokem obce k:

dal$imu rozvoji trvalého bydleni,
zkvalitiiovani standardu bydleni,

podpofie a obnové pfirodnich hodnot a funkei a
podpofe rekreacniho vyuzivani krajiny.

Urbanistickd koncepce rozvoje vlastniho sidla a vyuZivdni krajiny je navrZzena tak, Ze
zohlednuje limity ve vefejném zdjmu - chranény jsou stdvajici pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi dokumentované v textové ¢asti Odtivodnéni izemniho planu.

Plochy kulturni krajiny (mimo zastavitelné plochy sidel) jsou v tizemnim planu ¢lenény do
krajinnych ploch, kdy pro kazdou z nich jsou mimo hlavni funkci definovdny dal$i moZnosti,
ale i omezeni formou respektovdnim genia loci obce Sobé&Sin a jejtho lesnatého charakteru
krajiny s udolim feky S4zavy.

Uzemni plan Sob&iin vychdzi z optimistické varianty oZiveni celého prostoru zejména sidla
Sobésin - ristové demografické prognézy. Ta predpoklada rozsah nové vystavby respektujici
potteby rozvolnéni souZiti, ndhradu za odpad bytového fondu, redlny zajem nové piichozich a
zaméry obce. To podporuje ndvrh dzemniho rozvoje formou nizkopodlazni obytné zistavby
ve smiSené obytné zistavbé a venkovské obytné zistavbé a to v rozsahu cca 50 bytovych
jednotek.

Uzemni pldn svym feSenim respektuje, chriani a odpovidajicim zplisobem vyuZivd a
dale rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi obce, kdy pfedmétem ochrany
jsou zejména tyto hodnoty:

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty

vyhlasené kulturni pamatky

= {izemi s archeologickymi nilezy UAN I a II

Prirodni hodnoty
Uzemi obce Sobé&sin se dotyka nékolik omezeni z hlediska ochrany piirody

tizemni systém ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky
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EVL Dolni Sézava

velky podil lesti v tizemi

vodotece

kvalitni zemédélska puda (tiida ochrany 1 a 2)

Ochrana piirodnich hodnot v uzemi je zajiSténa navrZenim takového funkcéniho vyuZiti
jednotlivych lokalit, které respektuje stavajici rozsah tzemi lesa a izemi piirod¢ blizkych, rozsah
ploch, vyuZivanych pro zemédélskou €innost je v ndvrhu funkéniho vyuziti zmenSen v rozsahu pro
rozvojové plochy. Viz odiivodnéni - kapitola vyhodnoceni.

3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH TRANSFORMACNICH A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce

3.1.1 Koncepce usporadani sidelni struktury

)
2)

3)

“4)

Zikladem koncepce je nejen trvalé bydleni a zkvalithovani jeho standardu, stabilizace
rekreacniho vyuZiti, podpora a obnova pfirodnich hodnot a funkeci.

Urbanistickd koncepce dlouhodobého tizemniho rozvoje obce Sobésin ma navrhem zajisStény
optimalni prostorové a funkéni vztahy mezi stdvajicimi a nové navrhovanymi funkcemi
v souladu se zdjmy a vztahy v uzemi z hlediska socioekonomickych vztaht, ale také z
hlediska prostorové kompozice lokality i SirSich vztahl, zdmt ochrany pfirody,
kulturniho dédictvi a ochrany potencidlii vyuZziti izemnich oblasti. Navrhovana urbanisticka
koncepce tzemi vychdzi z polohy jednotlivych sidel, terénniho reliéfu.

Zivota vSech obyvatel obce. Navrh koncepce uspotfdddni sidelni struktury pro sidlo Sobé&$in
umoziiuje vymezenim ploch pro bydleni stabilizaci a ¢4stecny néartst poctu obyvatel obce
soucasné stanovuje podminky pro stabilizaci obsluzné sféry a podnikatelskych aktivit, které
by vytvorily potfebna pracovni mista pro obyvatele obce.

U sidla Otryby je prostorové stabilizovana ptivodni urbanisticka struktura pidorysu sidla.V
sidle jsou navrZzeny pozemky tak, aby byla vytvofena nabidka a mohla byt uspokojena
poptavka zdjemcli o obytnou vystavbu v dané lokalité. Ostatni stavajici funkce v sidle jsou
ndvrhem stabilizovdny. Nova rozvojova tdzemi vyuZivaji v sidlech stdvajicich zahrad nebo
plynule navazuji na zastavbu podél stavajici komunikace

3.1.2 Podminky a pozadavky na plosné (funkéni) usporadani

&)

Navrh funkei je dokumentovan podminkami vyuZiti vyjadienymi legendou ve vykresech €.2.
a Ol. V8echny vymezené podminky ptedpoklddaji regulaci pii nové vystavbé a
umoziuji ponechdni stivajici funkce. Pfi rozhodovani ve vSech plochich s rozdilnym
zpusobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich plo§ného uspotadani.
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Bydleni

(6)

(7)
®)

€))

Vv

Hlavni rozvijejici se funkci ve Sob&siné je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s
dal$imi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikdnim. NavrZeny jsou zejména
plochy pro bydleni. Nové navrZena obytnd zastavba je soustiedéna do vychodni ¢asti sidla
Sobésin v ndvaznosti na stavajici stifedné podlaZzni bytovou vystavbu.

VSsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
piipadné jsou vyuZity volné plochy uvnitf zastavéného tzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximdlni mife respektovin
charakter stavajici zdstavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedosSlo k
naruSeni krajinného rdzu a aby byly ddny podminky pro rozvoj kvalitniho obytného
prostiedi.

Soucdsti ploch pro obytnou zdstavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich.

Obc¢anské vybaveni

(10)  Navrzeny rozvoj obce nevyzaduje zdsadni zvySovanim standardu vybavenosti sidla.

(11)  Zaftizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury, jsou uzemnim pldnem
stabilizovdna a ndvrhem jsou vymezena dle poZadavku obce plochy smiSené umozZiujici
rozvoj sluZeb a komer¢ni obsluzné sféry

(12) Dalsi samostatné plochy pro umisténi obsluzné sféry.(vybavenosti a sluZeb) nejsou
navrzeny, vymezenim smiSenych tzemi je tato funkce v izemi dostate¢né pokryta

(13) Dalsi vybavenost je pii dodrZzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti umistovédna v plochich obytné zastavby.

(14)  Stéavajici plochy sportu a t€lovychovy jsou izemnim planem stabilizovany

Vyroba a podnikani

(15) Rozvojové plochy pro vyrobu, podnikani a skladovani nejsou ndvrhem tzemniho planu
noveé vymezovany

(16) Stavajici plochy jsou izemnim pldnem stabilizovany.

(17) Drobné vyrobni podnikatelské aktivity jsou za stanovenych podminek umoZnény v
plochach smiSenych stabilizovanych.

(18) Stavajici aredl zeméde€lské vyroby v Otrybech je ndvrhem stabilizovan s vymezenou
rezervou pro mozné rozsiteni R0O2.

(19) Stavajici aredl zemédé€lské vyroby ma stanoveno pasmo hygienické ochrany Aredl ma
stanoveno pasmo hygienické ochrany pro ptivodni vyuZiti - chov dobytka, které je navrhem
UP respektovédno a negativni d¢inky provozovanych ¢innosti nesmi piekrocit hranice aredlu
nebo plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, ve které jsou umistény.

Rekreace

(21)  Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.

(22) Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci
zafizeni, agroturistickd zafizeni, parkoviSté pro navstévniky ve smiSenych plochich a
aredlech hromadné rekreace

(23)  Pro rekreacni vyZiti i pro mistni pé§i a cyklistickou dopravu stabilizuje tdzemni

plan stavajici nepfili§ rozsdhlou sit’ cest v krajiné a dopliiuje v ptivodnich trasich;
zejména vytvaii nov4 propojeni do jednotlivych sidel v rdmci krajiny i mezi sousednimi
obcemi. PoZadovano je rovnéZz doplnéni stromotadi podél téchto cest.
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(24)  Individudlni rekreace (stavby pro rodinnou rekreaci) na tizemi v krajing je stabilizovdna v
sidle Otryby v ndvaznosti na stdvajici aredl chat vymezena rozvojovd plocha Z.25
umoziujici vystavbu novych. Ve vymezenych plochiach je moZzna jejich ddrzba a tprava
stavajicich staveb, nejsou povoleny ndstavby a pfistavby, pfipadné vystavba novych, pfi
dodrZeni vSech stanovenych podminek. Tyto stavby jsou zafazeny do ploch staveb
pro rodinnou rekreaci

(25) Hromadna rekreace - zatizeni pro hromadnou rekreaci jsou stabilizovéana, dal$i navrzena
nejsou.

(26)  Dalsi zafizeni pro rekreaci je mozné umistovat v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti napt. ve smiSenych plochéach.

(27)  Stavajici aredl a individudlni rekreace v Sob&S$in€¢ je ndvrhem stabilizovan s
vymezenou rezervou pro mozné rozsifeni R1.

(28)  Pro rekreac¢ni vyziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje tzemni plan
stavajici nepfili§ rozsdhlou sit’ cest v krajiné a dopliuje sit’ v historicky doloZenych
plvodnich trasdch v souladu s pldnem rozvoje cyklotras Stfedoceského kraje

(29) Novéa propojeni jsou navrhovdny mezi sousednimi obcemi v rdmci obnovy dcelovych
komunikaci. Pozadovano je rovnéz doplnéni stromotadi podél téchto cest.

Doprava
(30) V doprave prevazuje feSeni, kde je tzemi doplnéno o mistni obsluzné komunikace,
zptistupiiujici navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna dzemi

(31)  Ostatni statni silnice III. tfidy jsou v trasach stabilizovany

Podminky a pozadavky na prostorové usporadani
(32) Bude zachovana stavajici urbanistickd struktura sidel a jejich celkovy obraz v krajing.

(33) Podminky prostorového uspofadéni jsou stanoveny tak, aby novd zdstavba ani tpravy co
nejméné narusila celkovy charakteristicky vzhled a strukturu venkovské zdstavby. Dostavby
v zastavéném Uzemi musi respektovat stdvajici charakter zdstavby, tedy jeji strukturu a

vySkovou hladinu, nesmi naruSovat panorama sidel pfi dalkovych pohledech — v
okrajovych, pohledové exponovanych plochich se piedpoklddd pouze nizkopodlazni
zastavba.

(34) Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti musi byt splnény
podminky jejich prostorového uspoifdddni. Povolovand vystavba musi byt v souladu
se strukturou zastavby, kterd je uvedena v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti.

3.1.3 Podminky a pozadavky na usporadani systému center a verejnych prostranstvi

(35) Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejnd prostranstvi véetné ploch vefejné zelend. Dile
navrhuje doplnéni novych vefejnych prostranstvi.
(36) Zakladni systém vetejnych prostranstvi v sidlech obce Sob&sin tvoii tato vefejnd prostranstvi
* Prostranstvi na kfiZovatce v Otrybech
* Prostranstvi pred kostelem ve SobéSiné
* Prostranstvi kolem autobusové zastavky v Sobésing.
(37)  Veftejna prostranstvi budou vyuZivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s
rozdilnym zpisobem vyuZiti.
(38)  Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chrdanéna a dopliiovdna. Parter vefejnych
prostranstvi bude vybaven s ohledem na potifeby setkavani lidi, odpocinku, osvétleni,
bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.
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ZMENA ¢.1 UZEMNIHO PLANU OBCE SOBESIN

Krajina

(39)  Dilezitym krajinotvornym prvkem je v navrhu zapracovani a vymezeni prvki planu USES,
obnova ucelovych komunikaci, které zlepSuji prostupnost krajiny, zajistuji harmonické
propojeni ekosystému a zemédé€lsky obhospodaifovaného dzemi (vymezené jako zmény
v krajiné¢ K1-K28 a dotvaii krajinny rdz s ohledem na historicky vyvoj tzemi a celkovou
krajinnou kompozici.

(40)  Ostatni krajinotvorné prvky navrh respektuje a do budoucna stabilizuje. Jedna se o
- strané udoli feky Sazavy
- udoli Cihelny
- udoli Podveckého potoka

(41) Pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny vymezuje ndvrh nové vodni plochy -
suché poldry jako zmény K.3, pro hasi¢skou nadrz jako zménu K.1 a plochy zelené s
protierozni funkei K.4 — K.10, K.23

(42)  Podil doprovodné a vzrostlé zelen€ v krajin€ je v ndvrhu doplnén pozemky ur€enymi pro
doprovodnou zelent podél komunikaci a pro zelent navrZzenych prvki USES vymezenych na
orné pude.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

(43) 'V zastavéném a zastavitelném tzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni plochy u kterych
jsou stanoveny podminky vyuZiti v ¢asti 6 (Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti).
Sklddaji se z jednotlivych funkcnich ploch. Navrzené zdméry se tykaji rozvoje
zastavitelnych ploch tizemi obce — plochy pro bydleni a rozvoj sluzeb, vyroby i zelené.
Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické casti uzemniho plianu a jeho odGvodnéni
ve vykresech ¢.1,2 a Ol

Prehled ploch feSenych navrhem dzemniho planu obce Sobé&Sin:

Z.01 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV

Podminky vyuZiti:

V plose je mozZna vystavba pouze jednoho rodinného domu, vcetné piipustného a podminéné
piipustného vyuziti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha dzemi — pro zastavbu tizemi ze stavajici mistni komunikace zpfistupnujici dzemi .

Z.02 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuZiti:

V plose je moZna vystavba max. 2 rodinnych domi, v¢etné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — pro zdstavbu tizemi je nutné vybudovani mistni komunikace zpfistupiiujici tizemi
Limity vyuZiti tizemi - respektovat podminky UAN II

Z.06 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti:

V ploSe je mozna vystavba max.2 rodinnych domi, vcetné piipustného a podminéné
piipustného vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch. V dal§im stupni projektové piipravy bude prokdzano
nepiekro¢eni maximdlni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech ve vazbé na OP Zeleznice.
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Obsluha tizemi — pro zistavbu dzemi je nutné vybudovani mistni komunikace Z5 zptistupniujici
uzemi

Limity vyuZiti dzemi — respektovat podminky ochranného pdsma lesa a Zeleznice, respektovat
poddolované tizemi po historické t€zbé grafitu.

Z.08 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV

Podminky vyuZiti:

V plose je moznd vystavba pouze jednoho rodinného domu, véetné ptipustného a podminéné
piipustného vyuziti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni obsluZzné komunikace

Z.09 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV

Podminky vyuZiti:

V plose je moznd vystavba pouze max. 2 rodinnych domt, vcetné piipustného a podminéné
piipustného vyuziti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha dzemi — pro z4stavbu tizemi je nutné vybudovani mistni obsluzné komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — respektovani izemi ochranného pdsma drihy.

Z.10 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti:

V plose je mozZna vystavba pouze jednoho rodinného domu, vcetné piipustného a podminéné
piipustného vyuziti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti tizemi — respektovat podminky UAN II

Z.12 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti:

V plose je moZznd vystavba max. 2 rodinnych domd, véetné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch. V dal§im stupni projektové piipravy bude prokdzéno
nepiekro¢eni maximalni piipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech ve vazbé na OP silnice III.tfidy

Obsluha dzemi — ze stdvajici komunikace IIL. tiidy
Limity vyuZiti dzemi — respektovat podminky ochranného pdsma trafostanice, VN, poddolovaného
uzemi.

Z.13 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Podminky vyuZiti:

V plose je moZzna vystavba max. 2 rodinnych domtl, v¢etné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — zapadni ¢ast ze stadvajici mistni komunikace.

Z LM~

Limity vyuZiti uzemi - respektovat poddolované izemi po historické t€Zb& grafitu.

Z.17 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuZiti:

V ploSe je mozZnd vystavba cca 2 rodinnych domt, véetn¢ piipustného a podminéné¢ piipustného
vyuziti dle podminek vyuZiti ploch. Plocha je podminéna zpracovanim US.

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni obsluZzné komunikace

Limity vyuZiti izemi — respektovat podminky UAN II
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Z.18 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuZiti:

V plose je moZzna vystavba 1 rodinny diim, véetné piipustného a podminéné piipustného vyuZziti
dle podminek vyuZiti ploch. V dalS$im stupni projektové piipravy bude prokazino nepiekroceni
maximdlni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech ve vazbé na OP silnice III.t¥idy

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni obsluZné komunikace

Limity vyuZiti dzemi ochranného pidsma VN

Z.21 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY VODNI HOSPODARSTVI TW
Podminky vyuZiti:

V ploge je moznd vystavba COV a ochranné zelené, véetné piipustného a podminéné pifpustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch

Obsluha dzemi — nutné vybudovani pfistupové mistni obsluzné komunikace Z20

Plocha je zdroven vefejné prospésnou stavbou VT2

Limity vyuZiti iizemi — respektovat podminky UAN II, ochranného pasma lesa.

Z.22 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuziti:

V plose je mozna vystavba cca 6 rodinnych domti, véetné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch. Plocha je podminéna zpracovani US.

Obsluha dzemi — nutné vybudovéani piistupové komunikace. Navrhované mistni obsluzné
komunikace budou v min. parametrech pozemkl pro vefejnd prostranstvi, obsluzné

komunikace Z24 Podrobnéjsi feSeni uptesni US.
Limity vyuZiti iizemi — respektovat podminky UAN II, ochranného pasma lesa.

Z.23 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY ENERGETIKA TE

Podminky vyuZiti:

V ploSe je moznd vystavba TS a ochranné zelené, vcetné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — nutné vybudovani pfistupové mistni obsluzné komunikace Z24

Plocha je zdrovenl vefejné prospé$nou stavbou VT1

Limity vyuZiti tizemi — respektovat podminky UAN II,

Z.25 PLOCHA REKREACE INDIVIDUALNI RI

Podminky vyuZiti:

V ploSe je moZnd vystavba max. 3 chat, véetné piipustného a podminéné piipustného vyuziti dle
podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi - piistup ze stavajici mistni ucelové komunikace

Limity vyuZiti tizemi — respektovat podminky UAN II

Z.28 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA DS — obsluzna komunikace k Z09

Podminky vyuZiti:

V plose je moZnd vystavba mistni obsluZzné komunikace s doprovodnou zeleni tvofici ochrannou
zelent ve vazbé k draze. Navrhované mistni obsluzné komunikace budou v min. parametrech
pozemku pro vetejnd prostranstvi.

Plocha je zdroven vetfejné prospé$nou stavbou VD10

Limity vyuziti dzemi — respektovat podminky ochranného pdsma Zeleznice
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Z.30 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV

Podminky vyuZiti:

V plose je mozna vystavba 1 rodinného domu, véetné¢ piipustného a podminéné piipustného
vyuziti dle podminek vyuZiti ploch. V dal§im stupni fizeni bude feSeno splnéni hygienickych limitd
v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru budoucich staveb z provozu stdvajici drdhy (Zelezni¢ni
trat)).

Obsluha dzemi — ze stdvajici komunikace

Limity vyuZiti 4zemi — respektovat podminky ochranného pdsma lesa a Zeleznice, respektovat

2 LM~

poddolované tizemi po historické tézbé grafitu.

Z.32 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuZiti:

V plosSe je moznd vystavba 1 rodinného domu, véetné piipustného a podminén€ piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni komunikace.

Z.33 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Podminky vyuZiti:

V ploSe je mozna vystavba 1 rodinného domu, véetné piipustného a podminéné piipustného
vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — ze stavajici mistni komunikace.

3.3 Vymezeni transformacnich ploch

(44)  Natzemi obce vymezuje tizemni pldn plochy uréené k transformaci.

T.1 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV

Podminky vyuZiti:

Stavajici plocha rekreace individudlni RI je navrZena k transformaci na plochu bydleni venkovské
BV. V plose je moznd vystavba max. 2 rodinnych domt, véetn¢ piipustného a podminéné
ptipustného vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch.

Obsluha dzemi — ze stdvajici mistni komunikace.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

(45) Navrh dzemniho planu Sob&Sin nevymezuje Zadné nové plochy sidelni zelené a feSenim
zmény nedojde k zasahu do systému sidelni zelen¢ v rdmci vetejné vyuZitelnych ploch.

(46)  Systém sidelni zelené tvoii pfedevsim plochy vetejné zelené vieobecné (plochy ZU ), zelen
zahradni a sadova —Z7).

(47) Samostatné vymezené stabilizované plochy vetejné zelené s vysokym vyznamem pro
kvalitu vefejného prostoru jsou prostory centrdlni — ndvsi:

* Prostranstvi na kfiZovatce v Otrybech
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* Prostranstvi pred kostelem v Sobé&Sing
*  Prostranstvi kolem autobusové zastavky v Sobé&siné

(48) U nové navrzené zastavby na piechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba
sttedni a vysoké zelené. V nové navrZzenych =zastavitelnych a transformacnich
plochiach budou vymezeny plochy zelené na vefejnych prostranstvich minimalné v rozsahu
odpovidajicim zakonnym predpisim.

(49) 'V novych rozvojovych lokalitich je podminkou v ramci novych vetejnych prostranstvi
pokracovat v koncepci systému sidelni doprovodné zelené.

3.5. VYMEZENi KORIDORU NADMiISTNIHO VYZNAMU -

(50) Névrh Uzemniho planu nevymezuje koridory nadmistniho vyznamu.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Obcanska vybavenost

(50) Nova zafizeni vetejné infrastruktury je ve smyslu ndvrhu tzemniho planu mozné zfizovat jako
piipustnou funkci i ve stabilizovanych funkcnich plochach bydleni a smiSené funkce.

(51) Obcanské vybaveni zahrnuje nékolik zdkladnich druhG provozli a zafizeni slouZzicich
vefejnosti:

Vybavenost s pirevahou zafizeni ve verejném zajmu (s predpoklady podpory a dotace mésta,
kraje nebo stdtu)
a) Zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, kterd je nezbytnd pro zajiSténi a ochranu zdkladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiZ existence v tizemi je v zdjmu stitni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu (ZS a MS), socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod.
b) Vetejna pohiebisté a souvisejici sluzby — plochy uréené k pohibeni lidskych pozustatkli nebo
uloZeni zpopelnénych lidskych ostatki - plochy hibitovii vcetné technického zizemi. Plochy
obcanského vybaveni - hibitovy (OH) (stdvajici hibitov je stabilizovédn). Hibitov je v sidle Sobé&sin
u kostela.
Ze zékona €.256/2001 Sb., o pohiebnictvi se kolem hrbitovii zfizuje ochranné pasmo v §ifi nejméné
100 metrti. V ném se mohou zakdzat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmén, které by mohli
ohrozit provoz vefejného pohfebisté, nebo jeho distojnost.
S ohledem na velikost obce a jejich aktudlni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato zafizeni
navrhem dzemniho pldnu vymezovany a stavajici jsou stabilizovany.
Plochy obcanského vybaveni stabilizované i ndvrhové budou respektovdny v souladu s jejich
hlavnim, resp. ptipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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Mimo obcanského vybaveni vefejného charakteru jsou tzemnim planem vymezeny nasledujici
plochy obcanského vybavent:

Vybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na zakladé
poptavky a nabidky

a) Zafizeni tzv. komeréni vybavenosti, tj. zafizeni provozovand na zaklad¢ podnikatelskych
aktivit, jejichz vznik a rozvoj je regulovan poptivkou a nabidkou (do ploch vybavenosti
nejsou(!)zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno vzhledem k ruSivym vliviim na okoli umistit
pouze do ploch vyroby); plochy obéanského vybaveni — komer¢ni (OK) (prodejny, opravny...)
b) Zafizeni pro sport a télovychovu - plochy pro sportovni cinnosti a soutéZe vcetné
ploch souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;

plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS) hiiste.

S ohledem na velikost obce a jejich aktudlni podminky v sidle nejsou nové plochy pro tato zafizeni
navrhem dzemniho planu vymezovany.

(52) Vzhledem k vyvoji populace se stdvajici obfanskd vybavenost nekomeréni sféry jevi jako
dostate€nd, s dalSim ploSnym rozvojem téchto instituci se nepocCitd. Stdvajici plochy
jsou stabilizovany a neuvazuje se s jejich nartstem.

(53) Pro ¢innost obchodt a drobnych sluzeb jsou pfevazné vyuzivany rodinné domy; tzn. Ze
bydleni je spojeno s drobnym podnikdnim (ve vykresech znacena funkce smiSené bydleni).
Jen vyjime€né jsou provozovny umistény v budovach k tomu uéelu ztizenych (samoobsluhy;
restaurace).

4.2 Verejna prostranstvi

(54)  Névrh tizemniho pldanu nevymezuje nova vefejnd prostranstvi.

(55)  Jako plochy vetejnych prostranstvi — (PU) jsou izemnim planem funkéné vymezeny plochy,
které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikac¢ni funkci - tedy ndvesni a uli¢ni
prostory v zastavéném tuzemi obce, ¢asto v okoli objektti obcanského vybaveni. Uvnitf
téchto funkénich ploch je nutnd ochrana stdvajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy
je nezbytnd zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diraz je zde kladen na
Upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

(56) 'V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovény dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu feseného tzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovné€Z budou navrhovdna vefejnd prostranstvi za ucelem uspokojeni
pohody bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celkd a zvySeni komfortu obcanské
vybavenosti. Tyto plochy zahrnuji zpravidla stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhil vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obCanského vybaveni, slucitelné s uc¢elem vetejnych prostranstvi.
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ZMENA ¢.1 UZEMNIHO PLANU OBCE SOBESIN

4.3 Koncepce dopravni infrastruktury

4.3.1 Silni¢éni doprava

14.3.1.1 Silniéni doprava

(57) Komunika¢ni sit’ je v planu vyuZziti izemi diferencovina na

(61)

(62)

(63)

(64)

(65)

(66)

(67)

silnice II a III. t¥idy
mistni komunikace

Vv

pési komunikace

ucelové cesty
Uzemni plan respektuje zakladni pateini komunikaéni systém spravniho tizemi obce, ktery
tvoii trasy prijjezdnich tiseki silnice II/111 Zbizuby - Sternov a navazujicich silnice III. t¥{dy
[11/11128 Otryby- Sobé&sin.
Uzemni pldn respektuje sou¢asnou trasu tseku silnice II/111 a povaZuje ji tzemnd za
stabilizovanou s predpokladem jejich Uprav do parametrii ndvrhové kategorie S9,5/70
zejména v zastavéném tzemi sidla SobéeSin
Uzemni plidn povaZuje ndvrhem ve svych trasich tzemné za dlouhodobé stabilizované
silnice II/11128. Ptipadné Upravy trasy je mozné ocekdvat pouze v ndvaznosti na piipadné
vyznamnéjsi stavebni pociny v tizemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na
silnicich III. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou upravou pro
vedeni navrhové kategorie S 7,5/50.
Na patefni skelet prijezdnich usekidl silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajiStuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektort, dale
dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemku.
Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich komunikaci, které zajidtuji komunikaéni
dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi obce za stabilizovany.
Navrh dzemniho pldnu v souladu se Zadanim zaklddd ve spravnim tizemi nové rozvojové
pociny. Komunika¢ni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajiSténa bud’ prostfednictvim
vazeb na stavajici komunikacnf sit’ anebo ndvrhem novych mistnich komunikaci, které budou
pripojeny na stdvajici mistni komunikace.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrZenych lokalit zdstavby jsou
navrZeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznac¢né.
U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpokladd vypracovani uzemni studie, kterd v
ramci Sir§ich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni
uspoiddani piislusné rozvojové lokality. Jednd se piedev§im o nésledujici rozvojové
lokality: Z.22,7.17.
U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti dizemni
studii podminkou pro rozhodovani, bude feSeni navrhované komunikaéni struktury téchto
ploch soucasti pifsluSnych tzemnich studif, které bude respektovat vymezené nastupy
do uzemi.
Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny sjezdy ¢i
samostatnymi sjezdy ve smyslu pifslusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kap. 12 KftiZovatky, kiiZeni a sjezdy. Komunikaéni struktura zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby se tizemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci piipravné
dokumentace.
Nové navrhované pozemky vetejnych prostranstvi budou respektovat piislusnd pravni
ustanoveni. Navrhované mistni komunikace zajiStujici komunikacni dostupnost a obsluhu
novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace
funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky $itky nejméné 2x2,0m,

strana 18/57



(68)

(69)

piipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice —
navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metr mezi hranicemi protilehlych pozemkl pro obousmérné
komunikace. A minimdlnég 6,5 pro jednosmérné komunikace

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zdstavbé je navrZena tprava a roz§ifeni ulice ( Z28)

k rozvoji Z.9.

Uzemnim pldnem navrZzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vefejné prospéSné
stavby VDI10.

14.3.1.2 Ué&elové komunikace

(77)

(78)

(79)
(80)
(81)

(82)

(83)

Na patefni skelet prijezdnich usekidl silni¢nich tras je pfipojena soustava ucelovych
komunikaci, které zajiStuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sousednich obci, déle
dopravni obsluhu jednotlivych objektt a jednotlivych obhospodatovanych ploch a pozemkii.
Uzemni plan respektuje stavajici systém tidelovych komunikaci, které zajidtuji komunikaéni
dostupnost a obsluhu stavajici z4stavby spravniho tzemi mésta, za stabilizovany, kdy krajina
je prostupna diky této dostatecné siti cest v krajiné.

Uzemni plan navrhuje doplnéni cest a chybgjicich propojent, obnovu zaniklych cest, &i tprava
a rozsifeni cest stavajicich.

Nové ucelové komunikace jsou zafazeny do ploch zmén v krajin€ K6 azZ K7 a vymezeny jako
vetejné prospeésné stavby VD 7.

Dals{ cesty je moZné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Névrh v ndvaznosti na vcelku kvalitni krajinné prostfedi na rovin€ a rovnéZ nizké intenzity
silniéni automobilové dopravy ptedstavujici pfiznivé faktory umozZiuje rozvoj pési turistiky a
cykloturistickou rekreacni dopravu po stavajici komunikacnf siti.

Névrh stabilizuje v severni ¢4sti tizemi prochdzejici kratky usek turistické trasy v lesnich
porostech smérem na Vranice.

|4.3.1.3 Doprava v klidu

(84)

(85)

(86)

(87)

Uzemni pldn plné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro gardZovani, odstavovani a
parkovéni vozidel obyvatel a navstévniki obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektli pro bydleni, vybavenosti v
ramci stavajicich ¢i navrzenych vetejnych prostranstvi ¢i jinych objektl se bude postupovat
ve smyslu piisluSnych pravnich ptedpisii, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pifslunych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovéani mistnich
komunikaci.

KaZdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu piislusnych pravnich predpisti odpovidajicim
poétem stani pro vozidla zdravotné postiZenych osob, které budou feSeny jako soucdst
stavby.

Stavajici parkoviSté jsou navrhem stabilizovana (parkovaci mista v kratkych dochazkovych
vzdélenostech), doplnéna budou v rdmci ploch vefejnych prostranstvi parkovaci stani.

14.3.1.4 Dopravni vybavenost

(88)

Nové objekty dopravni vybavenosti nejsou navrhovany a stavajici ndvrh stabilizuje.
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14.3.1.5 Pé&si doprava

(89)  Uzemni plan respektuje stavajici systém pé&sich tras a jejich souasné uspoiadani prejima.
(90) Chodniky ve stavajici zastavbé, zejména podél pritahi silnic budou dopliiovany v ramci
ploch stavajicich vetfejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

|4.3.1.6 Cyklisticka doprava

(91) Uzemnf plan respektuje stavajici systém turisticky znadenych cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

(92) Uzemni plan vymezuje v ndvrhu novou cyklostezku pievzatou z ZUR a cyklogenerelu
Stiedoceského kraje — Sdzavskd 19, v usecich stivajici komunikace je stabilizovdna a
zapracovana jako cyklotrasa. Nové vymezované komunikacni propojeni tvofici cyklostezku je
navrhované jako zména v krajin¢ K.27 severovychodné od Otryb

- vymezeni pozemku pro cyklostezku Sdzavska 19, zvySeni prostupnosti a obytnosti krajiny

- vetejné prospeésnd stavba VD 9

(93) Na telesech komunikaci III. tfidy a na tcelovych komunikaci umoZiiuje vedeni cyklotras dle
potieb obce

14.3.1.7 Hipostezky

(94) Hipostezky je mozné ziizovat v ramci ploch v nezastavéném tzemi, s ohledem na zdjmy
ochrany piirody.

4.3.2 Zelezniéni doprava

(95) Uzemni plan nenavrhuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni, pro umisténi
staveb nebo zafizeni Zelezni¢ni dopravy.

(96)  Stavajici plochy stabilizuje.

(97)  Uzemni plan respektuje a stabilizuje soutasné umisténi Zelezniéni zastavky.

4.3.3 Obsluha uzemi prostredky hromadné dopravy

(98) Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu sprdavniho tzemi prosttedky pravidelné vetejné autobusové dopravy.

(99) Uzemni plan respektuje a stabilizuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné
autobusové dopravy.

Sobésin- 1. U Zelezni¢ni zastavky

Otryby - 2. U byvalého hostince

4.3.4 Letecka doprava

(100) Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

(101) Nejbliz§im letiStém s vefejnym civilnim provozem je letist¢ Praha - Ruzyné. Obec neni
ovlivnéna letovym provozem letiSt€ Praha - Ruzyné.

(102) Se ztizenim sportovniho letisté v feSeném dzemi se neuvazuje.
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4.3.5 Vodni doprava
(103) Uzemni pldn nevymezuje 7idnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni, pro umisténi
staveb nebo  zafizeni vodni dopravy.

4.4 Technicka infrastruktura

4.4.1 Vodni hospodarstvi

14.4.1.1 Zasobovani vodou

(104) Uzemni plén respektuje zdsobovani obce z vefejného vodovodu, ktery je piivodnim fadem
ktery je pfipojen na vlastni zdroje obce.

(105) Kapacita vodovodni sité je dostateénd pro pfipojeni nové zastavby. Noveé navrzené lokality
zastavby v sidlech budou napojeny bud’ pfimo ze stavajicich vodovodnich fadi, nebo jejich
prodlouZenim, pfipadné novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.

(106) NavrZend zdstavba respektuje stdvajici vodovodni fady i pfivadéCe a jejich ochrannd
pasma.

(107) 'V névrhu zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatient:
1) vodovodni fady rozvodné a ptivod od zdroji k vodojemu

(108) Nové vodovodni fady budou vedeny v nové navrzenych komunikacich Jednd se o
vodovodni fady rozvodné a ptrivod od zdroju k zastavbé

Zabezpeceni vody pro hasebni ucely

(109) Dimenze vodovodnich fadii v ndvrhu pro pifvod potiebného mnoZstvi poZzarni vody a
distribu¢ni fady a umoZnuji osazeni poZirnich hydrantd v maximdlni vzdéalenosti 120
m. Minimdlni profil vefejného tadu je DN 80 pro zajisténi potfebného priutoku pfi
eventuelnim hasebnim z4sahu.

(110) Dalsi zasoba vody pro pozarni ucely je v souCasnosti zajiSt€na ze stavajicich vodnich
nadrzi. Obsah nadrzi odpovidd pozadavkim CSN 73 0873 pro viechny druhy objektl
(pozadovano max. 72 m3). Nejveétsi vzdalenost zastavby rodinnych domt od této
nadrze, stanovend ¢l. 4.2. této CSN (tj. 600 m) neni u stdvajici ani navrZené zdstavby
piekrocena.

(111) U vsech sidel v dzemi obce Sobé&sin je pocitdno s pokrytim potieby pozarni vody odbérem z
pozarnich nadrzi a vodnich ploch pro nizkopodlaZni obytnou zistavbu. Pro ostatni
navrhované funkce bude zabezpeceni hasebni vody feseno individudlné.

4.4.1.2 Odkanalizovani

Splaskové vody

(112) Stavajici zastavba i zastavitelné plochy a plochy piestavby v Sobésiné a v Otrybech budou
napojeny na obecni kanalizaci a samostatné COV v jednotlivych sidlech (do jejiho
zrealizovdni feSena likvidace odpadnich vod individuédlné (jimky na vyvaZeni)
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(113)

(114)

(115)

(116)

(117)

(118)

(119)

Konkrétni feSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochiach dzemni plan nefes,
bude pfedmétem dalSiho stupné¢ dokumentace. Ve vykresové €asti odtivodnéni (vykres O1)
jsou pro informaci zakresleny vSechny stdvajici kanaliza¢ni fady, takZe je patrné, jak je
mozné napojit nové rozvojové plochy.

Do realizace napojeni na obecni COV bude odkanalizovani feSeno také individudlng
(ptedevsim s vyuzitim domovnich a skupinovych COV, ev. jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud moZno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
Cisté srazkové vody ze stiech objektil budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
piipadné vyuZivany pro zélivku.

SraZzkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuZitim piirodni
i umélé retence melkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toki.
Pred zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znec€isténi na stokdch osazeny
lapace $térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrZze.

V ndvrhu jsou uvedeny nésledujici stavby a opatieni, jejichZ realizace je nutnd pro
odkanalizovani sidla obce v¢etné rozvojovych a transformacnich lokalit:

cov

kanaliza¢n{ fady v sidle
odleh¢ovaci komora
cerpaci stanice

Destovou kanalizaci je mozné realizovat se sklonem 8,5 %o, proto nebude destové vody
nutné Cerpat.

Piipojky novych vpusti budou vyudstény pievazné do soucasnych stok. Pro odvadéni
destovych vod od navrZenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zdsady pro
to, aby pokud moZno dochdzelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitdch a
tim, aby pokud moZzno byl odtok téchto vod z piislu§né lokality minimalizovan.

4.4.2

Zasobovani plynem

(120)

Navrh tzemniho planu nenavrhuje plynofikaci z diivodit ekonomickych a malého zajmu.

4.4.3

Zasobovani elektrickou energii

(123)
(124)

(125)

(126)

Energetickd koncepce obce vyuZiva stavajici elektrickou sit. Navrhem je stabilizovan v obci
soucasny systém s ¢asteCnym posilenim.

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji souasnym potfebdm a jsou ndvrhem
stabilizovany.

Nové navrZend zdstavba bude do vycCerpani kapacity napojovana na stivajici distribucni
trafostanice, nachdzeji se v blizkosti zastavitelnych ploch. Pokud je to technicky moZné, bude
jejich kapacita zvySena vyménou trafa. Po vy€erpani kapacity stdvajicich trafostanic bude
potfebny piikon zajiStén z nov€ navrZzenych stanic. Po vyCerpani kapacity
stavajicich trafostanic bude potiebny piikon zaji§tén z nové navrZené stanice v sidle Otryby.
V ndvrhu jsou uvedeny nésledujici stavby a opatieni, jejichZ realizace je nutnd pro posileni
sidla obce véetné rozvojovych a transformacnich lokalit:

TS v Otrybech
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127)

(128)

Elektrorozvody - fady v sidle k rozvojovym lokalitim. Nové navrhované rozvojové lokality
budou napojeny na stavajici fady.

NavrZend zastavba bude respektovat stavajici rozvodnd zafizeni, piipadné bude v dalSim
stupni dokumentace navrzeno jejich pieloZeni.

V celém feSeném tzemi je nutnd rekonstrukce sekundérnich rozvodl a provedeni novych
sekundérnich vyvodt do mist navrhovych lokalit. Rozvody NN v nové navrZenych lokalitich
budou provedeny kabely v zemi, které budou uloZeny v uli¢nich profilech.

4.4.4 Ropovody a produktovody

(129)

Uzemni plan nenavrhuje Zddné nové produktovody a ropovody v tizemi.

4.4.2 SPOJE

|4.4.2.1 Telekomunikace

(130)

(131)

(132)

Sdélovaci rozvody

Uzemni plan respektuje stavajici dostateCnou telefonizaci uzemi s digitalni
telefonni dstfednou v Kacové. VSechna sidla feSeného tzemi jsou telefonizovdna. Nova
zastavba bude napojena na stavajici sdélovaci rozvody.

Rozvody mistni telefonni sit¢ byly v celém uzemi kabelizoviany a maji dostatecnou
kapacitu pro obslouzeni stavajici i navrhované zastavby. Do rozvojovych ploch
mimo stdvajici zastavéné uzemi budou realizovdny nové telefonni kabely napojené ze
stivajici sité. Nové kabely budou uloZeny v komunika¢nim profilu dle CSN 736005
Prostorova tprava vedeni technického vybaveni.

Nova vystavba respektuje stavajici telekomunikacni zafizeni a jejich ochrannd pisma
nebo musi byt v dal$im stupni dokumentace navrzeno jejich pteloZeni.

Uzemni plan stabilizuje v tizemi spojové mistni a dilkové kabely (vyznadeny jsou v
grafické casti), dalkovy opticky kabel, v zdstavbé umisténé vysilace mobilni telefonni
sité.

|4.4.2.2 Radiokomunikace

(133)
(134)

(135)

(136)

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném tizemi se neméni.

Pfipojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stdvajici kabelizace, resp. samostatnymi
stavbami v pfipadé€ vétSiho rozsahu vystavby.

Pfes fesené dzemi prochdzi radioreléovy spoj L. fddu. Pfipadnou realizaci radioreléovych
spojii niz§ich Fadd provadi sprivce sité Ceské radiokomunikace a.s. operativné dle
konkrétnich pozadavkd, proto neni mozné trasy v uzemnim planu piedjimat. Stavajici trasa je
stabilizovéna.

S ohledem na obsazenost kmitoctl rddiového spektra a v souladu s ustanovenim §5, odst.1
zakona o telekomunikacich ¢. 10/64 Sb., ve znéni zakont ¢. 150/92 Sb. a ¢. 253/94 Sb., je
nutné predpoklddat dalSi rozSifovani moZnosti piijmu rozhlasovych a televiznich
signald predevSim prostrednictvim kabelovych rozvodd. Tyto kabely budou v ulicnim
profilu uklddany do zajmového pasu sdélovacich kabelti dle CSN 736005 Prostorova tprava
vedeni technického vybaveni.
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(137) Kabely budou v uliénim profilu uloZeny v komunika¢nim profilu dle CSN 736005
Prostorova tprava vedeni technického vybaveni.

4.4.3 NAKLADANI S ODPADY

(138) Naévrhem je stabilizovdn v obci soucasny systém nakladani s odpady v obci odpovidajici
platné pravni tpravé vyhovujici navrZzenému rozvoji UP.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

5.1 Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti

(138) Uzemni plan koordinuje zdjmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych
mozZnosti vyuZiti jeho potencidlu, ochrany hodnot a zejména ochrany piirody.

(139) Uzemni plan chréani krajinu pfed zistavbou a dal$im nevhodnym vyuZitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

(140) Vyuziti musi byt vZdy v souladu s poZadavky ochrany piirody a ostatnich krajinnych
hodnot.

(141) Zakladem koncepce usporadani krajiny je trvale udrZitelny rozvoj vyuZiti izemnich oblasti
v souladu se zajmy ochrany pfirody a socidlnéekonomickymi vztahy v nezastavéném tuzemi
a rekreace z pohledu rtiznych moZznosti jeho vyuziti.
Nezastavéné tzemi — krajinu navrhuje dzemni plan na jednotlivé funkéni plochy, u kterych
jsou stanoveny podminky vyuZiti v ¢sti 6 . (STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VY UZITY)

- Plochy vodni a vodnich tokQ..............c.oooeiiiiiin. (WT)
- Plochy lesni vSeobecné ..............coooiiiiiiiiiiiiiiiiinnan... (LU)
- Plochy pfirodni vS§eobecné ..............coooiiiiiiiiiiiiiiin. (NU)
- Plochy smiSené krajinné vSeobecné ....................ccoceeene. MU)

Jedna se o nezastavéné tizemi, kde jsou piipustné stavby pouze dle § 122 odst. (1) zdkona €.
283/2021 Sb.

(142) Krajinné plochy jsou odlisné mirou produkéniho vyuzivani dzemi a zbytkové plochy
doprovodné a rozptylené zelené.

(143) Vymezené plochy v nezastavéném dzemi maji izemnim pldnem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (podminky vyuZiti - viz kap.6), které jsou
prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.(Vzhledem k intenzivné vyuZzivani
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velké ¢asti feSeného tizemi prevlada v navrhu krajinna produkéni plocha a to zejména lesni
nebo zemédélska)

(144) Krajinna plocha lesni — je zénou produkéni z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je
vymezena na Uzemi souvislych lesnich porostii, kde plochy lesi jsou zatazeny do kategorie
lestt hospodatskych. Hospodafeni a Cinnosti v téchto lesnich porostech jsou stanoveny
podminkami a pfednostné lesnim zdkonem. A hlavni &innosti v této zéné je produkce
dfevni hmoty na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa pfi zachovani
mimoprodukénich funkci lesa; (viz grafickd dokumentace).Néavrhem jsou vymezené na
PUPFL lokdlni a regiondlni USES. V novém lesohospodaiském plianu by méla byt
prednostné v dusledku navrhu téchto limit pfehodnocovéna kategorie lesa na les zvlastniho
uréeni. o- ochrannd funkce

(145) Krajinné plochy smiSené — jednd se o ¢asti Gzemi navazujici na pifirodni krajinné plochy.
Jednd se zejména o krajinu bezprostfedné navazujici na navrZeny regiondlni ¢i
nadregionalni USES - jako pfechodovy prvek k produkéni plose nebo tizemi niv. Jedn4 se o
uzemi, které nevykazuje jednoznacny charakter produkéniho dzemi, pfitom ma vzdy
piirodni funkci. V pfijatelném kompromisu, v méné& intenzivnim vyuZiti jsou mozné i dalsi
funkce - produkce zemédélskd, vodohospodarska ).Jsou to tzemi, které soucasné plni
nékolik funkci, jez jsou ve vzdjemné rovnocenném postaveni. Produkéni vyuZiti dzemi
nemad sniZovat nebo vyraznéji omezovat dalsi vyznamné funkce daného dzemi (nenaruseny
vyvoj piirodnich ekosystémd, rekreace, obytny charakter zdzemi sidel, ochrana vodnich
zdrojii, ale i rekultivace z hlediska vodni eroze a zachovani nivnich tzemi). Zde neni
mozno realizovat intenzivni formy hospodafeni. Do téchto oblasti by bylo vhodné
sméfovat dotace na vystavbu cest, doprovodné zelené, ochranné zelené a revitalizaci
vodoteci a rybnikii.

(146) Krajinnd plocha pfirodni jednd se o tzemi s nejvy$$im pifrodnim potencidlem v tzemi a
jednoznacnou prioritou ochrany pfirody; pfirodni plochy zahrnuji zejména vybrané plochy
systému ekologické stability a jiZ vymezené nebo k vymezeni urcené prvky ochrany ptirody
a jejich nejbliz§i okoli (maloplosnd chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky,
pfirodni rezervace)

5.1.1 Prostupnost krajiny

5.1.1.1 Cestni sit’

(148) Stévajici cestni sit’ v krajiné je tzemnim pldnem stabilizovéna.

(149) Uzemni plin navrhuje doplnéni novych cest, piipadné obnovu zaniklych cest, které
jsou zatazeny do ploch zmén v krajiné.

Jedna se o:

K.25 od silnice II tiidy k lesu
- vymezeni pozemku pro obnoveni pivodni trasy ucelové komunikace zvyseni prostupnosti
krajiny
- vefejné prospesnd stavba VD7.

K.27 severozapadné od Sobésina

- vymezeni pozemku pro obnoveni puvodni trasy ucelové komunikace a soucasné slouzici
jako cyklostezka, zvySeni prostupnosti a obytnosti krajiny - vetfejné prospésnd stavba VD 9.

(150) Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném dzemi v rdmci stanovenych podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
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(151)

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
»oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pied Skodami
zpusobenymi zvéii a doCasnd oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni pozemki v
krajin¢ s kulturou ,zahrada®“. Oploceni jako stavba mulze byt realizovdno pouze v
ramci souCasn¢ zastavéného nebo zastavitelného tzemi, pfiC¢emZ musi zlstat zachovano

napojeni zakladniho komunika¢niho systému sidel na sit’ icelovych komunikaci v krajiné

5.1.2 Vodni rezim v krajiné

(152)

(153)

(154)

Reten¢ni schopnost krajiny nédvrh dzemniho pldnu stabilizuje a zvySuje vymezenim
smiSenych krajinnych ploch, v nichZ umoZiiuje obnoveni vodnich ploch ¢i revitalizaci
vodnich toki jako vyznamny a potfebny prvkem vodniho rezimu krajiny

Uzemni pldn respektuje stivajici vodni plochy a toky v feSeném tizemi véetnd jejich
ochrannych resp. manipulacnich pdsem. Do ochranného pdsma vodnich tokidi nebudou
umistovdny Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v dzemi uréeném k
zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného izemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

Névrh UP vymezuje opatieni pro zvySeni ochrany tizemi pied velkymi vodami:

podél koryta vodnich tokdi a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené izemi o §ifi min. 6 m (u vyznamnych vodnich tok min. 8 m) od bfehové hrany
na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod velkych vod a zarovenl jako manipulacni
pruh pro tcel spravy a udrzby vodniho toku;

navrzena jsou opatfeni zvySujici retencni kapacitu uzemi

- vyhrazeni dostatecné Sirokych pasti pozemkl podél drobnych vodnich tokd samostatné s

doprovodnou zeleni a TTP pfipadné jako soucdst smiSené krajinné plochy ¢&i v
ndvaznosti na zastavénd uzemi okoli sidel. V t&€chto plochach smiSeného nezastavéného
uzemi budou ve vys§i mife uplatnény prvky zvySujici retencni kapacitu dzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylend zelen. Vyhrazenim dostate¢né Sirokych
past smiSenym funkcim se umozZni provedeni revitalizace vodnich toki, event. vystavba
reten¢nich nadrZ{ apod.;

-navrh suchych poldri a protieroznich péasi v k.i. Sobésin, které jsou zatazeny do ploch zmén v

krajiné.

Jedna se o:

K.1 poZarni nadrz Otryby u COV

vymezeni pozemku pro nové navrZzenou vodni plochu
vetejné prospesné opatieni VN1

K.3 suchy poldr na sever od Sobésina pod Cihelnou

vymezeni pozemku pro nové navrzenou vodni plochu
vetejné prospeSné opatieni VN3

K.4 — K.8 protierozni pasy zelené s ochrannou funkci
- vymezeni pozemku pro nové navrZenou ochrannou zelef - vefejné prospe$né opateni

VN4-VNS.

(155) Uzemni plan respektuje stdvajici vodni plochy a toky v feSeném tzemi véetné jejich

ochrannych resp. manipulac¢nich padsem. Do ochranného pasma vodnich toki nebudou
umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi ureném k
zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno feSit kombinovanym
systémem pfirozené/umélé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
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drendZnim systémem do jimek v nejnizS§im misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé piisusku).

5.1.3 Rekreace

(156)

(157)

(158)

V feSeném tuzemi je moZnd vystavba staveb pro rodinnou rekreaci ve

plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti pro rekreaci individudlni (RI).

Pro sport a rekreaci stabilizuje izemnf{ plan tyto plochy Obcanské vybaveni -

sport:

sportovni zafizeni s fotbalovym hfiSt€ém v Otrybech

kazdodenni rekreace s vyuzitim mistnich atraktivnich pfirodnich prvkd s vyuZitim
vychdzkovych okruhii - rekreacnich pésich a cyklistickych spojek s okolnimi sidly
vyuzivajici stavajici a navrhovanou cestni sit’.

5.1.4 Nepobytova rekreace ve volné krajiné
(159) Uzemni pldn nivrhem piebira systém turistickych a cyklistickych tras, ktery stabilizuje na

stavajicich i nové navrZzenych komunikacich a v rdmci ndvrhu rozSifuje o trasy vyuZivajici
stavajici komunikace III. tfidy.

5.1.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

(160)

Uzemn{ plan respektuje v feSeném tzemi progndzni zdroj nerostnych surovin:

[J Stavebni kdmen — vychodn€ od Otryb (evidenéni ¢islo P9 275400). Jedna se o loZisko

(161)

moldanubického amfibolitu, ktery se osvéd¢il pro vyrobu drceného kameniva (DK) pro
svoje ptiznivé fyzikalni vlastnosti, ptiznivy tvar zrn po drceni a dobrou pfilnavost k Zivicim.
Z téchto davodu je zvlast vhodny jako silniéni kamenivo. LoZisko nebylo dosud
téZeno, ma progndzni zdsobu 3 000 000 m3, zpisob tézby by byl povrchovy, chranéna
plocha je 42,33 ha.

Uzemni plan respektuje v feSeném tizemi inventarizované loZisko stavebnich nerostnych
surovin s ndzvem Cihelna, zdpadné od Otryb. Jedna se o loZisko jilovité hliny pouZivané pro
cihlarské ucely. Podle genetického typu patii toto loZisko do skupiny eluvidlnich a svahovych
hlin Posazavi, které jsou produktem sialického vétrdni podloZnich hornin moldanubika
(biotitické a biotit-silimanitické pararuly). Hliny maji Zlutohné€dou aZ rezavé hnédou barvu a
jsou zrnitostné nejednotné. Spodni polohy hlin obsahuji ¢asto nerozloZené dlomky hornin a
valouny kifemene, a hodi se proto jen pro vyrobu méné narocného cihlafského zboZi.

Odhadované zasoby tohoto loZiska jsou malé a nebylo zde dosud té€Zeno.

(162)

(163)

(164)

Uzemni plan respektuje nepiesné lokalizovanid poddolovani tizemi u sidla Sob&in. V
map€ poddolovanych dzemi v méfitku 1:50 000 je registrovdno pod cislem 1333008.
Jako téZebni surovina se uvadi neruda (grafit), téZend pied rokem 1945. Povrchové
projevy a nebezpecny propad jsou malo pravdépodobné.

Uzemni plan respektuje z registru poddolovanych tizemi poddolované tizemi evidovano
jako bod - €.2464 dilni dilo malého rozsahu.

Veskeré zdsoby nerostnych surovin a sesuvy nemaji vliv na navrhovany rozvoj uzemi.
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5.1.6 Uzemni systém ekologické stability (USES)

5.1.6.1 Koncepce USES

(165)

(166)

(167)

Navrh tdzemniho pldnu SobéSin dle pozadavku piebird vymezeni nadregiondlnich a
regiondlnich prvki udzemniho systému ekologické stability ze ZUR a jeho
aktualizaci a v navaznosti na né upiesiiuje a vymezuje lokalni prvky USES. V fe$eném
tizem{ je vymezena sit’ prvkil lokdlniho USES v ndvaznosti na regiondlni systém USES
vymezeny v uzemi. Jednd se o nékolik vétvi biokoridori vcetné biocenter a lokalni
biocentra na regiondlnim biokoridoru.

Trasy byly upiesnény a zkoordinovény se schvalenym feSenim USES v okolnich tizemné
planovacich dokumentacich a s feSenim ve schvilenych pozemkovych upravach.
Dalsi dpravy byly pouze v uptesnéni trasy lokdlnich biokoridorti s pfihlédnutim na
navrhovanou koncepci.

Vsechny navrzené &asti USES v krajing jsou zafazeny do vefejné prosp&snych opatieni
nestavebni povahy. Cilem je:

uchovini a zabezpefeni neruSeného rozvoje pfirozeného genofondu krajiny v rdmci
jeho pfirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujictho zdroje a
rezervy
vytvofeni optimdlniho prostorového zakladu ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné z
hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného ptisobeni na okolni mén¢ stabilni ¢asti.
Viechny vedené ¢asti USES v zastavéném tzemi dotéené pozemky limituji
nezastavitelnosti.

|5.1.6.1.1 Regionalni a nadregionalni izemni systém ekologické stability

(168)

Reéqnym tizemim prochdzi regiondlni a nadregionalni prvky USES, které jsou schvaleny
v ZUR Stiedoceského kraje. Navrh dzemniho planu pievzal projednané feseni z platnych
ZUR Sttedoceského kraje, které aktualizoval ve vazbé na piebirané udaje ze

schvéleného platného tizemniho pldnu a do ndvrhu zapracoval.

Nadregionalni USES

(169)

(170)

Uzemni plan respektuje a v ndvrhu upfesiiuje vedeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK
K-78, ktery je zakotveny v platné dokumentaci ZUR Stiedoeského kraje a ndvrhem
UP zarazeny do vefejn¢ prospéSnych opatieni VU4, VU6, VU8, VU10 a VU14 vcetné dle
metodiky potiebnych LBC. Useky nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny jako
zména v krajiné K.12 — K.15, K.17, K.18 a K.28.

Nadregiondlni biokoridor je 3500 m a je ¢4stecné funkeni - osa bucinné ¢asti je vymezena
v lesnich komplexech Nefunk¢ni ¢4st je vymezena na orné pude, kde bude tieba postupné
zalozit travni porost a pfirozenou dfevinnou skladbu uvedené jako zmény v krajiné K.12-
K.17. V tseku severné od sidla Sob&in navrh tzemniho planu oproti planu USES
posunuje severné€ji Cést trasy s maximdlnim vyuZiti stavajicich porostl. Nadregiondlni
biokoridor md vymezenu ndraznikovou (ochrannou ) zénu 2 km, kterd je vykreslena
v mapé Sirich dizemnich vztahti. Minimalni §fika nadregionalniho biokoridoru je 40 m.
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Regionalni izemni systém ekologické stability

(171) Uzemni plan respektuje a v ndvrhu upfesiiuje regiondlni biocentrum na severu
administrativniho tizemi obce RC 939, které je funk¢ni a vyuziva lesni porosty s vyskytem
jedle a smrku a regiondlni biokoridor - RK 1323.

- RC 939 ,Novy Dvir “ c¢éastecné funkeni a zatazeny do vetejné prospéSnych opatieni VU 1
(viz kapitola 7 vyrokové &asti). Useky nutné k zaloZeni na orné pidé jsou vymezeny jako
zména v krajiné K.22

- RK 1323 v k.u. Sob¢sin vstupujici na uzemi ze zdpadu v ddolni nivé Sazavy funkéni.

(172) Useky USES nutné k zaloZeni na orné ptidé jsou vymezeny jako zmény v krajiné K
Lokalni USES

(173) Uzemni plian respektuje a v ndvrhu upfesiiuje trasy lokdlniho USES vedeného
administrativnim tzemim (viz vykresovd dokumentace vykres ¢.2 a Odiivodnéni vykres
¢.01 Koordinacni )

(174) Pro spojeni stanovist prevazné vodnich tfad jsou v dzemi navrZeny dvé vétve lokdlnich

USES propojujici jizni a severni &ast tizem a to:
1) lokalni USES podél Podveckého potoka pfi vychodni hranici tizemi

2) lokalni USES v tdoli Cihelny

Soustava lokdlnich biocenter je vymezena na planu USES navrZzeném nadregiondlnim biokoridoru
prochézejici smér S-J.

- Lokalni USES podél Podveckého potoka:
Pfi vychodni hranici feSeného tizemi podél Podveckého potoka je vymezen lokdlni biokoridor
zasahujici jen ¢asti do administrativniho uzemi SobéSin (1169203).

- LK lokalni biokoridor pfi hranici s k.d.Vranice 1169203 navazuje v severni ¢4sti na funkéni
lokélni biokoridor (pod pofadovym &islem v planu USES 1915502). Je funkéni
vyuZziva existujici ddolni nivu s vlhkymi loukami a bfehovymi porosty ( zejména vrby, olSe
a biizy) a ¢aste¢né lesni porost, pro jehoz zaloZeni je nutnd podpora piirozenych druht
drevin - buk, dub, habr, lipa), $itky 25 - 65 m délky 219,66 m.

- LokélIni USES v iidoli Cihelny

- lokaln{ biokoridor 1169301 s ndzvem ,,V louckdch* vstupuje do tizemi ze severu smér Cihelna je
navrZen na orné pudé, predpoklada se zaloZeni travnatého pasu s obCasnymi porosty dievin
min. $itky 15 m — 50 m, délka 556,8m , ¢astecné funkeni je v ndvrhu jako vefejné prospesna
opatieni VU13.

- lokélni biocentrum LC 1169301 s ndzvem ,,U cihelny* — je ¢aste¢né¢ funkéni dle UAP v ndvrhu
zaujimd plochu cca Sha z a vyuZiva existujici udoli potoka s bfehovymi porosty - ¢aste¢né
je vymezeno na lesnich porostech, u kterych se pfedpoklddd podpora ptfirozené druhové
skladby - ol3e, jasan, smrk. V ndvrhu jako vefejn& prosp&iné opatteni VU12. Useky nutné
k zaloZeni na orné piid¢ jsou vymezeny jako zména v krajin¢ K19.

- Lokalni biocentra vymezena na nadregionalnim biokoridoru K 78.
Jedna se o 4 lokalni biocentra

. lokélni biocentrum LC ,,Cihelna 1* - je funk&ni a zaujimd plochu cca 5 ha z a vyuziva
existujici udoli potoka s bfehovymi porosty - ¢aste¢né je vymezeno na lesnich porostech, u
kterych se ptfedpoklddd podpora ptirozené druhové skladby - olSe, jasan, smrk.
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lokélni biocentrum s nazvem ,,Nad pilou* - je funkéni v ndvrhu je v ploSe cca 3,48 ha ,kdy
vyuZiva existujici ddolni nivu a je vymezeno na lesnich porostech, u kterych se ptedpoklada
podpora pfirozené druhové skladby - habr, dub, buk.

lokélni biocentrum 11693003 - s ndzvem ,,K Blanici“ - je navrZzeno s plochou cca 3 ha a
vyuziva existujici tidolni nivu Sdzavy s biehovymi porosty a zdfez drobného vodniho toku
ve svahu - k Zeleznici, ¢astecné funkéni plochy vymezené k zaloZeni uvedeny jako zmény
v krajiné¢ K.17 a K.16 Ptredpoklddd se u néj podpora ptirozené druhové skladby. V
navrhu jako vefejné prosp&iné opatieni VU09. Useky nutné k zaloZeni na orné pidé jsou
vymezeny jako zména v krajiné K.16 a K.17,

lokélni biocentrum ,,Datfina“ - je funkéni a zaujimd plochu cca 5,27 ha nad Zeleznici a
vyuziva existujici tdolni nivu Sdzavy s biehovymi porosty, z v&t§i Casti leZi mimo
feSené uzemi.

Useky nutné k zaloZeni na orné ptid¢ jsou vymezeny jako zména v krajiné K.

5.1.7 Zelen v sidle

(175)

(176)

(177)

(178)

(179)

Urbanistické feSeni sleduje respektovdni a maximdlni vyuziti stdvajicich ploch zelené
a ptirodnich prvki v sidle. Celkové feSeni je ovlivnéno uzkou souvislosti sidla s
okolnf{ krajinou. V ndvrhu zelen tvoii souvisly systém a nejednd se o zbytkové plochy.
Uzemnim plénem je navrZeno nasledujici &lenéni ploch zelené s rozdilnymi podminkami
vyuziti a ddrzby, které vychdzi ze stdvajictho stavu a je nezastavitelné (viz podminky
vyuziti kap.6 vyrokové ¢asti ):

vefejnd zelen v rdmci vetejnych prostranstvi — zeleft vSeobecnd (ZU)

zelen — zahradni a sadovd ZZ ( jednd se o formu zelené soukromé a vyhrazené

zelen — pfirodniho charakteru (doprovodna zeler)

Verejna zelenn v ramci VP (viz podminky vyuziti kap.6.2.18 vyrokové ¢asti ) predstavuji
plochy, které jsou vefejné pristupné bez omezeni kazdému v sidlech. Jednd se napf.
o parkové upravy zelené centrdlnich ploch. Tvoii ji plochy, které jsou vefejné piistupné bez
omezeni kazdému v sidlech. Jednad se napf. o parkové upravy zelené centrdlnich ploch a
zelen vyhrazend jako soucdst sportovist” a hibitovil. Zeleii na vefejnych prostranstvich
spolu s vyhrazenou zeleni je v sidlech dostatek, s ohledem na piirodni zadzemi sidel, které
dostate¢né nahrazuje chybéjici vetejnou zelen. Zdravotné technicky stav stavajici zelené je
pomérné dobry, zeleii je udrZovand. Plochy jsou soustfedény v jednotlivych sidlech
do vefejnych prostranstvi a jsou ndvrhem uzemniho pldnu stabilizovdny. Potencidlni
moznost skytaji zejména tpravy centrdlnich ¢asti jednotlivych sidel - navsi.

Zeleni —zahradni a sadova (viz podminky vyuziti kap.6.2.17 vyrokové césti )
predstavuji  soukromou zelen - nezastavitelnou cast zahrad z divodl ostatnich zdjmi
ochrany kompozi¢ni struktury sidla, ochrany pfirody, hygieny prostiedi nebo ochrany
vodniho toku.

Zelen - prirodniho charakteru (doprovodna zelen) (viz podminky vyuZiti
kap.6.2.19 vyrokové casti) je zastoupena plochami rozptylené zelené€ tvofici remizy a
solitéry a doprovodnou zelent podél komunikaci a vodoteci. Doprovodna zeleit komunikaci
je neoddélitelnou soucdsti krajinnych tdprav a vyznamné spoludotvdii prostorovou
kostru krajiny. U stdvajicich komunikaci je navrZena cilend regenerace znovu obnovy
a u nové zakladanych téelovych komunikaci niavrh UP stanovuje jeji oboustranné
doplnéni, jak podél komunikaci a navrhovanych polnich cest tak v celé obci. Jednd se

zejména o nové zaloZeni ¢i znovuobnoveni stdvajicich doprovodnych dievin ucelovych cest.
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5.1.8 Ochrana prirody, pamatné stromy, VKP

(180)
(181)

(182)
(183)

6

V tzemi neni evidovan pamatny strom a v izemi nejsou evidované VKP mimo zakonem €.
114/1992 Sb. stanovené (lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy ) a nevztahuje se k dzem{
7adnda ochrana pfirody.

Navrh UP stabilizuje a navrhuje na feSeném tizemi zdkonem &. 114/1992 Sb.
stanovené vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy )

Veskeré pozemky navrzené jako prvek USES jsou zaélenény do piirodnich ploch.

Podil zelené v krajin€ bude zvySen realizaci ndvrhu tzemniho systému ekologické stability
formou interak¢énich prvki, jako liniovd zeleii podél komunikaci a vodoteci. Rodova a
druhova skladba této zelen€¢ musi vychdzet z piivodnich rostlinnych spolecenstev.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE

USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITIi

(184)

(185)

(186)

(187)

Na zakladé celkové koncepce ndvrhu udzemniho pldnu je vymezeno i vyuZiti ploch a
pozemkil. Navrhem tdzemniho planu jsou jednotlivé pozemky rozdéleny do funkénich ploch
— ploch rozdilného zpisobu vyuziti s definovanymi pravidly zptisobu vyuZiti. Ve vykresech
jsou vymezeny jednotlivé funkce formou regulace Cinnosti na pozemcich tak, aby mohly
postihnout dosud nekonkretizované, ale predpoklddané rozvojové zdméry v dzemi, které
jsou v souladu s tzemnim - potencidlem tuzemi, ochranou piirody, ZPF a PUPFL,
nadmistnimi zajmy regionu a hlavné se zajmy obce.

V podminkich ploch jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle cinnosti, které jsou na
nich hlavni a které jsou na daném pozemku piipustné i nepiipustné. Kazda funkce
pozemku je upfesnéna popisem Uzemi a pro izemi jsou stanovena pravidla jeho uspotfaddani
a zastavby.

Jednotlivé funkce jsou v grafické ¢4sti rozliSeny barevné (u nékterych pozemku i upfesnény
indexem) ve vykresu vyrokové Casti Hlavni vykres ¢.2 a vykresovd Cast
Odiivodnéni - Koordinaéni vykres O1.);

Zakladni ¢lenéni dzemi:

Plochy v zastavéném uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal§i moZnosti

zastavby €i nezastavitelna izemi);

Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) - pozemky, které nejsou uréeny k zastaveéni

(188)

(189)

Clenéni je se zaméfenim na sidlo a blizké okoli, tak i na ostatni krajinu administrativniho
uzemi obce.

Pro potfebu rozhodovani o vyuZiti ploch, o lokalizaci objektdl, aredld a Cinnosti na
jednotlivych pozemcich tak, aby byla zajiSténa poZadovand kvalita prostiedi, je
nutné respektovat:

regulativy pro plochu s rozdilnym zptisobem vyuZziti definujici vyuZiti ploch a pozemka v
souladu s koncepci izemniho plédnu a soucasné

uzemni limity

vyplyvajici z obecné zavaznych predpisi, hygienickych podminek, technickych norem, které
pfipadné sledovany pozemek zasahuji (viz vykresova ¢ast Odlivodnéni -

Koordina¢ni vykres O1.);
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b)

(190)

navrzené uUzemnim pldnem (viz Hlavni vykres ¢.2 vyrokové cdsti a vykresovd Cast
Odiivodnéni - Koordina¢ni vykres O1.);

Pro vSechna uzemi soucasné plati kromé& stanoveného funkéniho vyuZiti daného
podminkami vyuZiti i ostatni omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limiti (191) Casovy
horizont stanovenych podminek je ¢lenén na:

- STAV (STABILIZOVANE PLOCHY)

- NAVRH (PLOCHY ZMEN)

(192) Navrzené zdsady funkéni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou
¢lenény na:

a) podminky pro vyuZiti plochy — a to:

. HLAVNI VYUZITI (pievazujici el vyuZiti) ;

. PRIPUSTNE VYUZITI;

= NEPRIPUSTNE VYUZITI;

b) podminky pro uspofddani izemi (funkéni, prostorové apod.).

(193) Ugelem podminek pro uspofadani tizemi je jasné a srozumitelné vyjadieni obecn& sdileného
ndzoru na poZadovany vzhled a kvalitu prostiedi a zdstavby v daném dzemi. Hlavnim cilem
je zachovéni a ochrana kladné hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovani a
projednavani izemniho planu.

(194) Réamcové zdsady prostorového uspotfdddni a architektonického feSeni objektt pro kazdou

plochu jsou vymezovéany vySkovou regulaci zastavby, intenzitou vyuZiti pozemku.

6.1 Prehled ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

(195)

(196)

Plochy budou postupné zastavovény tak, aby nova zdstavba navazovala na zastavéné uzemi
a nevznikaly nové proluky. Stdvajici vzrostld zelen v zastavitelné ploSe bude
pfednostné respektovana.

Navrh dzemniho pldnu vymezuje niZe uvedené cClenéni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

6.1.1 Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
- barva v legendé, popiipadé index

Bydleni (§15 vyhl.¢c. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.1. Bydleni hromadné BH
6.1.1.2. Bydleni venkovské - BV

Rekreace (§16 vyhl.c. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.3. Rekreace individudlni RI
6.1.1.4. Rekreace hromadna — rekreacni aredly - RH
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Obcanské vybaveni (§17 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.5. Obcanské vybaveni - vefejné OV
6.1.1.6. Obcanské vybaveni - komeréni OK
6.1.1.7. Ob&anské vybaveni — sport OS

6.1.1.8. Obcanské vybaveni — hibitovy OH
Verejna prostranstvi (§18 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)

6.1.1.8 PU -vefejnd prostranstvi v§eobecnd

SmiSené tzemi obytné (§20 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.10. SmiSené obytné - venkovské SV

Dopravni infrastruktura (§21 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.11. Doprava silni¢ni - DS

. komunikace II tfidy

. komunikace III tfidy

» mistni komunikace

= uicelové komunikace

. dopravni plochy s indexem konkrétni funkce (zastivka MHD a Zelezni¢ni
zastavka)

6.1.1.12. Doprava drdzni - DD

Technicka infrastruktura (§22 vyhl.c. 157/2024 Sb.,)

6.1.1.13.Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi - TW
6.1.1.14.Technicka infrastruktura — energetika TE

Vyroba a skladovani (§23 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.15 - Vyroba lehkd - VL.
6.1.1.16 - Vyroba zeméd¢lska a lesnickd - VZ

Zelen (§ 19 vyhl. ¢. 157/20024 Sb.)
6.1.1.17- zahradni a sadova ZZ

6.1.1.18 -zelen vSeobecna ZU

NEZASTAVENE UZEMi
— barva v legend¢ Hlavniho vykresu €.2 a vykresové ¢asti Odiivodnéni Koordinac¢ni O1.,
Plochy zemédélské (§26 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)

6.1.1.19. zemeédélské vseobecné - AU
6.1.1.20. zemédéelské jiné - AX

6.1.1.21. Vodni a vodnich toka plechy-a-toeky WT(§25 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)
6.1.1.22. Plochy lesni (§27 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)

strana 33/57



ZMENA ¢.1 UZEMNIHO PLANU OBCE SOBESIN

lesni vSeobecné LU

6.1.1.23. Plochy prirodni v§eobecné (§28 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,)

NU

6.1.1.24, Plochy smiSené krajinné vSeobecné (§29 vyhl.¢. 157/2024 Sb.,) MU

MU.o ochrana proti ohroZenf{

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

6.1.1.1 BYDLENI hromadné BH (§15, odst. (4) d) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti tzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potifeby
obyvatel, které nelze provadét ve vnitfnich prostorech domu a které jsou spiSe polosoukromé
povahy. Uelem je poskytnout tplny standard kvalitniho bydleni piimo v mist&, bez nutnosti
rekreacniho zdzemi mimo misto bydlisté.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby bydleni uZivatelii bytd

vefejnd prostranstvi vcetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pé&Sich a
cyklistickych cest, parki a dalsi vetejné zelené,

détska htisté a sportovisté o vyméie do 500 m2,

odstavovani vozidel obyvatel a zdkazniki podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, ptip. vlastnim
pozemku;

samozasobitelskad péstitelskd Cinnost, kterd nebude negativné ovliviiovat bydleni a chrdnéné
prostory v souladu s poZadavky piislusnych platnych pravnich pfedpist a norem.;

podnikatelskd c¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni byty a chrdnéné prostory v
souladu s pozadavky pfisluSnych platnych pravnich pfedpisi a norem a je bez vlastnich
ucelovych staveb nebo ploch);

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

nastavba dalSich podlaZi bytovych domi;

zemé&délskd a lesni vyrobni ¢innost s i¢elovymi stavbami;

vSechny druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy piimo a nepiimo naruSuji kvalitu
obytného prostiedi

Podminky pro uspoi‘adani izemi (funkéni, prostorové apod.).

MoZné jsou pouze takové Zivnosti, které slouzi k uspokojovini zdkladnich dennich potieb
obyvatel. Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v prostorech bytovych domi.
Odstavovani vozidel zdkaznikd pouze na vyhrazenych plochéch.

Kvalita obytného prostiedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou drove.

Vyhrazené pozemky bytovych domit mohou byt i oploceny.

Pocet nadzemnich podlazi nepfekro¢i stabilizovanou strukturu stfednépodlazni zastavby v dané
plose.
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6.1.1.2 BYDLENI venkovské BV (§15, odst. (4) b) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni c¢innosti uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemki, které umoznuji
pestitelskou a chovatelskou ¢innost v rdmci samozdsobitelskych potieb.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech

- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich ¢innosti slouZici obsluze daného
uzemi

- odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikll podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, piip. vlastnim
pozemku;

- zemédélskd cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich tcelovych stavbach (nesmi negativné
ovlivitovat sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory v souladu s pozadavky piisluSnych
platnych pravnich predpisii a norem.);

- plochy vetejné zelené

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- zemé&délskd a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ticelovymi stavbami;

- stavby pro velkoobchod a supermarkety

- autokempingy, tabofisté

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s icelovymi stavbami.

- vSechny druhy dcinnosti, které svymi negativnimi vlivy pifimo a nepiimo narusuji kvalitu
obytného prostiedi

Podminky pro uspoi‘adani dzemi (funkéni, prostorové apod.).

- pripustné vyuziti tzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat nirokiim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami.

- pozemky rodinnych domu slouzi rekreaci, péstebni a chovatelské ¢innosti. Drobné stavby pro

chovatelské ticely mohou byt ztfizovany pouze se souhlasem pravnickych a fyzickych osob, které
maji vlastnickd nebo jind priva k sousednim nemovitostem. Provozovny Zivnosti mohou byt
umistoviny v rodinném domé nebo 1 v samostatnych jednoduchych stavbach,
nepiesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovani vozidel zdkaznikii pouze na vyhrazenych
plochach. Nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu piekraCujici intenzitu
béZnou v rodinné z4stavbé.

- struktura zéstavby: rostl4,

- maximdlni pocet nadzemnich podlaZzi: 2 + podkrovi,

- maximdlni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimalné 0,5 ,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkll vysoka zelen.
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6.1.1.3 REKREACE individuslni RI (§16, odst. (3) b) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je urceno pro prechodné ¢i sezénni individudlni rekreacni bydleni v chatich a chalupéch.

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby

¢innost, souvisejici nebo slucitelnd se sportovni ¢innosti a rekreaci (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni stavby pro bydleni);

plochy pro sport o vymétfe do 500 m2;

odstavovani osobnich vozidel na vyhrazeném pozemku;

stavby pro individudlni rekreaci

individudlni rekreace v chatdch a chalupéch,

drobné zemédelstvi (péstitelstvi a chovatelstvi) - pfi jehoZ provozovani nesmi byt sousedni
obytné budovy negativné ovliviiovany a chranéné prostory v souladu s pozadavky pftisluSnych
platnych pravnich predpisii a norem.

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, naptiklad kulny, altany, pergoly, terasy, ploty
a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci, - odstavovani
osobnich vozidel obyvatel

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni) neslouZici hlavnimu dcelu
plochy

vSechny druhy ¢innosti, jejichZ provozovani svym negativnim tc¢inkem, at’ pfimo ¢i nepfimo ma
vliv na kvalitu rekreacniho prostiedi

Podminky pro uspoi‘adani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Upravy stavajicich objektl nesmi ménit jejich charakter a objem.
stavajici objekty lze prestavbou ménit na objekty trvalého bydleni za podminky piistupové
komunikace s odpovidajicimi parametry pro obytnou zénu dle aktudlni CSN.

6.1.1.4 REKREACE hromadna RH (§16, odst. (3) e) vyhl. ¢. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti:
Uzemi je urceno pro stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

vefejnd prostranstvi vcetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vetejné zelené

souvisejici détska hiisté a sportovisté,

rekreaéni louky,

vefejna tabofiste,

koupaliste, drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napiiklad kiilny, altany, pergoly,
terasy, ploty a podobné, v¢etné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
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- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovéni a sluzby, - souvisejici
technickd infrastruktura, - nezbytné opérné zdi a terénni dpravy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby, zafizen{ a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky pro uspoiadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).
- struktura z4stavby: nenf stanovena,

- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 1 + podkrovi,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch

6.1.1.5 OBCANSKE VYBAVENI — vefejné OV (§17, odst. (4) b) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy se stabilizovanym funkénim vyuZitim - obCanské vybaveni, zabezpecujici zdkladni potieby
obyvatel obce a navstévnikid. Podnikatelské Cinnosti a obCanské vybaveni je urcené obsluze a
potfebdm obyvatel obce (Skolstvi, sluzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, socidlni zafizeni, obchod,
vefejné stravovani, kulturni zafizeni, cirkev apod.), véetné moznosti do¢asného ubytovani.

OV.k — kultura ( kostel v Otrybech a v Sob&Siné
OV.v — vefejna sprava (obecni urad )

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

- podnikatelskd cinnost (sluZzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi ucelovymi stavbami a
prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s
poZadavky piisluSnych platnych pravnich ptedpisti a norem a ani tzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb,

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vetejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizend,

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely)

- trvalé ubytovani - objekty s pecovatelskou sluzbou apod.

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, -
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky pro uspoiadani izemi (funk¢ni, prostorové apod.).

- budou stanovena dle konkrétntho zdméru s ohledem na charakter izemi v némZ jsou jed.
stavby situovany

Vyjimky naptfiklad pro lokdlni dominanty nebo pro stavby ustupujici od ploch vefejného
prostranstvi, jsou mozné pouze na zdklad¢ schvédlené dzemni studie, kterd provéii, Ze jejich realizaci
nedojde k naruseni charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot
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6.1.1.6 OBCANSKE VYBAVENI - komer¢ni OK (§17, odst. (4) ¢) vyhl. &. 157/2024
Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci v uzemi jsou stavby a plochy komer¢ni obCanské vybavenosti slouZici naptiklad pro
administrativu, prodej, ubytovani, stravovéni, sluzby

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- souvisejici dopravni infrastruktura
- parkovisté pro navsStévniky

- cinnost,souvisejici nebo slucitelnd hlavni ¢innosti s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory
(nesmi negativné ovlivitovat sousedni stavby pro bydleni);

- plochy pro sport;

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vetfejné zelené,

- vyhrazena zelen slouzici dané stavbé nebo zafizend,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavni funkci, napiiklad klubovny, altiny, pergoly,
terasy a podobné, v€etné jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

- souvisejici stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - souvisejici technickd infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénnf tpravy.

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

Ve vymezeném uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluZeb, které svym provozem a ptipadnymi

negativnimi vlivy (hluk,zdpach a podobné€) neptesdhly hranice této provozovny, piipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zat&z
v Uzemi

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- letni kina a otevifend zdbavnd zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nélezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podniki a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovani, prumyslové, zemédé€lské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot, vyroba soldrni energie

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).

- destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo dzemnim
fizeni.

- Sitka mistnich obsluZznych komunikaci bude dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné komunikace
nebudou navrzeny jako jednosmérné

provozovny Zivnosti mohou byt umistoviny jak v objektu domé tak i v samostatnych
jednoduchych stavbach, neptesahujicich velikost hlavnich staveb. Odstavovani vozidel
zakaznikil pouze na vyhrazenych plochach.
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- v pripadé lokalizace zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a obcanské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu s
pozadavky pfislusnych platnych zdkont, norem a predpist

- umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb

- vybaveni parteru: mobilidf pro relaxaci, détska hfisSte, sportovisté (vefejnd nezakrytd)

- objekty, na které se bude vyddvat stavebni povoleni musi svym méfitkem, formou zastieSent,
vySkou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a ndvazného zastavéného izemi

- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 2 + podkrovi,

- maximdlni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovéani destovych vod, vztaZzeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimdlné 0,5 ,

6.1.1.7 OBCANSKE VYBAVENI - sport OS (§17, odst. (4) d) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi tvoii plochy pro rekreaci, sport a traveni volného Casu véetné staveb a zafizeni k tomu urcené

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- souvisejici dopravni infrastruktura

- parkoviSté pro navStévniky

- cCinnost, souvisejici nebo slucitelnd se sportovni Cinnosti a rekreaci, s vlastnimi udcelovymi
stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni); - plochy pro
sport;

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vetejné zelené,

- vyhrazena zelen slouZici dané stavbé nebo zafizend,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici se sportem ¢i rekreaci, napiiklad Satny, hygienicka
zazemi, klubovny, altiny, pergoly, terasy a podobné, v¢etné jejich integrace do ostatnich staveb
ve vymezené plose,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zafizeni - souvisejici technicka
infrastruktura, - nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

- trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim, -
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).

- struktura zastavby: nenf stanovena,

- maximdlni vyska zdstavby: 6 metri; do této vySky se nezapocitavaji technologicka zatizendi,
pokud podstatou funkénosti zafizeni je jeho vyska, napt. stoZéry, vytahy a podobné,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,
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- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil vysoka zelei.

6.1.1.8 OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy OH -(§17, odst. (4) f) vyhl. & 157/2024
Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci tizemi je konkrétni obcanské vybaveni, plocha a icelové stavby pro pohibivani.

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;
- stavby a zafizeni pro ¢innost cirkvi,

- trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni
- Ttucelové stavby pro pohibivani.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Pravidla pro uspoi‘adani izemi (funkéni, prostorové apod.).

- bezbariérové uspotfadani povrchtl, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru péSimi trasami a drobnou parterovou architekturou umisténou tak, aby
nenarusovaly plochy pro pohibivani

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborn€ udrZovanou zeleni.

6.1.1.9 VEREJNA PROSTRANSTVI - v§eobecna PU (§18, odst. (3) a) vyhl. &
157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Plochy vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obCanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi a zabezpecujici zdkladni
potieby obyvatel obce a navstévniku.

Pripustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby

- podnikatelské ¢innosti uréené obsluze a potfebdm obyvatel sidla posilujici reprezentacni funkci
sidla, zdUraziujici spolecensky vyznam obce a umoziujici jeho lepsi vyuzivani vefejnosti.

- zafizeni pro reklamu a informaci

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

- vodnich plochy (kasny, na vesnickych ndvsich rybniky, pozdrni nddrZe), - odstavovdni vozidel
na vefejném prostoru v mistech tomu uréenych; - nezbytné liniové technické vybaveni -
inZenyrské sité.
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- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym reZimem dle konkrétniho
ucelu (zpravidla uréené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, peési nebo cyklisticky provoz.
SlouZici i pro spojeni jednotlivych vlastnikil se svymi nemovitostmi.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby trvalého charakteru,

- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelské ¢innost;

- samozdsobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd cinnost ve vlastnich ucelovych stavbéach; -
zemédelska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami,

- individudlni rekreace v rekreacnich chatich, chalupach, domcich.

- Cinnosti, zpisobujici poSkozeni upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci piirodni
sloZzky a nesouviseji s vymezenym piipustnym vyuZitim,

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.) - upravy stavajicich objektd nesmi
meénit jejich charakter a objem.

- bezbariérové uspotfadani povrchtl, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru péS$imi trasami a drobnou parterovou architekturou

- plochy jsou doplnény stromovou a kefovou odborn€ udrZovanou zeleni,

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, Ze jiné feSeni neni moZné,
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostu.

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vefejné piistupné -  musi
vyhovovat naroklim ucelovych vozidel, pro které je ur€ena - minimalni $ite 3 m - (s vyhybnami)

- podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatiZzeni ucelovou dopravou, vyspadovédni a

v v

odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelen¢ — min.Sife 1 m pozemku.

6.1.1.10 PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské SV (§20, odst. (4) b) vyhl. &
157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Uzemi je ureno pro bydleni, docasné ubytovdni, podnikatelskou ¢innost poskytujici
sluZzby obyvatelstvu, obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potfeby spojené s bydlenim uzivatela
bytl, podnikatelské ¢innosti a obfanska vybavenost, véetné¢ do¢asného ubytovani, bez bliz§tho
uréeni druhu a umisténi jednotlivych zatizeni. Ugelem je poskytnout tplny standard kvalitniho a
uplného bydleni pifimo v mist&, bez podminky rekrea¢niho zdzemi mimo misto bydlisté.

- bydleni v rodinnych domech

- docasné ubytovani (penziony)

- plochy a zatizeni pro sport

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vetejné prostory;

- samozdsobitelskd zemédelska Cinnost nebo chovatelstvi s vlastnimi tcelovymi stavbami, ale
nesmi negativné ovlivilovat sousedni chrdnéné objekty i venkovni prostor v souladu s
pozadavky piisluSnych platnych pravnich pfedpisti a norem a tzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
primyslové a zemédélské vyroby;
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zemédelskd a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami, kterd nesmi negativné
ovlivitiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s poZadavky pfisluSnych
platnych pravnich pfedpisti a norem a ani tizemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-
li vymezena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemé&délské
vyroby,

podnikatelskd Cinnost s vlastnimi dc¢elovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfisluSnych platnych
pravnich predpist a norem.);

trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb.

vzajemnd integrace jednotlivych zpusobl hlavniho, ptipustného a pfi splnéni stanovenych
podminek a také podminéné piipustného vyuziti,

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vetejné zelené,

détskd hfisté a sportovisté o vyméte do 500 m2,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napiiklad gardZe a parkovaci pfistresky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altdny, pergoly, terasy, schodisté, ploty,opérné zdi a
terénni dpravy a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovéni, parkovani),

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

velkovyrobni, zeméd¢€lskd, lesni, primyslova a skladovaci ¢innost s uc¢elovymi stavbami;

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

velkokapacitni skladové aredly,

veskeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminé&né
pfipustnym vyuZzitim,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu prostfedi.

Pravidla pro uspoiadani izemi (funkéni, prostorova apod.)

vyuziti izemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat naroklim na obytné prosttedi -  kvalita
obytného prostfedi nesmi byt narusovdna nad obvyklou droven.

objekty, na které se bude vydavat stavebni povoleni musi svym méfitkem, formou zastfeSent,
vyskou fimsy a hiebene, architektonickym tvarem a jejich vyrazem odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby a ndvazného zastavéného tizemi

destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, doloZeno ve stavebnim nebo tzemnim
fizeni.

Sitka mistnich obsluZznych komunikaci bude dle vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. Obsluzné komunikace
nebudou navrzeny jako jednosmérné

provozovny Zivnosti mohou byt umistovidny v rodinném domé¢ nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepiesahujicich velikost rodinného domu. Odstavovdni vozidel
zakaznikil pouze na vyhrazenych plochach.

v piipad¢ lokalizace zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouZici bydleni a ob¢anské vybavenosti. Jejich provoz musi byt v souladu s
pozadavky piislusnych platnych zakond, norem a ptedpist

nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béZnou v
rodinné z4stavbe.

umistovani staveb na pozemku bude dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb

vybaveni parteru, mobiliaf pro relaxaci, détska hiisté, sportovisté (vefejnd nezakrytd)

struktura zdstavby: rostl4,
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- maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 2 + podkrovi,
- maximdlni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemktim jednoho majitele: minimdlné 0,5 ,

6.1.1.11 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - doprava silni¢ni DS (§21, odst. (3) b)
vyhl. €. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi
Hlavni ¢innosti v tizemf je pfenos mistnich dopravnich vztaht, obsluha a pfistup k jednotlivym
objektim. Mistni obsluZzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které
slouzi mistni dopravé funkéni tiidy MK C — obsluzné.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- mistni silni¢ni doprava slouZici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle;
- odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly;

- doprovodna zelen v izemné vyclenénych plochich;

- pési a cyklisticky provoz.

- ukladéni inZenyrskych siti kromé tizemi ur¢eného pro vysadbu zelené

- zastdvky hromadné dopravy

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- zdkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorova
apod.)

- zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 6/20.

- Sitka vozovky musi vyhovovat ndrokiim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. §itka vozovky (
rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikll) v zastavéném tzemi 4,5
m s vyhybacimi pasy ve vzdélenosti 50 m, v nové zastavovaném uzemi 6 m.

- Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m.

- podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat
inZenyrské site.

6.1.1.12 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni DD (§21, odst. (3) d) vyhl. &
157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti tizemi:

Hlavni funkci tizemi jsou plochy pro drdzni dopravu zahrnujici obvod drahy vcéetné veSkerych
nezbytnych soucdsti (ndspy, zédrezy, opcérné zdi, mosty, kolejist€) vcetn€ ploch a
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zafizeni vybavenosti pro drdZni dopravu (vlakovd nadraZi, stanice, zastavky, ndstupiSté,
provozni a spravni budovy drahy)

index ﬂ: - Zelezni¢ni zastivka

Pripustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- plochy vefejnych prostranstvi

- ochrannd, doprovodnd, izola¢ni a vnitroaredlovi zeleii

- skladové a vyrobni plochy pro ¢innosti pfimo spojené s vybavenosti draZni dopravy

- drédZni depa, piekladisté

- ubytovaci jednotky pro spravce objektu ¢i nezbytny technicky persondl

- nezbytné plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (silnice, mistni a ti¢elové komunikace)

- protihlukové opatfeni (protihlukové stény, ochranné valy) - nezbytné plochy technické

infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- veSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, piipustnym, popiipad€¢ podminéné
pfipustnym vyuZitim

- vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi ptekracuji

limity stanovené piislu§nymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Pravidla pro uspoi‘adani iizemi (funkéni, prostorova
apod.)

- respektovani soucasné prostorové kompozice sidla, méfitka a kontextu okolni zédstavby v
dané lokalité

- vhodné a citlivé zaclenéni do krajiny a celkové struktury sidla s pouZitim doprovodné zelené

6.1.1.13 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodni hospodaistvi TW (§22, odst.
(3) b) vyhl. €. 157/2024 Sh.)

Hlavni vyuziti izemi:

Hlavni funkci dzemi je technické vybaveni, zatizeni inZenyrskych siti, nebo technického provozu
obce s konkrétni funkci:

= (istirna odpadnich vod .................
= ATS/vodojem...........cccevuennen..
= Cerpacfi stanice splaskd..................

= Cerpaci stanice vody..........c........
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= vodni Zdroj.....ccceeeeeeeenienienenne.

Pripustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s konkrétni funkeci,
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

- doprovodnd a izola¢ni zelen,

- podnikatelskd cinnost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim
technickym vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem;

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

Pravidla pro uspoi‘adani izemi (funkéni apod.).
Budou stanovena dle konkrétniho zafizeni. V tizemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s kefovou i
stromovou zeleni, kterd bude chrénit okolni izemf{ pfed negativnimi G¢inky zafizeni.

- struktura z4stavby: nenf stanovena,
- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlaZi.

6.1.1.14 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - energetika TE (§ 22, odst. (3) ¢)
vyhl. €. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti tizemi:

Hlavni funkci dzemi je technické vybaveni, zafizeni inZenyrskych siti, nebo technického provozu
obce s konkrétni funkci:

[ trafoStaniCe..........covvevveeeeeeeeeeeeenn .. - index

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

- stavby a zafizeni bezprostiedné souvisejici s konkrétni funkeci,
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

- doprovodni a izola¢ni zelen,

- podnikatelskd cinnost navazujici svym charakterem a slucitelnd s konkrétnim technickym
vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim pasmem;

Nepftipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veSkeré stavby, zafizen{ a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

Pravidla pro usporadani izemi (funk¢ni apod.).
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Budou stanovena dle konkrétniho zafizeni. V tzemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s kefovou i
stromovou zeleni, kterd bude chrénit okolni izem{ pfed negativnimi ucinky zafizeni.

- struktura zdstavby: nenf stanovena,

- maximdlni pocet nadzemnich podlaZi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlaZi.

6.1.1.15 VYROBA - lehka VL (§23, odst. (3) ¢) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci tizemi je drobnd vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici
zpracovatelské provozovny femeslného charakteru dile je izemi urcené pro umisténi
provozoven prumyslové vyroby, vyrobnich sluZeb a pro skladovani

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

zemédelska Cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich udcelovych stavbach v rdmci

samozdsobitelskych potfeb (nesmi negativné¢ ovliviiovat sousedni obytné budovy); -
trvalé bydleni spravce nebo majitele icelovych staveb.

- podnikatelskd ¢innost s vlastnimi tcelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat

sousedni obytné budovy

- vyrobni, primyslovd a skladovaci Cinnost s tcelovymi stavbami nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy

- skladovéni souvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZitim,

- souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

- doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetn€ zadsobovani a parkovéni,

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych a rodinnych domech

- individudlni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- zemé&dé€lska vyrobni ¢innost (prvovyroba) s icelovymi stavbami;

- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veSkeré stavby a cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky za
hranic{ aredlu prekracuji piipustné hygienické limity,

- veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, -

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).

struktura z4stavby: neni stanovena,

- maximdlni vyska zdstavby: 9 metrti; do této vySky se nezapocitivaji technologicka zafizend,
pokud podstatou funkénosti zatizeni je jeho vyska, naptiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimdlné 0,3 ,
- koeficient zastavéni, vztaZeny ke vzdjemné souvisejicim pozemklim jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,
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V tzemi je nutné ziidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni uzemi pted negativnimi dcinky.

V odtvodnénych piipadech budou stanoveny dle konkrétniho zdméru.

6.1.1.16

VYROBA- zemé&délska a lesnicka VZ (§23, odst. (3) f) vyhl. €. 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti izemi zemé&d¢€lskd vyroba se soustiedénim zemédélskych ucelovych staveb.

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

podnikatelska ¢innost s vlastnimi dcelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviilovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piisluSnych
platnych pravnich predpisi a norem a ani uzemi za hranici PHO (pdsma hygienické
ochrany), je-li vymezena, nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu
priamyslové a zemédelské vyrobys;

zemédeélskd a lesni vyrobni Cinnost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s pozadavky piisluSnych
platnych pravnich predpist a norem a ani tizemi za hranici PHO (pdsma hygienické ochrany) je
-li stanovena nebo za UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemé&délské
vyroby;

trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

bydleni a rekreace,

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veSkeré stavby a cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni ucinky

za hranicf aredlu piekracuji ptipustné hygienické limity,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim, -
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).

maximdlni kapacitu aredlu je ddna hranici PHO (pdsma hygienické ochrany), je-li vymezena
nebo v UP stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby,
vyznacené ve vykresech.

stavajici bydleni je moZno v aredlu zachovat bez roz§ifovani jeho kapacity.

struktura zdstavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metrti; do této vySky se nezapocitdvaji technologickd zafizeni,
pokud podstatou funk€nosti zafizeni je jeho vySka, napiiklad kominy, stoZiry, vytahy a
podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztaZzeny ke vzdjemné
souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimaln¢ 0,3 ,

koeficient zastavéni, vztaZzeny ke vzijemn¢ souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,
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- smérem k okolnim plochdm v zastavéném tzemi a smérem do volné krajiny bude soucasti
pozemku vysoka zelen.

6.1.1.17 ZELEN - vseobecna ZU (§19, odst. (3) a) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci dzem{ je rekreace v oddechovém prostoru, utvifeném intenzivné udrZzovanou zelenf se
zahradnickou Upravou.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

- obsluZznd zafizeni a obcCanské vybaveni, napomdhajici rekreacnimu poslani parku, pouze v

drobnych stavbach; pomniky, p€si cesty; vodni plochy
- pasivni rekreaéni pobyt;
- intenzivni zahradnickd UdrZzba s nezbytnymi péstitelskymi plochami pro obnovu a udrzbu
zelen€ parku.
Vyjimecné pripustné vyuziti
- vefejné plochy pro sport, drobné a jednoduché stavby do 12 m?2 pro jejich provoz a idrzbu
Nepripustné vyuZziti Gzemi, c¢innosti a
stavby - jind neZ hlavni funkce
uzemi, je nepiipustna.
- zdkaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zatizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci, napiiklad pomniky
Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny

6.1.1.18 ZELEN - zahradni a sadova- ZZ (§19, odst. (3) c) vyhl & 157/2024 Sb.) |

Hlavni vyuziti izemi

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti - pozemky obvykle soukromé zelend v
sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhi ploch

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- samozasobitelskd péstitelskd cinnost nebo chovatelstvi, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy

- plochy pro sport.

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, pro obhospodarovani téchto
pozemkl, bez mistnosti k rekreaci a bydleni

- oploceni,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury a nutnych zatizeni pro hlavni funkci
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- stavby pro bydleni;

- stavby pro individudlni rekreaci v rekreacnich chatich, chalupach, domcich;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ti¢elovymi stavbami a prostory;

- zemé&délskd a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) s ticelovymi stavbami;

- vyrobni, primyslovd a skladovaci ¢innost s ic¢elovymi stavbami;

- docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- téZba nerostnych surovin

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim, -
veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.).
Nejsou stanoveny

Nezastavéné uzemi

6.1.1.19. PLOCHY ZEMEDELSKE — zemé&d&lské vieobecné AU  (§26. odst. (3) a) vyhlL&.
157/2024 Sb.)),

Hlavni vyuziti izemi

Zemédé@lskd produkce na zemédélském pudnim fondu, s vyjimkou velkovyrobnich forem
obhospodafovéni, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou aredlli zemédelské
vyroby);

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby
- pesi cesty, cyklostezky, hipostezky;
- ve vSech plochdch jsou piipustné vodni plochy a toky.

Nepripustné vyuZiti izemi
Jind nez hlavni funkce tizemi, je nepfipustna.

- stavby pro zemédélskou vyrobu a velkokapacitni skleniky s vyjimkou piipustného vyuZiti,
- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofiste,
- stavby pro té€Zbu nerosti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych tucéelovych cest a
nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

- fotovoltaické a vétrné elektrarny,

- vysilace a stozary mobilnich operatort,

- oplocovéni s vyjimkou ptipustného vyuZiti,

- v plochich s indexem V - vyuZiti, které je neslucitelné s existenci ochranného padsma vodniho
zdroje, zaplavového uzemi a jeho aktivni zony.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny
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6.1.1.20. PLOCHY ZEMEDELSKE — zemé&d&lské jiné AX (§26, odst. (3) ) vyhl.&. 157/2024

Sb..),

Hlavni vyuziti izemi

Pastevni ¢innost, chov konf a jinych zvitat

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby
- pesi cesty, cyklostezky, hipostezky;
- ohrazeni pastevnich aredld a vybéhi pro koné¢;

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou aredlii zemédélské vyroby a
velkokapacitnich skleniki);
- ve vSech plochéch jsou piipustné vodni plochy a toky

- zemé&délskd produkce na ZPF

Nepripustné vyuZiti Gzemi
Jin4 nez hlavni funkce tizemi, je nepiipustna.

- stavby pro zemédélskou vyrobu a velkokapacitni skleniky s vyjimkou piipustného vyuZziti,
- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofiste,
- stavby pro té€Zbu nerosti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych tucéelovych cest a
nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

- fotovoltaické a vétrné elektrarny,

- vysilace a stozary mobilnich operatort,

- oplocovani s vyjimkou piipustného vyuziti,

- v plochich s indexem V - vyuZiti, které je neslucitelné s existenci ochranného padsma vodniho
zdroje, zdplavového izemi a jeho aktivni zény.

Podminky pro usporadani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny

6.1.1.21 VODNI A VODNI TOKY WT (§25, odst. (3) b) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vodni plochy a nédrZe slouZici vodnimu hospodafstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych
prutokii, pro dpravu odtokovych poméri - k zachyceni povodnovych pritoki a ochrané
proti povodnim, ekologické stabilizaci a tvorb€ krajinného razu.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

= pfirozené, upravené, umélé vodni toky

= Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tizemi a kolobéhem vody v
pfirodég (retence, vypar, rovnoméerny odtok..).

= vodohospodéiské stavby a zafizeni (jezy, jimadni vody, vypusti, hrdze, pfemosténi a lavky,
stavidla apod.)

= stavby a zafizeni pro chov ryb a zafizeni pro rybateni
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= rekreacni vyuziti

=  umistovani novych vodohospodéiskych staveb a zafizeni (jezy, jimdni vody, vypusti, hrize
apod.)

= vyystavba nezbytné€ nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepfripustné zpisoby vyuzivani

= jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodaiskych staveb a zafizeni, zejména v
ndvaznosti na protipovodiiovou ochranu)

= Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolob¢h vody v pfirod¢é a negativné ovliviuji kvalitu a
¢istotu vody a vodniho rezimu.

Pravidla pro uspoi‘adani izemi (funkéni, prostorové apod.).

se fidi platnymi ptedpisy ve vodnim hospodaftstvi

6.1.1.22 PLOCHY LESNI VSEOBECNE LU (§27, odst. (3) a) vyhl. & 157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni funkci tizemi je lesni produkce, vedlejsi rekreace. Uzemi je charakteristické souvislymi,
zapojenymi lesnimi porosty.

Cinnost na téchto plochéach se fidi zdkonem 289/1995 Sb. (Lesni zdkon)

Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby;

- podnikatelska ¢innost souvisejici s funkci lesni produkce

- obsluZzna doprava pouze pro zajiStovani lesni produkce, pesi cesty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

- zékaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury a nutnych
zatizeni pro hlavni funkci

6.1.1.23  PLOCHY PRIRODNI VSEOBECNE NU (§28, odst. (3) a) vyhl. & 157/2024

Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Mimoprodukéni funkce tizemdi, kterd je ddna zajiSt€énim zachovani a obnovy pfirodnich, krajinnych
hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje ptirodnich spoleCenstev a pfiznivym plsobenim na okoln{
ekologicky méné stabilni c¢asti krajiny - pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou
ekologickou stabilitu. Z hlediska danych piirodnich podminek se jednad o ¢ast uzemi zdsadné
vyznamnou pro stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontdnnich druhti

organismil. Tato pifirodni funkce zde vytvaii ochranu pted vlivy intenzivni lidské Cinnosti v
ostatnich krajinnych zéndch. Cést izemi zdsadn€ vyznamna pro stabilitu krajiny.

Do pfirodni plochy nélezi:

» USES (lokilni biocentrum a biokoridor, regiondlni a nadregiondlni biokoridor) tzemni

ochrana dzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych casti dzemi
(zejména ekologické kostry tizemi),

= VKP (dzemni ochrana chrdnénych tuzemi podle zdkona €.114/1992 Sb.)
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PR (izemni ochrana danych uzemi podle zakona ¢.114/1992 Sb.)

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

dlouhodobd stabilizace prostorti, ve kterych mohou relativné nerusSené existovat a vyvijet se
pluvodni a ptirode blizké ekosystémy,

¢innosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i Zivo¢iSnych spolecenstev
Zivoci$na zemédélska produkce,

obhospodafovani zemédélskych pozemki s dlouhodobym cilem ponechat zemédé€lské padé
pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodatit formou biozemédé€lstvi v malovyrobé.

udrzba a ochrana chranénych prvki piirody vymezenych v pozemkovych tpravach
zakladani, obnova a ddrzba krajinnych prvkli vymezenych v pozemkovych dpravach
zakladani lesnich porosti v kategorii zvlaStniho urceni

udrZba a ochrana stdvajicich technickych zatizeni

vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro péSi,naucné stezky s doprovodnou
zeleni

zasahy a opatfeni v zdjmu zabezpeceni prostoru pro relativn€ neruSenou existenci a vyvoj
piirodnich a piirodé blizkych spolecenstev a v zdjmu ochrany piirody a krajiny,

vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by neimérné zvysilo
ndklady na jejich realizaci,

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toki piirodé blizkym zpisobem.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, téZbu;
intenzivni formy hospodéiské ¢innosti

zneSkodiovani odpadt, hnojeni ( jak chemickymi tak ptirodnimi hnojivy)
roz§ifovani geograficky neptivodnich rostlin a Zivocichi, terénni tpravy

zahradkatska ¢innost s vlastnimi ic¢elovymi stavbami

zakladani rekreacnich vodnich nadrzi

jakakoliv stavebni ¢innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou dzemf;

téZba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
technickd infrastruktura

zfizovani sportovnich a télovychovnych zafizend,

zmény druhti pozemku na ornou pidu, zahrady, sady,

ukladani odpadi,

terénni dpravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,
scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa,
oplocovani pozemk s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany piirody, lesa, vodnich zdroji apod.
ztizovéni skladovacich a odstavnych ploch,

melioracni vystavba, kterd neni v zdjmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich funkei
lesa,
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= zmény vodniho reZimu dzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany piirody a ochrany lesa,

Pravidla pro uspoiadani tizemi (funkéni, prostorové apod.)

Stavajici cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez zvySovdni intenzity (kapacity,
koncentrace apod.) z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zdjmy ochrany piirody a
krajiny.

Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuZiti), piipustné zmény vyuziti uzemi a piipustnd opatfeni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi piisluSny organ
ochrany pfirody.

6.1.1.24 PLOCHY SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE MU (§29, odst. (3) a) vyhl. &
157/2024 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Vyuziti je smiSené a v ploSe pfitomné vyuZiti je uvedeno piisluSnym indexem.

MU.o - ochrana proti ohroZeni izemi:

- vyuZiti plochy je v souladu protierozni funkci s uvedenymi zménami v krajiné uréenych
piimo pro zeleii ochrannou s posilujici protierozni funkci K, které jsou zastoupeny
vymezenymi plochami rozptylené zelené tvofici remizy a solitéry a doprovodnou zeleni, kde
navrh UP stanovuje jeji doplnéni do polnich ploch s erozni ohroZenosti a napoméha rozélenéni
krajiny. Jednd se zejména o nové zaloZeni ¢i znovuobnoveni dfevinného a kefového porostu s
protierozni funkci.

Pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby

- pesi cesty, cyklostezky, hipostezky;

- ve vsech plochéch jsou piipustné vodni plochy a toky

- ucelové cesty, vystavba a udrzba technické infrastruktury

- udrzba zatravnénych a zalesnénych ploch, udrzba zelen€ a ochrana chranénych prvki piirody

Nepripustné vyuziti izemi

Jin4 nez hlavni funkce tizemi, je nepiipustna.

- stavby pro zemédélskou vyrobu a velkokapacitni skleniky s vyjimkou piipustného vyuziti,
- stavby pro rodinnou a hromadnou rekreaci, tabofiste,

- stavby pro t€Zbu nerosti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyjimkou nezbytnych tcelovych cest a
nezbytnych liniovych staveb technické infrastruktury,

- fotovoltaické a vétrné elektrarny,
- vysilace a stozary mobilnich operatort,
- oplocovani s vyjimkou piipustného vyuziti,

Podminky pro uspoi‘adani izemi (funkéni, prostorové apod.).

Nejsou stanoveny
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6.2 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

(197) Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofddani (kapitola 3) je piedpokladem
citlivého zac¢lenéni nove navrzené zastavby do okolni zdstavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naruSeni krajinného razu.

(198) Uzemni plan navrhuje nizkopodlazni obytnou zistavbu do 2 nadzemnich podlaZi a
podkrovi.

(199) Pii dostavbach uvniti zastavéného tdzemi je stanovena podminka piizptisobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby.

(200) Uzemni plan neumoZiuje na tizemi obce vystavbu vétrnych elektrdren a v nezastavéném
uzemi ani fotovoltaickych elektraren (v textu téZ FVE). K umistovéani a povolovani staveb,
jakoZ i jinym ¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit krajinny raz (v¢. zakladnovych
stanic mobilnich operatortl), je nezbytné vyhodnoceni posouzeni k UR.

(201) U areal vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné a smiSené
zastavbe.

7 VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPTARENi KA
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI

(202) Navrh dzemniho pldnu vymezuje tyto vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd
opatfeni viz zdkres vetfejné prospéSnych staveb a opatfeni ve vykresu €. 4 grafické
¢4sti elaboratu.

7.1 Verejné prospésné stavby

7.1.1 Dopravni infrastruktura

¢. Popis Poznamka

VD7 Navrh u¢elové komunikace K25 ze silnice Il tfidy na vychod k lesu| DTTO
Otryby
VD9 | Navrh cyklostezky Sazavska 19 K27 na severovychod k lesu DTTO
Otryby
VD10 | Navrhovana trasa mistni komunikace Z 28 zajistujici pfistup DTTO
do rozvojové lokality Z09 SobéSin

strana 54/ 57



7.1.2 Technicka infrastruktura

¢. Popis Poznamka
vt Navrh trafostanice plocha Z23 v Otrybech Kovn kre,t n prostotqvv,y narok
upfesni podrobnéjsi PD
VT2 Konkrétni prostorovy narok

Navrh COV plocha Z21 v Otrybech

upfesni podrobnéjsi PD

7.2 Verejné prospésna opatreni

7.2.1 Zalozeni prvka USES

C. popis Poznamka
T . Konkrétni  prostorovy nérok
VU1 Regionalni biocentrum RBC 939 , Novy Dvar VPO upfesni podrobnéjsi PD
VUG, |Nadregionalni biokoridor NRBK K -78 to je stav ze DTTO
vusg |vychodu1323
VU10
VU7 |Lokalni biocentrum LBC ,Cihelna 148 DTTO
VU 8 | Lokalni biokoridor LBK 49 DTTO
VU 9 | Lokalni biocentrum LBC 1693003 , K Blanici* DTTO
VU11 s . A
VU13 Lokalni biokoridor LBK ,,V lou¢kach DTTO
VU12 | Lokalni biocentrum LBC 1169301 ,U Cihelny ““ DTTO
VU14 | vedeni NRBK K-78 a K28.

7.2.2 Zvysovani retencni schopnosti uzemi

VN1 G s Konkrétni prostorovy narok upresni
Pozarni nadrz sidlo Otryby podrobnaj&i PD

VN3 Suchy poldr sever od Sobésina pod Cihelnou Konkretnvllp’rostorovy narok upresni
podrobnéjsi PD

VN4 Protierozni ochranny pas zelené Konkretrlllprrostorovy narok upresni
podrobnéjsi PD

VNS Protierozni ochranny pés zelené Konkretrllwp’rostorovy narok upresni
podrobnéjsi PD

VN6 Protierozni ochranny pés zelené Konkretrllwp’rostorovy narok upresni
podrobné&jsi PD

VN7 Protierozni ochranny pas zelené Konkretrllwp,rostorovy narok upresni
podrobné&jsi PD

VN8 Protierozni ochranny péas zelené Konkretnvlp ’rostorovy narok upresni
podrobnéjsi PD

7.3 Vymezeni ploch asanaci

Plochy asanaci nejsou vymezeny.
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8 VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

(203)  Uzemnim plénem jsou vymezeny 4 tizemni rezervy

+ R.1 PLOCHY REKREACE INDIVIDUALN{

* R.2PLOCHY VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
*  R.4PLOCHY SMISENE OBYTNE -VENKOVSKE

+ R.5PLOCHY REKREACE INDIVIDUALN{

9 VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDII

(204) Uzemnim planem jsou navrzeny 2 plochy pro vypracovani tizemnich studii. Tyto studie
budou zpracovéany za niZe uvedenych podminek pro potizeni do 4 let od vydani izemniho
planu. Navrh tzemniho pldnu SobéSin vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je
rozhodovani o zméndch podminéno zpracovanim tizemnich studii:

[] Sidlo Otryby ( k.d. Sobé&sin) plochy smiSené obytné venkovské
Zastavitelna plocha Z.17,
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

- parcelace,
- pas oddé€lujici zelené
- dopravni obsluha uvnitt plochy,

- podrobnéj$i podminky prostorového uspoifdddni s ohledem na uplatnéni plochy pfi
dalkovych pohledech, zejména intenzita z4stavby, vySkovd hladina zdstavby, charakter
zastavby, typ zastfeSeni.

[J Sidlo_Otryby ( k.d. Sobésin) plochy smiSené obytné venkovské
Zastavitelna plocha 7..22,
Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

- parcelace,

- pas oddé€lujici zelené

- dopravni obsluha uvnitf plochy,

- podrobnéjsi podminky prostorového uspoidddni, s ohledem na uplatnéni plochy pfi
dalkovych pohledech, zejména intenzita zdstavby, vySkovd hladina zdstavby, charakter
zéstavby, typ zastfeSeni.
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10 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(205) Textové a tabuldrni ¢4st vlastniho ndvrhu izemniho planu je vypracovédna v rozsahu 57 stran
textu véetné obsahu.

(206) Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje ndsledujici vykresy v méfitcich:

vykres €.1 Zakladni €lenéni Gzemi ..............c.ceoiiiiivinieniencieniceeeneeeeenne.. mETitko 125 000
vykres €.2. Hlavni VIKIes .........c..coiiiiiiie e méfitko 1 : 5 000
vykres €.3. Koncepce technické infrastruktury ................cooivinieneenee.. méfitko 1 : 5 000
vykres €.4 Vefejné prospesné stavby, opatfeni a asanace .......................... méfitko 1 : 5 000
Pozndmka:

Kompenzacéni opatfeni nebyla stanovena.

11 POUCENI

(207) Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni miZe dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu
kaZdy nahlédnout u sprdvniho orgédnu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

(208) Proti ndvrhu tzemniho pldnu Sobésin, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

12  UCINNOST

(209) Opatieni obecné povahy nabyva Gc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vetfejné vyhlasky,
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