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Uzemni plan SobéSin

Opatreni obecné povahy

Zastupitelstvo obce Sob&sin, pFislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisti, ve spojeni
s § 171 a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpist a §
13 a ptilohy & 7 vyhladky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisi

vydava

Uzemni plan Sobésin,

I. Textova ¢ast izemniho planu

(viz Uzemni plan Sob&sin — textova &ast, kterd je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako piiloha)

1. Vymezeni zastavéného tizemi

2. Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

4. Koncepce vetejné infrastruktury

5. Koncepce uspotadani krajiny, USES

6. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

7. Vetejné€ prospesné stavby a vefejn€ prospéSna opatfeni

8. Vefejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatient, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo
9. Asanace

10. Udaje o poétu listii izemniho planu a po&tu vykresti k nému piipojené grafické ¢asti

11. Pouceni

12. Uéinnost

II. Graficka ¢ast izemniho planu
(viz Uzemni plan Sobé&sin — graficka &ast, kterd je nedilnou soucésti tohoto opatieni obecné
povahy jako ptiloha)

vykres €. 1 Zékladni ¢lenéni izemi obce SODESIN. ... meéfitko 1 : 5000
vykres €. 2 Hlavni vykres UP SObESIN.....ccccevieeveiniiiniieieiiieceeeceecceen méfitko 1 : 5000
yykres €3 Koncepes technické infrastraktly meesmansmmpsssmsgssssi méftitko 1 : 5000

vykres €. 4 Veifejné prospé€sné stavby, opatfeni a asanace obce Sobé&sin...... méfitko 1 : 5 000
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Oduvodnéni

Odtvodnéni uzemniho planu Sobé&sin zpracované projektantkou (Ing. arch. Iveta Merunkova,
Ph.D., CKA &. 02 738, ICO 46397957) obsahuje textovou a grafickou &dst (vykres &. O1 —
Koordinaéni vykres pro izemi obce Sobésin 1 : 5 000; vykres ¢. O2 — Vykres zaboru ZPF a
PUPFL 1 : 5 000; vykres &. O3 — Sir$f izemni vztahy 1 : 50 000;) a je nedilnou soucasti tohoto
uzemniho plénu.

1. Postup porizeni
Zastupitelstvo obce Sobésin (déle jen ,,zastupitelstvo™) rozhodlo dne 9.3.2018 usnesenim ¢.
71 o potizeni Uzemniho planu Sob&sin, zaroveii byl schvélen uréeny zastupitel (starosta obce)
pro spolupréci pti pofizovani izemniho planu.
Dne 27.8.2018 obdrzel Méstsky ufad Kutnd Hora, odbor regionédlniho rozvoje a tizemniho
planovani jako ufad tizemniho planovani obecniho Ufadu obce s rozsifenou pusobnosti (dale
jen potizovatel) zadost Obce Sobé&sin o pofizeni izemniho planu Sobé&sin.
Navrh zadéani byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Vefejna vyhlaska: ,,Oznameni o
projednavéani navrhu zadani Uzemniho planu Sobé&$in byla vyvésena od 10.9.2018 do
11.10.2018 na tfedni desce Méstského tfadu Kutnd Hora a Obecniho tfadu Sobésin od
10.9.2018 do 10.10.2018, zaroven byly obeslany ptislusné dotené organy, sousedni obce,
krajsky ufad, registrovani opravnéni investofi, spravci siti a ostatni organizace.
Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi:
- vylougil vliv pfedlozené koncepce na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
- pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Sob&sin na Zivotni prostiedi
(tzv. SEA), které je soucésti vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zejména z divodu,
Ze rozvojové plochy budou ptebirany z ptvodniho izemniho planu (2002), ktery nebyl
hodnocen z hlediska vlivii na zivotni prostiedi. (souhrnné vyjadieni - stanovisko
k navrhu zadani ¢.j.: 118200/2018/KUSK ze dne 3.10.2018). Za problematické
povazoval okoli stavajici pily, zapracovani trasy plynovodu.

Na zakladé upraveného zadani byl vySe uvedeny dotéeny orgén pozadan o prehodnoceni
pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA. Orgén posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
vzhledem k doplnéni navrhu zadéni, v kterém bylo uvedeno, Ze celkovy rozsah navrzenych
zastavitelnych ploch nebude vyssi nez 4,5 ha a Ze tyto zastavitelné plochy budou prednostné
vymezeny v nevyuzitych ¢astech zastavéného tizemi, v jeho prolukéch a v piimé navaznosti na
néj a budou situovany v dostatecné vzdalenosti od vyrobnich ploch, upustil od poZadavku
zpracovat vyhodnoceni vlivli (SEA) — ¢.j.: 003563/2019/KUSK.

Na zékladé pokynu urfeného =zastupitele byl navrh zadani tzemniho planu upraven a
potizovatel byl na zakladé doplnénych pozadavkil nucen navrh zadani opétovné projednat.
Upraveny navrh zadani byl znovu projednan podle § 47 stavebniho zékona. Vefejna vyhlaska:
.Oznameni o projednavéani doplnéného navrhu zadani Uzemniho planu Sobésin byla vyvésena
od 29.4.2019 do 29.5.2019 na utredni desce Méstského ufadu Kutnd Hora a Obecniho uradu
Sobésin od 23.7.2019 do 24.8.2019, zaroven byly obeslany piislusné dotcené organy, sousedni
obce, krajsky tufad, registrovani opravnéni investofi, spravci siti a ostatni organizace.
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Projednané a upravené zadani uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo usnesenim ¢. 83/5 dne
20.9.2019.

Na zékladé schvaleného zadéni vypracoval projektant navrh tzemniho plénu.

Navrh byl projednan podle ustanoveni § 50, 51, 52, 53, 54 stavebniho zékona.

Navrh byl dorucen veifejnou vyhlaskou (vyveésena od 20.10.2020 do 7.12.2020 na ufedni desce
Meéstského uradu Kutné Hora a Obecniho ufadu Sobésin od 20.10.2020 do 7.12.2020) a kazdy
mohl do 30 dnii ode dne doruceni vefejné vyhlasky uplatnit pisemné piipominky. Registrovani
opravnéni investofi byly informovani o doruc¢eni ndvrhu tizemniho pldnu a moznosti podat
pfipominky.

Spole¢né jednani bylo vypséano na 5.11.2020, toto jednani se z divodu vyhlaseného nouzového
stavu v souvislosti s prokdzanim vyskytu koronaviru neuskutecnilo.

Vzhledem k tomu, Ze vetejnost a opravnéni investofi meli moznost se vyjadfit, nebyli jiZ znovu
obesilani a bylo pouze znovu ozndmeno spole¢né jednani dotéenym orgénim, které se mélo
konat 21.1.2021. Toto jednani bylo rovnéz ze stejného diivodu (vyhlaseni nouzového stavu)
zruseno.

Spolecné jednani se uskutecnilo 22.4.2021. Dotéené orgédny mohly po tomto jednani do 30 dntt
uplatnit sva stanoviska.

Z divodu opakovaného oznadmeni spole¢ného jednani nékteré dotCené organy =zaslaly
stanoviska opétovne, v ramci projednani byla vyhodnocena vSechna dosla stanoviska.

Dotéeny organ na useku ochrany piirody nesouhlasil s nékterymi navrZzenymi zastavitelnymi
plochami, pfipadné s jejich rozsahem. Névrh izemniho planu byl upraven, zastavitelné plochy
byly redukovany, ptipadné ptipadné stanoveny jasné podminky pro mozZnost vystavby, na
zakladé téchto tprav bylo vyddno souhlasné stanovisko s navrhem tizemniho plénu.

Dot¢eny orgén na useku ochrany zemédélského plidniho fondu nesouhlasil s rozsahem
navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni (Z02, Z04, Z06, 209, Z11, Z13, Z19) a souvisejici
funkéni plochy (205, 227, 728, K27).

Na zakladé vyfazeni a upravy zastavitelnych ploch byl vydan dotéenym orgédnem souhlas
s navrhem Gzemniho planu.

Na zékladé doslych stanovisek a nékterych pfipominek byl navrh izemniho planu upraven.

Navrh byl spolu spodklady (stanoviska, pifipominky a vysledky konzultaci) zaslén
nadiizenému organu uzemniho planovéani pro obce k posouzeni. Po sdéleni souhlasného
stanoviska krajského ufadu ¢.j. 001706/2022/KUSK ze dne 5.1.2022 bylo po upraveé ndvrhu
zahdjeno fizeni o vydéani izemniho planu.

Oznédmeni o konani vetfejného projednani bylo doruceno vefejnou vyhlaskou (vyvéSena od
17.6.2022 do 22.7.2022 na ufedni desce Méstského uradu Kutnd Hora a na tufedni desce
Obecniho ufadu Sobésin od 17.6.2022 do 21.7.2022). Jednotlivé byly 30 dni pied vefejnym
projednanim ptizvany Obec Sobé&Sin, dotcené organy, krajsky ufad, sousedni obce a
registrovani opravnéni investoii. Vefejné projednéni se konalo 21.7.2022.

Ve lhiité 7 dnti ode dne vetejného projednani byly podény 2 namitky a 1 pfipominka.
Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéni, zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek. Uréeny
zastupitel sezndmil s ndvrhem rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek dne
31.8.2022 zastupitelstvo obce. Névrh byl doru¢en dotéenym organitim a krajskému tiadu. Dosla
stanoviska k navrhu byla souhlasna.

Pofizovatel ptezkoumal dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona soulad navrhu izemniho
planu uvedeny v jednotlivych bodech odivodnéni a piedlozil zastupitelstvu obce navrh na
vydani uzemniho plénu.
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2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnii podle zvldstnich prdavnich predpisii,
popiipadé s vysledkem FeSeni rozporii

Uzemni plan je v souladu se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisg.
Utad tizemniho planovéni zajistil spole¢né jednani o ndvrhu izemniho planu dne 22.4.2021.
V ramci spole¢ného jednani bylo nize uvedenym ozndmeno konéani spole¢ného jednani a byly
vyzvany k uplatnéni stanovisek a pfipominek:

Dotcené organy:
- Meéstsky urad Kutnd Hora
- odbor zivotniho prostiedi
- odbor pamétkové péce a Skolstvi
- odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
- Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: keebyyf
- Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, izemni pracovisteé
v Kutné Hofe, U Lorce 40, 284 01 Kutna Hora, IDDS: hhcai8e
- Ministerstvo Zivotniho prostiedi, OVSS I, VrSovické 1442/65, 100 10 Praha 10, IDDS:
9gsaax4
- Obvodni bansky ufad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4,
P.O. Box 31, 110 01 Praha 1, IDDS: ixaaduf
- Utad pro civilni letectvi CR, odbor fizeni letového provozu a letist, letisté Ruzyng, 160
08 Praha 6, IDDS: v8gaaz5
- Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk
- Sekce nakladani s majetkem, Odbor ochrany uzemnich z4jmu, oddéleni ochrany
tizemnich z&jmt Cechy - sidlo Pardubice, Teplého 1899, 530 02 Pardubice
- Hasiésky zachranny sbor Stredoceského kraje, tizemni odbor Kutna Hora, U Zastavky
280, 284 01 Kutna Hora, IDDS: f3ahpz8
- Statni pozemkovy ufad, pobocka Kutné Hora, BeneSova 97, 284 01 Kutna Hora, IDDS:
z49per3
- Ministerstvo dopravy, nabiezi Ludvika Svobody 12, P.O. Box 9, 110 15 Praha 1, IDDS:
n75aau3
- Statni energeticka inspekce, Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha, IDDS: hq2aev4
- AOPK CR, krajské sttedisko Praha a stfedni Cechy, Podbabska 2582/30, 160 00 Praha
6, IDDS: ffydyjp
- Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, IDDS: bxtaaw4
- Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stiedocesky kraj, Veterinarni
inspektorat Kutna Hora, Caslavska 92, 284 01 Kutna Hora, IDDS: wx98b5p

Sousedni obce:

Obec Podveky, IDDS: wp9bi9k

Meéstys Rataje nad Sazavou, IDDS: 793bxp4
Obec Zbizuby, IDDS: 9agbi46

Megstys Cesky Sternberk, IDDS: d8cb7pf
Meéstys Divisov, IDDS: gmpbeue

Obec Tichonice, IDDS: jjfa77i

Spolecného jednani se zucastnily:

Obec Sobésin

Mestsky ufad Kutnd Hora, odbor regionalniho rozvoje a izemniho plénovani (potizovatel)
Meéstsky urad, odbor Zivotniho prostredi
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Projektantka

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii podanych v ramci spolecného jednant:

Vzhledem k ruSenym a opakované oznamovanym termintim spoleéné¢ho jednani jsou u
vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uvedeny udaje o doslych stanoviscich k jednotlivym
jednanim, tato stanoviska jsou v podstaté obsahove totozna.

* Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, ¢.j.:
MKH/123041/2020, doruc¢eno dne: 5.10.2020; MKH/038859/2021, doruc¢eno dne: 25.3.2021
Sdgluje, ze tizemi je situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostorii evidovanych u OBU a mimo hranice
chranénych loziskovych izemi, a tudiz neni dotéena ochrana vyhradnich lozisek.

Resené tizemi je Eastednd poddolované. Pfi projektovani je nutno respektovat CSN 73 00 39 o navrhovani objektii
na poddolovaném tizemi. Uzemi je nutno dle této normy zatfidit u dané organizace do ptisluiné skupiny stavenist
a stanovit pozadovana opatfeni.

Vyvhodnoceni stanoviska:

Bere se na védomi.

e Ministerstvo prumyslu a obchodu, ¢.j.: MKH/130280/2020, doruceno dne: 16.10.2020; ¢.j.:
MKH/009335/2021, doruceno dne 28.1.2021; ¢.j.: MKH/044965/2021, doruceno dne 8.4.2021

Souhlasné stanovisko.

» Krajska hygienicka stanice SttedoCeského kraje se sidlem v Praze, izemni pracovisté v Kutné
Hote, ¢.j.: MKH/132115/2020, doru¢eno dne: 21.10.2020; ¢.j.: MKH/046735/2021, doruc¢eno

dne: 12.4.2021

VyuZziti izemi u ploch Sobé&3in Z 12a Z 11 a Otryby Z 16, Z 18 a Z 19 pfi styku s komunikaci budou hodnoceny
jako podmine¢né vhodné.

Regulativ ploch bude doplnén nasledovné:

V dal$im stupni projektové piipravy bude prokazéno nepiekroceni hygienickych limiti hluku ve venkovnim
chrdnéném prostoru staveb

Vyhodnoceni stanoviska:

Navrh iizemniho planu pro verejné projednani byl dle uvedenych pozadavkit doplnén.

* Ministerstvo zivotniho prostiedi, ¢.j.: MKH/144959/2020, doruc¢eno dne: 25.11.2020; &.j.:
MKH/071161/2021, doruc¢eno dne: 19.5.2021

Dotéeny organ uvedl, Ze poddolovand plocha €. 2464 Sobg&$in po t€zbé grafitu pied r. 1945, je izemnim planem
akceptovan. Doporuduje uvést v textu odiivodnéni podminku zpracovani odborného baiského posudku a postupu
podle CSN 73 00 39 ,,Navrhovani objektii na poddolovaném tizemi“ v p¥ipadé staveb na poddolovaném tizemi.
Na tizemi obce Sobg&sin neni evidovano zadné vyhradni lozisko ani prognézni zdroj vyhrazeného nerostu.
Loziska nevyhrazenych nerostii (loziska nevyhradni) jsou souéasti pozemki.

Vvhodnoceni stanoviska:

Navrh vizemniho planu pro verejné projedndni byl dle doporuceni doplnén.

» Krajsky urad Stiedoceského kraje, ¢.j.: MKH/006078/2021, doru¢eno dne: 19.1.2021 , zména
stanoviska ¢.j.: MKH/178194/2021, doruc¢eno dne: 22.11.2021
Odbor Zivotniho prostredi
Na useku ochrany ptirody a krajiny sdélil tyto p¥ipominky:
— upozornil, Ze v grafické &4sti navrhovaného UP Sob&sin, konkrétné v koordina¢nim vykresu UP, je nespravné
zakreslen Nadregionalni biokoridor NRBK K61 — K124 (dle aktualnich Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (dale jen ,,ZUR SK*) NK78). V severozapadnim cipu UP neni NK78 viibec zakreslen, ackoliv jej dle ZUR
SK protina. Krajsky tfad pozadoval provéfit hranice USES na tizemi obce Sob&sin a zanést do pofizovaného UP
tak, aby byly v souladu s aktualnimi ZUR SK.

Vyhodnoceni stanoviska:
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Navrh vizemniho pldanu pro verejné projedndni byl dle uvedenych pozadavki doplnén.

Na tseku ochrany zemé&dg&lského pidniho fondu nesouhlasil s rozsahem navrzenych zastavitelnych ploch pro
bydleni (Z02, Z04, Z06, Z09, Z11, Z13, Z19) a souvisejici funkéni plochy (Z05, Z27, Z28, K27), nebot
neodpovida realnému piedpokladu demografického vyvoje, €ili skuteénym potfebam rozvoje obce.

Vvhodnoceni stanoviska:

Navrh iizemniho planu byl upraven a to vyrazenim lokalit Z07, Z11 a Z19. U ostatnich lokalit byl uveden ditvod
pro ponechani téchto ploch jako zastavitelnych. Dotéeny orgdn byl pozadan o zménu stanoviska, ktery s uvedenymi
upravami souhlasil.

Organ statni spravy lest nesouhlasil se zdborem pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa u plochy K27, ktera ma
byt vyuzita jako cyklostezka.

Vvhodnoceni stanoviska:

Plocha K27 byla v ndvrhu pro verejné projedndni ponechana, nebot je navriend v Zasaddch vizemniho rozvoje
Stredoceského kraje. Uzemni plan musi byt v souladu s nadiazenou iizemné planovact dokumentaci a respektovat
zdmeéry navrzené v ZUR.

Organ posuzovani vlivli zamé&rt na Zivotni prostiedi, na iseku ochrany vody, ochrany ovzdusi, prevence zadvaznych
havérii nema pfipominky.

Odbor dopravy
Neni dot¢enym spravnim orgédnem, nebot’ navrh izemniho planu Sobé&3in neobsahuje feSeni silnic II. a I1I. t¥idy.

Odbor kultury a pamatkové péce
Neni prisludny k uplatnéni stanoviska.

* Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
uzemnich z4jmu a statniho odborného dozoru, ¢.j.: MKH/009952/2021, doruc¢eno dne 1.2.2021;
¢.j.: MKH/070470/2021, doru¢eno dne 18.5.2021

Dotéeny orgén dlrazné z4da o zapracovani limitli a z4jmt MO do névrhu izemné planovaci dokumentace Sobé&$in
pred vefejnym projednénim.

Pozaduje zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zv1astni zajmy Ministerstva
obrany:

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad& zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti

- vystavba a rekonstrukce letist' viech druhti, véetné& zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatrizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systémi a op€rnych konstrukci (napt. zékladnové stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nédrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoFicich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi, pozaduje zapracovat do grafické ¢asti
formou textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: ,,Celé spravni izemi je zajmovym tizemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb*.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat do textové &asti navrhu
tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho
vykresu.
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Vyhodnoceni stanoviska:
Pozadavky byly zapracovany do navrhu izemniho planu pro verejné projednani.

« CR — Hasitsky zachranny sbor Stfedo¢eského kraje, izemni odbor Kutnd Hora, &.j.:
MKH/055808/2021, doruéeno dne: 26.4.2021

Souhlasné stanovisko.

» Mestsky ufad Kutnd Hora, odbor zivotniho prostfedi, usek ochrany pfirody, ¢.j.:
MKH/070947/2021, doruceno dne: 18.5.2021, zména stanoviska ¢.j.: MKH/169721/2021,
doruceno dne: 3.11.2021

Prisludny dot&eny organ ochrany ptirody sdélil ve svém stanovisku tyto zaveéry:

1. Nesouhlas s plochou zmény Z04 v k.u. Sobé&sin, s funkci AL — plocha zemé&d¢€lské — louky a pastviny. Tuto
plochu oznacit jako stabilizovanou funkci MN.z.

2. Nesouhlas s plochou zmény Z09 v k.u. Sobg&sin.

3. Nesouhlas se stabilizovanou plochou bydleni BV na pozemcich parc.¢. dle KN 373/9 a 373/7 v k.u. Sobé&Sin.
4. V kapitole 6.1.1.1 BYDLENI hromadné BH: doplnit do podminek pro usporddani tizemi maximalni vysku
staveb, ktera neprevysi stavajici vysku staveb ve stabilizovanych plochach BH v jednotlivych mistnich ¢astech.
Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod minimélné 0,5.

5.V kapitole 6.1.1.3 REKREACE individualni RI: doplnit do podminek pro uspofddéni izemi maximalni vysku
staveb jedno nadzemni podlazi plus podkrovi. Koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych
vod minimélné 0,5. Stavajici objekty nelze ptestavbou ménit na objekty trvalého bydleni.

6. V kapitole 6.1.1.20 ZELEN — piirodniho charakteru (doprovodnd) ZP: z ptipustného vyuziti tizemi, Ginnosti a
staveb vyradit plochy sportu.

7.V kapitole 6.1.1.22 PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny AL: v&tu ,,Cinnost na t&chto plochéch se Fidi
zdkonem 231/1999 Sb. - Zékon o ochran¢ zemé&dg&lského plidniho fondu a platnymi provadécimi vyhlaskami ve
vazbg na pastevecké aredly* nahradit v&tou ,,Cinnost na t&chto plochéch se ¥idi zdkonem CNR &islo 334/1992 Sb.,
o ochrané zemé&de€lského pidniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpist.*

8. V kapitole 6.1.1.24 PLOCHY PRIRODNI NP: z ptipustného vyuziti tizemi, &innosti a staveb vyfadit Zivogisnou
zemédé€lskou produkci. Nahradit formulaci - pastviny bez trvalého oploceni.

9. V kapitole 6.1.1.25 PLOCHY SMISENE MN: v piipustném vyuziti izemi, &innostech a stavbach doplnit pro
plochy s indexem Z - stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délskou prvovyrobu.

Vvhodnoceni stanoviska:

Porizovatel pozadal o ponechani zastavitelnych ploch Z04 a Z09 a vyuziti pozemkii p.¢. 373/9 a 373/7 k.ui. Sobésin
za jasné stanovenych podminek v iizemnim planu. Dadle dotceny organ informoval o vyrazenim lokalit Z07, Z11 a
Z19.

Pozadavky byly zapracovany do navrhu iizemniho planu pro verejné projednani.

Dotceny orgadn s uvedenymi navrhy uprav dokumentace zménou svého stanoviska souhlasil.

» Méstsky tfad Kutna Hora, oddéleni pamatkové péce, ¢€.j.: MKH/074554/2021, doruceno dne:
19.5.2021

Dotéeny orgén pozadoval uvést v textové €asti vSechny kulturni pamétky v&etné rejstiikovych ¢isel a doporudil
uvést pozemky, které jsou soucasti nemovitych kulturnich pamatek.

Ve vykresu €. O1 doplnit u hradku Hradecké skala, Ze se jedné o nemovitou kulturni pamatku.

Doporuéil uvést informaci, Ze celé izemi CR je tizemim s archeologickymi nélezy.

Vvhodnoceni stanoviska:
Navrh vizemniho planu pro verejné projednani byl dle pripominky ¢dstecné upraven.

Zddnd z obeslanych sousednich obci neuplatnila pFipominky.
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Pri verejném projednani uizemné planovaci dokumentace uplatnily stanoviska tyto dotcené
organy:

e Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, ¢.j.:
MKH/087723/2022, doruéeno dne: 2.6.2022

Sdgluje, ze uzemi je situovano mimo hranice stavajicich dobyvacich prostori evidovanych u OBU a mimo hranice
chranénych loziskovych tizemi, a tudiZ neni dotéena ochrana vyhradnich lozisek.

Vyhodnoceni stanoviska:

Bere se na védomi.

* Ministerstvo zivotniho prostredi, ¢.j.: MKH/103649/2022, doruceno dne: 7.7.2022

Dotéeny orgén uvedl, Ze poddolovand plocha ¢. 2464 Sobé&$in po t&€zbé& grafitu pred r. 1945, je izemnim planem
akceptovan. Doporucuje uvést v textu odiivodnéni podminku zpracovani odborného baiiského posudku a postupu
podle CSN 73 00 39 ,,Navrhovéni objektl na poddolovaném tizemi“ v piipadé staveb na poddolovaném tizemi.
Vyhodnoceni stanoviska:

Uvedeny pozadavek byl zapracovan jiz v navrhu pro verejné projednani.

* Krajsky ufad Stfedoceského kraje, ¢.j.: MKH/108848/2022, doruceno dne: 21.7.2022

Souhlasné stanovisko.

* Méstsky ufad Kutna Hora, oddéleni pamatkové péce, ¢.j.: MKH/110434/2022, doruceno dne:
26.7.2022

Dotéeny organ pozadoval uvést v textové ¢asti viechny kulturni pamatky véetné rejstiikovych &isel a jejich
vyznaceni ve vykresové ¢asti uizemniho planu.

Vvhodnoceni stanoviska:

Uvedeny pozadavek byl zapracovan jiz v navrhu pro verejné projednani.

« CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoeského kraje, uzemni odbor Kutna Hora, &j.:
MKH/112291/2022, doruceno dne: 28.7.2022

Souhlasné stanovisko.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona vietné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s uvedenim zdavaZnych divodii,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivu na udrzZitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano. Vyhodnoceni vliva
uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo dotéenymi organy pozadovano. Organ
posuzovani vlivii zd&mér na Zzivotni prostfedi nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho pléanu na Zivotni prostfedi (SEA).

Organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného navrhu samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti stanovené pfisluSnymi vladnimi nafizenimi.
Stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo vydano.

4. Rozhodnuti o namitkdch uplatnénych proti ndvrhu a jejich oditvodnéni
Vetejné projednani navrhu Uzemniho planu Sobé&sin se uskuteénilo dne 21.7.2022.
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Nejpozdé&ji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohli vlastnici pozemk a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky.
Registrovani opravnéni investofi byly informovéni o vefejném projednéni ndvrhu uzemniho
planu a mozZnosti podat namitky:
- CEPS, a.s., IDDS: seccdqd
- Ceské drahy, generalni feditelstvi, Odbor spravy nemovitosti, ndbt. L. Svobody 1222,
110 15 Praha 1, IDDS: e52cdsf
- CEZ Distribuce, a. s, Teplicka 874/8, 405 02 D&¢in IV-Podmokly, IDDS: v95uqfy
- Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, piispévkova organizace, oblast
Kutna Hora, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: a6ejgmx
- Povodi Vltavy, statni podnik, Hole¢kova 8, 150 00 Praha 5, IDDS: gg4t8hf
- T-Mobile Czech republic a.s., Tomic¢kova 2144/1 148 00 Praha 4 , IDDS: ygwch5i

Ve stanovené lhité byly k nadvrhu uplatnény 2 namitky:

Néamitka ¢. N1:

Sérka Herrmanova a Krystof Herrmann, Kacov 126, 285 09 Kacov, namitkou uplatnénou dne 26.7.2022, &.j.:
MKH/110531/2022, pozadujijako vlastnici pozemku 88/101 k.u. Sob&3in o prevedeni tohoto pozemku z tizemni
rezervy do zastavitelné plochy s vyuzitim pro bydleni venkovské.

Rozhodnuti o namitce &. N1:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadovana tprava navrhu tizemniho plénu je upravou podstatnou, coz znamena, ze by bylo nutné ji projednat
v ramci opakovaného vefejného projednéani. Tento proces je zna¢né asové narocny. V této chvili prevazuje
vefejny zdjem obce na vydéani Uzemniho plénu zddvodu vyhovéni jinym vlastnikiim, ktefi budou moci
bezprostiedné po vydani izemniho plénu zahdjit vystavbu na svych pozemcich. Dal§im diivodem opakované
neprojedndvat navrh uzemniho planu je vycerpani poskytnuté dotace na zpracovéani uzemniho plénu do presné
stanoveného terminu.

Behem celého procesu potizovéni nevznesli v této €asti vlastnici pozadavek na upravu ndvrhu izemniho planu.
Uvedeny pozadavek lze fe$it v ramci nasledné zmény tizemniho planu.

Namitka &. N2:

Jiti Kala§, Sobé&sin 26, 285 06, namitkou uplatnénou dne 27.7.2022, ¢&.j.. MKH/111183/2022, pozaduje jako
vlastnik pozemku 138/4 k.. Sob&$in o zarazeni tohoto pozemku do zastavitelné plochy s vyuzitim umoziujicim
vystavbu rodinného domu k trvalému bydleni.

Rozhodnuti o nédmitce &. N2:

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

PoZadovand uprava navrhu tizemniho plénu je upravou podstatnou, coz znamend, zZe by bylo nutné ji projednat
v ramci opakovaného vefejného projednani. Tento proces je znaén& Casové néarocny. V této chvili pfevazuje
vefejny zdjem obce na vydéani Uzemniho plénu zdivodu vyhovéni jinym vlastnikim, ktefi budou moci
bezprostredné po vydéani uzemniho planu zahdjit vystavbu na svych pozemcich. Dal§im divodem opakované
neprojedndvat navrh uzemniho planu je vycerpani poskytnuté dotace na zpracovani tizemniho planu do presné
stanoveného terminu.

Béhem celého procesu potizovéani nevznesl vlastnik pozadavek na tipravu navrhu izemniho planu.

Uvedeny pozadavek lze fesit v rdmci nésledné zmény tizemniho planu.

5. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych k ndavrhu
Féze spoleéného jednani
Navrh uzemniho planu byl dorucen vetejnou vyhlaskou. Do 30 dnli ode dne doruceni mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky. Registrovani opravnéni investofi byly
informovani o doru€eni navrhu izemniho planu a moZnosti podat pfipominky:

- CEPS, a.s., IDDS: seccdqd
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- Ceské drahy, generélni feditelstvi, Odbor spravy nemovitosti, nabi. L. Svobody 1222,
110 15 Praha 1, IDDS: e52cdsf

- CEZ Distribuce, a. s, Teplicka 874/8, 405 02 D&in IV-Podmokly, IDDS: v95uqfy

- Krajska sprava a udrzba silnic Sttedoceského kraje, pfispévkova organizace, oblast
Kutna Hora, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, IDDS: a6ejgmx

- Povodi Vltavy, statni podnik, Hole¢kova 8, 150 00 Praha 5, IDDS: gg4t8hf

- T-Mobile Czech republic a.s., Tomickova 2144/1 148 00 Praha 4 , IDDS: ygwch5i

Ve fazi spole¢ného jednani byly podéany tyto pfipominky:

Pripominky uplatnéné pri spolecném jedndni:

Pripominka ¢&. PS1:

Krajskd sprdva a udrzba silnic Stiedoceského kraje, jako opravnény investor ptripominkou uplatnénou dne
21.10.2020, ¢.j.: MKH/131879/2020 upozoriiuje, Ze u nové obytné zéstavby navrhované v bezprostedni blizkosti
silni¢niho t¢lesa nebudou pfipadnéd pozadovana opatteni ke snizeni negativnich vlivii dopravy hrazena z prostredk
spravce silni¢ni sité.

Vyhodnoceni pfipominky &. PS1:

Pripominka se bere na védomi.

Pripominka &. PS2:

Jan Poletin, Konévova 107, 130 00 Praha 3, pfipominkou uplatnénou dne 30.10.2020, ¢.j.: MKH/134548/2020,
jako spoluvlastnik pozemki p.¢. 88/24 a 88/60 k.4. Sobé&sin pozaduje, aby na pozemek p.¢. 88/24 byl i nadéle
zatazen do plochy smiSeného venkovského tizemi. U pozemku p.¢. 88/60, na némz je navrzena zastavitelna plocha
Z13 pozaduje umoznéni vystavby 5 rodinnych domd.

Vyhodnoceni pfipominky €. PS2:

Pripomince se vyhovuje cdstecné.

Pozemek p.¢. 88/24 k.. Sobé&sin byl zatazen do navrhu pro vefejné projednani do plochy se zpiisobem vyuziti SV
— plochy obytné — smiSené venkovské.

Zastavitelné plocha Z13 byla ponechédna s moznosti vystavby 4 rodinnych domi.

Ptipominka &. PS3:

MUDr. Zuzana Capkovd a MUDr. Petr Capek, Piivorskd 505/2, Cimice, 181 00 Praha 8, zastoupeni JUDr.
Ludkem Krajhanzlem, Revolu¢ni 724/7, 110 00 Praha 1 — Staré Mé&sto (Advokatni kancelat VKS Legal)
piipominkou uplatnénou dne 12.11.2020, ¢&.j.: MKH/140305/2020, nesouhlasi se zafazenim pozemki v jejich
vlastnictvi p.¢. st. 155 a pozemku p.¢. 309/3 k.u. Sobé&3in do funk&niho vyuziti - zeleil zahrady a sady ZZ —
plochy sidelni zelené a pozaduji, aby byly pozemky i nadéle zatazeny do funk&niho vyuziti umoziiujiciho vystavbu
pro bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. PS3:

Navrh tizemniho planu pro verejné projednani byl dle pripominky upraven.

Pripominka &. PS4:
Nérodni pamatkovy ustav ptipominkou uplatnénou dne 29.3.2021, ¢&.j.: MKH/039979/2021 poZzaduje spln&ni
nasledujicich podminek:

1) V dzemnim pldnu budou pfehledn& vyznadeny pamétkové chranéné objekty i hodnotné, ale nezapsané
objekty. Budou vyznaceny ve vykresové €asti a popsany v &asti textové.

2) U obou sidel bude popsén charakter urbanistické struktury i zastavby a mira jejiho dochovani. V souladu se
skute¢nosti bude zéstavba popsana jako pfizemni na obdélném pidorysu se symetrickou sedlovou stfechou
sklonu 35-45°.

3) Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou v podminkach prostorového usporadani uvedeny hmotové
regulativy obdélny ptlidorys, symetricka sedlova stfecha 35-45°, podlaznost INP + P, max. 2NP+1. Nov4
zéastavba bude respektovat historickou strukturu obce.
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4) 'V ploSe BH v sousedstvi kostela sv. Archandéla Michaela v Sob&siné bude pripusténa podlaznost max. 2NP+1
s pfizemim max. 30 cm nad terénem a sedlovou stiechou 35-45°.

5) Pozadavek na projednani nové vystavby a stavebnich tiprav, dotykajicich se chranénych hodnot, s dot¢enym
organem ochrany pamatek bude uveden v podminkéch plochy BH i dal3ich ploch v blizkosti pamatek.

Vyhodnoceni pfipominky ¢&. PS4:

Navrh tizemniho planu pro verejné projednani byl dle pFipominky éastecné upraven.

Podrobnosti, které svym charakterem spadaji do FeSeni regulacniho planu, jsou uvedeny v cdsti oditvodnéni jako
doporuceni. Takovéto pozadavky nelze zahrnout do vyroku - podminek vyuziti iizemi, nebot tento vizemni pldan neni
FeSen jako iizemni pldn s prvky regulacniho pldanu.

Ve fézi vefejného projednani byla podana 1 pfipominka:

Faze verejného projednani

Nejpozdé&ji do 7 dnti ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky.
Pripominky uplatnéné pri verejném projedndni:

Pripominka . PV1:

Povodi Vltavy, s.p., jako spréavce povodi uplatil dne 27.7.2022, &.j.: MKH/111155/2022 tyto pfipominky:

1. Pfi navrhu funkéniho vyuZziti izemi je nutno respektovat nejenom omezeni vyplyvajici ze stanoveného
zéplavového tizemi Sézavy (aktualizovano v roce 2021), ale také pravidla pro vyuZiti izemi dan4 ,,Planem pro
zvladani povodiiovych rizik v povodi Labe* (podklad MZe a MZP). Respektovat v tizemnim planu pozadavky
limith vyuziti izemi 4.1.121 Povodiiové riziko, s vyjimkou zvlast' odiivodnénych ptipadi pro zajisténi objektti
nezbytnych k funkci v ohrozeném tizemi.

2. Suché poldry K2 a K3 jsou navrzeny v tidolnici drobného vodniho toku IDVT 10239382 Sobé&sinska cihelna -
PBP Sazavy v .km 79,7 ve spravé Lesi CR, statni podnik; K1 poZarni nadrz Otryby u COV navrzena v pramenné
¢asti drobného vodniho toku IDVT 10269724 PBP Podveckého potoka - od obce Otryby ve spravé Lesii CR, stétni
podnik — zdméry je tieba projednat se spravcem dot&enych vodnich tokd.

3. V kapitole vénované vodnimu hospodaistvi budou uvedeni spravci tok na tizemi obce, zafazeni obce do
zranitelnych oblasti a kategorie rybnych vod vodnich tok.

Vyhodnoceni ptipominky & PV1:
Pripominka se bere na védomi. Bude FeSeno v ndslednych stupnich projektové dokumentace.

/7

/
’\\/,/’/ KC/ 2 (’% s M%
Mistostarosta obce Stafogta obce

Uéinnost: Toto opatieni obecné povahy (Uzemni plan Sob&sin) nabyva dle ust. §173 odst.1
spravniho fadu i¢innosti patnactym dnem po dni vyv&Seni veiejné vyhlasky  tj. ... NG
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Ve fazi vefejného projednani byla podéna 1 pfipominka:

Faze vetejného projednani

Nejpozdgji do 7 dnli ode dne vetejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Pripominky uplatnéné pri verejném projedndni.:

Ptipominka &. PV1:

Povodi Vltavy, s.p., jako spravce povodi uplatil dne 27.7.2022, &.j.: MKH/111155/2022 tyto pfipominky:

1. Pfi navrhu funk&niho vyuZiti uzemi je nutno respektovat nejenom omezeni vyplyvajici ze stanoveného
zéplavového tizemi Sazavy (aktualizovano v roce 2021), ale také pravidla pro vyuziti uzemi dand ,,Planem pro
zvladani povoditovych rizik v povodi Labe (podklad MZe a MZP). Respektovat v izemnim planu pozadavky
limitd vyuziti uzemi 4.1.121 Povodriové riziko, s vyjimkou zvlast odivodnénych piipadl pro zajisténi objekti
nezbytnych k funkci v ohrozeném tzemi.

2. Suché poldry K2 a K3 jsou navrZeny v udolnici drobného vodniho toku IDVT 10239382 Sobé&Sinska cihelna -
PBP Sazavy v f.km 79,7 ve spravé Lesi CR, statni podnik; K1 pozérni nadrz Otryby u COV navrzena v pramenné
&asti drobného vodniho toku IDVT 10269724 PBP Podveckého potoka - od obce Otryby ve spravé Lest CR, statni
podnik — zdméry je t¥eba projednat se spravcem dotéenych vodnich toku.

3. V kapitole vénované vodnimu hospodaistvi budou uvedeni spravci tokil na iizemi obce, zarazeni obce do
zranitelnych oblasti a kategorie rybnych vod vodnich tokd.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. PV1:

PFipominka se bere na védomi. Bude reseno v naslednych stupnich projektové dokumentace.
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